
ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЕЗУЛЬТАТАХ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПЛАНИРОВОЧНОГО ЭЛЕМЕНТА О-04-03 

16 февраля 2021 года 

Основания для проведения общественных обсуждений: ст. 46 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, ст. ст. 37, 38, 42 Устава города Иркутска, Положение об 
отдельных вопросах организации и проведения общественных обсуждений, публичных 
слушаний в области градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденное 
решением Думы города Иркутска от 28.06.2018 г. № 006-20-480750/8, распоряжение 
заместителя мэра – председателя комитета по градостроительной политике администрации 
города Иркутска от 20.11.2020 г. № 944-02-264/0 «О назначении общественных обсуждений 
по проекту межевания территории планировочного элемента О-04-03». 

Организатор общественных обсуждений по проекту межевания территории 
планировочного элемента О-04-03: Администрация города Иркутска. 

Количество участников общественных обсуждений, принявших участие в 
рассмотрении проекта межевания территории планировочного элемента О-04-03:  
12 участников, зарегистрированных в установленном законодательством порядке. 

Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту межевания 
территории планировочного элемента О-04-03 подготовлено на основании протокола 
общественных обсуждений по проекту межевания территории планировочного элемента  
О-04-03 от 22 января 2021 года. 

Общие сведения о проекте межевания территории планировочного элемента 
О-04-03: 

 – срок разработки: 2020-2021 года; 
 – разработчик МКУ «УКС г. Иркутска». 

Предложения и замечания участников общественных обсуждений: 
- Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных 

обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой 
проводятся общественные обсуждения: 

1) Ибрагимова А.Р., Тройнина Е.С., Харьковская Е.Э.: 
Просим образовать земельный участок согласно схеме координат характерных точек 

земельного участка, расположенных на кадастровом плане территории, многоквартирного 
дома: Иркутская обл., г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/193. В границах территории которой 
жители нашего дома пользуются фактически со сдачи дома в эксплуатацию с 1998 года. 

Предложение учтено частично. Проектом межевания территории планировочного 
элемента О-04-03 определено местоположение земельного участка под многоквартирным 
домом по адресу: г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/193, с учетом фактического 
землепользования, а также с учетом зоны планируемого размещения объекта местного 
значения – детский сад на 110 мест, установленной в проекте планировки территории 
планировочного элемента О-04-03. 
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2) Кузьмицкий В.Н., Пакулов А.П.: 
Просим образовать земельный участок согласно схеме координат характерных точек 

земельного участка, расположенных на кадастровом плане территории, многоквартирного 
дома: Иркутская обл., г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/199. В границах территории которой 
жители нашего дома пользуются фактически со сдачи дома в эксплуатацию с 2004 года. 

Предложение учтено частично. Проектом межевания территории планировочного 
элемента О-04-03 определено местоположение земельного участка под многоквартирным 
домом по адресу: г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/199, с учетом устанавливаемых красных 
линий в проекте планировки территории планировочного элемента О-04-03 в отношении 
улицы местного значения, а также с учетом земельных участков, стоящих на кадастровом 
учете. 

3) Крюков Ю.Ф.: 
Прошу внести изменения в проект межевания территории в отношении земельного 

участка, расположенного по адресу: г. Иркутск, ул. Советская, д. 176, с кадастровым 
номером 38:36:000022:48336, а именно выделить земельный участок, расположенный под 
зданием г. Иркутск, ул. Ядринцева, 1/1, условный номер «:226:ЗУ1», необходимый для его 
использования. 

Предложение учтено. 

4) Попов В.М.: 
Просим образовать земельный участок согласно схеме координат характерных точек 

земельного участка, расположенных на кадастровом плане территории, многоквартирного 
дома: Иркутская обл., г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/196, в границах территории которой 
жители нашего дома пользуются фактически со сдачи дома в эксплуатацию с 2002 года. 

Предложение учтено. 

5) Брежнева С.С.: 
Зона планируемого размещения объектов местного значения : ЗР -3 

Общеобразовательная организация, вместимость 2000 мест, ул. Советская, 178а/ 4,2 га 
(42 000 кв.м.). В границах данной зоны расположены здания: баня прачечная и казарма, 
исторический адрес: г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/14 и 176/15, соответственно.  

Данные здания входили в «Комплекс построек военной гимназии (кадетское 
училище) и юнкерское училище» регистрационный номер 381721283000005, который 
является объектом культурного наследия регионального значения. Приказом Службы по 
охране объектов культурного наследия Иркутской области от 19 октября 2020 года № 317-
спр были уточнены сведения об вышеуказанном объекте культурного наследия 
регионального значения, а именно исключены здания – баня, прачечная и казарма, 
исторический адрес: г. Иркутск, ул. Советская, д. 176/14 и 176/15. 28 декабря 2020 год 
Фонд общественно контроля «В поле зрения» подал исковое заявление Иркутский 
областной суд о признании вышеуказанного иска недействительным.  

Следовательно, в случае удовлетворения вышеуказанного иска строительство 
общеобразовательной организации в границах зоны, предусмотренной проектом, станет 
невозможным.  
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Для строительства общеобразовательной организации на 2000 мест необходим 
земельный участок минимальной площадью 36 000 кв.м. В связи с вышеизложенным, 
предлагаю: 

- Вариант № 1: сформировать земельный участок площадью 60 690 кв.м, объединив 
земельные участки с кадастровыми номерами 38:36:000022:48510 – 7 699 кв.м., 
38:36:000022:48521 – 9 961 кв.м., 38:36:000022:48529 – 7 984 кв.м., 38:36:000022:48530 – 
8 292 кв.м., 38:36:000022:48531 – 9 502 кв.м., 38:36:000022:48532 – 8 307 кв.м., 
38:36:000022:48533 – 8 945 кв.м.  

Из сформированного земельного участка площадью 60 690 кв.м., выделить 
земельный участок площадью 42 000 кв.м. для размещения общеобразовательной 
организации на 2 000 мест, соответственно перенести зону ЗР-3 на данный земельный 
участок, на оставшейся части земельного участка площадью 18 690 кв.м. разместить 
объект транспортной инфраструктуры – отрезок магистральной улицы районного значения 
(от ул. Советская до реконструируемой магистрали районного значения (в районе 
размещения ЗР-3, протяженностью 1,25 км.).  

Следовательно, отрезок вышеуказанной магистральной улицы районного значения 
со стороны подъездов вдоль домов по адресу: г. Иркутск, ул. Советская, 176/199, 176/200, 
176/207, предлагаю перенести вдоль зданий по адресу: г. Иркутск, ул. Ширямова, д. 2/8, 
2/4в.  

- Вариант № 2: Сформировать земельный участок площадью 42365 кв.м., объединив 
земельные участки с кадастровыми номерами: 38:36:000022:48534 – 8 818 кв.м., 
38:36:000022:48511 – 8 315 кв.м., 38:36:000022:48535 – 6 324 кв.м. и 38:36:000022:48512 – 
18 908 кв.м. На сформированном земельном участке разместить общеобразовательную 
организацию на 2 000 мест, соответственно перенести зону ЗР-3 на данный земельный 
участок. Факто того, что земельные участки с кадастровыми номерами 38:36:000022:48510, 
38:36:000022:48521, 38:36:000022:48529, 38:36:000022:48530, 38:36:000022:48531, 
38:36:000022:48532, 38:36:000022:48533, 38:36:000022:48534, 38:36:000022:48511, 
38:36:000022:48535, 38:36:000022:48512, находятся в аренде у АО Специализированный 
застройщик «АЗГИ» не является препятствием к размещению на данных земельных 
участках социальных объектов при проектировании планировки территории 
планировочного элемента О-04-03. Заключая мировое соглашение, утвержденное 
Определением Арбитражного суда Иркутской области от 13 мая 2019 года по делу  
№ А19-4848/2015, а также в последующем в октябре 2020 года дополнительное 
соглашение к договору аренды земельного участка от 30 декабря 2007 года АО 
Специализированный застройщик «АЗГИ» знал о виде разрешенного использования 
данных земельных участков, и в данной ситуации «подгонять» проект под намерения АО 
Специализированный застройщик «АЗГИ» не имеет правовых оснований. 

Напомню, коммерческая организация осуществляет свою деятельность на свой страх 
и риск. Кроме того, аренда вышеуказанных земельных участков предусмотрена на 5 лет, а 
согласно программе комплексного развития социальной инфраструктуры города Иркутска 
до 2030 года, строительство общеобразовательной организации запланировано на 2028 год.  

Планирование размещения социальных объектов, в частности общеобразовательной 
организации на земельных участках, находящихся в аренде у АО Специализированный 
застройщик «АЗГИ» является законным, но повлечет невозможность коммерческого 
строительства многоэтажных жилых домов, что заранее являлось предвиденным риском 
для АО Специализированный застройщик «АЗГИ», но на который он пошел.  
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Следовательно, последствия данного риска АО Специализированный застройщик 
«АЗГИ» должен нести самостоятельно. 

Предложение не учтено.  
Нормативная площадь земельного участка для размещения общеобразовательного 

учреждения вместимостью 1500 мест составляет 3,45 га, согласно требованиям 
СП 42.13330.2016 «СНИП 2.07.01-89* Градостроительство. планировка и застройка 
городских и сельских поселений» (приложение Ж) и градостроительным регламентам.  

Проектом межевания территории планировочного элемента О-04-03 определено 
местоположение земельного участка для размещения общеобразовательного учреждения. 
Данный земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым 
номером 38:36:000022:48336, находящегося в муниципальной собственности города 
Иркутска, площадью 4,4 га. 

6) Трунцов С.В.: 
Прошу отказаться от открытия городка бывшего ИВАИИ для сквозного движения 

транспорта, прошу отказаться от организации дорог, на которых стоят обозначения на 
схеме А8, А7, Б21, Б20, Д36, И6, И7, К9, К1, К6, К8, В7, В6, Ж6, Ж9. Я против организации 
этих дорог, поскольку они ухудшат условия жизни,  санитарные, экологические условия 
жизни, нарушат минимальные нормы на обеспечение озелененными территориями, 
увеличат транспортную связность, что увеличит привлекательность использования 
автомобилей, увеличит автомобилепользование с вытекающими от этого негативными 
последствиями в том числе для физической, психологической, санитарно-экологической, 
экономической, транспортной безопасности и благоприятности города и территории. 
Ухудшит условия для устойчивых видов транспорта (пеше, вело, ОТ). Также, одна из дорог 
по этому плану проходит по гаражному кооперативу (И4, И6 на схеме), прошу сохранить 
его. 

Прошу отказаться от застройки, сноса и ограждения зеленых зон где был сквер с 
самолетом напротив домов 15, 11, 19 по ул. Ядринцева, и напротив дома 168 по 
ул. Советская, 176.  

Прошу отказаться от продления дороги, идущей мимо здания аэровокзала, через 
городок ИВАИИ. 

Нужно наоборот – низкая связность, большие перебеги автомобилей для 
дестимулирования автомобилепользования и стимулирования устойчивой мобильности, 
созданию благоприятных и безопасных условий жизни, снижение траффика. Примеры – 
нидерландский Гронинген или суперкварталы в испанской Барселоне.  

Прошу отказаться от застройки территории, обозначенные Ж1, Ж3, Ж4, Ж5, Ж7, Ж8, 
Ж9 и между ними, сделать эту территорию лесопарком. 

Предложение не учтено. 
Для образуемых земельных участков с условными номерами Ж1, Ж3, Ж4, Ж5, Ж7, 

Ж8, Ж9 установлены виды разрешенного использования в соответствии с Приказом 
Минэкономразвития России от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора 
видов разрешенного использования земельных участков» и правилами землепользования и 
застройки части территории города Иркутска, за исключением территории в границах 
исторического поселения город Иркутск, утвержденных решением Думы города Иркутска 
от 28.10.2016 г. № 006-20-260430/6, в действующей редакции. 
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В соответствии с положениями ст. 5.1 ГрК РФ в период размещения проекта 
планировки территории планировочного элемента О-04-03, подлежащего рассмотрению на 
общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему и проведения 
экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений, прошедшие в 
соответствии с частью 12 статьи 5.1 ГрК РФ идентификацию, имеют право вносить 
предложения и замечания, касающиеся такого проекта, предусмотренными для этого 
способами. 

С учетом вышеуказанной информации и того, что иные предложения не относятся к 
рассматриваемому проекту планировки территории планировочного элемента О-04-03, 
целесообразность их учета отсутствует. 

7) Маликова Т.Е., Порошина Т.А., Гареева Ю.Т 
Утвердить проект межевания территории многоквартирного жилого дома 176/168: 
- Границы от стен дома до: 
1) бордюров дороги со стороны аллеи г. Калицова; 
2) середины зеленой зоны между домов 176/168 и 176/169; 
3) середины зоны между домов 176/168 и 176/169; 
4) бордюров существующей дороги в сторону дома 176/12 по ул. Советской. 
Предложение учтено частично. 
Проектом межевания территории планировочного элемента О-04-03 определено 

местоположение земельного участка для многоквартирного дома по адресу: г. Иркутск, 
ул. Советская, 176/168, площадью 3239 кв.м, с учетом устанавливаемых красных линий в 
проекте планировки территории планировочного элемента О-04-03 и фактического 
использования. 

- Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений, в пределах 
территории, в отношении которой проводятся общественные обсуждения не поступили. 

Выводы: В ходе проведения общественных обсуждений поступили предложения и 
замечания к проекту межевания территории планировочного элемента О-04-03. 

И.о. заместителя мэра – председателя  
комитета по градостроительной политике 
администрации города Иркутска                                       Е.А. Харитонов 

Секретарь общественных обсуждений                                           Ю.Н. Мейлихович
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