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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 
Г. ИРКУТСК 

Г О Р О Д С К А Я  Д У М А  
Р Е Ш Е Н И Е 

Об утверждении правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, включа-
ющей территорию в границах исторического поселения город Иркутск

Принято на 26 заседании Думы города Иркутска 6 созыва   « 27 » октября 2016 г.
В целях приведения муниципальных правовых актов города Иркутска в соответствие с действующим 

законодательством Российской Федерации, создания условий для устойчивого развития территории го-
рода Иркутска, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для 
планировки территории города Иркутска, обеспечения прав и законных интересов физических и юриди-
ческих лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 
создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора 
наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, руководствуясь ст. ст. 30, 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, ст. 7 
Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 34 Федерального закона от 23.06.2014 г. № 171-ФЗ «О внесе-
нии изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации», ст. 16 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления 
в Российской Федерации», Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации 
от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 
участков», ст. ст. 31, 32 Устава города Иркутска, Дума города Иркутска 

Р Е Ш И Л А:
1. Утвердить правила землепользования и застройки части территории города Иркутска, включающей 

территорию в границах исторического поселения город Иркутск» (Приложение № 1). 
2. Отменить:
1) решение Думы города Иркутска от 27.12.2013 г. № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил земле-

пользования и застройки части территории города Иркутска»;
2) решение Думы города Иркутска от 27.03.2015 г. № 006-20-090114/5 «О внесении изменений в решение 

Думы города Иркутска от 27.12.2013 № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил землепользования и за-
стройки части территории города Иркутска»;

3) решение Думы города Иркутска от 25.02.2016 г. № 006-20-180276/6 «О внесении изменений в решение 
Думы города Иркутска от 27.12.2013 № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил землепользования и за-
стройки части территории города Иркутска»;

4) решение Думы города Иркутска от 27.05.2016 г. № 006-20-220347/6 «О внесении изменений в решение 
Думы города Иркутска от 27.12.2013 № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил землепользования и за-
стройки части территории города Иркутска»;

5) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230378/6 «О внесении изменений в решение 
Думы города Иркутска от 27.12.2013 № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил землепользования и за-
стройки части территории города Иркутска»;

6) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230379/6 «О внесении изменений в решение 
Думы города Иркутска от 27.12.2013 № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил землепользования и за-
стройки части территории города Иркутска»;

7) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230380/6 «О внесении изменений в решение 
Думы города Иркутска от 27.12.2013 № 005-20-530901/3 «Об утверждении правил землепользования и за-
стройки части территории города Иркутска».

3. Администрации города Иркутска:
1) опубликовать настоящее решение с приложением в средствах массовой информации и разместить 

на WEB-портале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуника-
ционной сети «Интернет»;

2) внести в оригиналы решений Думы города Иркутска, указанных в пункте 2 настоящего решения, 
информационные справки о дате их отмены настоящим решением.

Председатель Думы города Иркутска

_______________ И.В. Ежова

Мэр города Иркутска    

____________ Д.В. Бердников

« 28 » октября 2016 г. 
№ 006 - 20 - 260428/6

Приложение № 1 
к решению Думы города Иркутска 

от 28.10.2016 № 006-20-260428/6

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 
ИРКУТСКА, ВКЛЮЧАЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИЮ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 

ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК 

ЧАСТЬ ПЕРВАЯ. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА ИРКУТСКА И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

ГЛАВА I. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки города Иркутска. 
Сфера применения

1. Правила землепользования и застройки города Иркутска (далее – Правила) приняты в соответ-
ствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федера-
ции, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным 
приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 г. № 540, иными нормативными правовыми актами 
Российской Федерации, нормативными правовыми актами Иркутской области, Уставом города Иркутска, 
принятым решением городской Думы от 20.05.2004 г. № 003-20-430537/4 (далее - Устав города Иркутска), 
иными муниципальными правовыми актами города Иркутска.

2. Настоящие Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории города Иркутска, сохранения окружающей 

среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территории города Иркутска;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладате-

лей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности 

выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства.

3. Настоящие Правила предусматривают систему регулирования землепользования и застройки тер-
ритории, которая основана на градостроительном зонировании на территориальные зоны с установлени-
ем для каждой из них градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного 
использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и 
обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений в области 
землепользования и застройки.

4. Настоящие Правила подлежат применению на территории города Иркутска в границах, установлен-
ных согласно приложению к закону Иркутской области «О статусе и границах муниципального образова-
ния «Город Иркутск» Иркутской области» от 16.12.2004 г. № 88-оз.

5. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений. 
Муниципальные правовые акты города Иркутска, регулирующие вопросы землепользования и застройки, 
применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 2. Состав Правил
1. Правила включают в себя:
часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки города Иркутска и внесения в 

них изменений»;
часть II «Градостроительные регламенты»;
часть III «Карта градостроительного зонирования».
Статья 3. Основные определения и термины, используемые в Правилах землепользования и за-

стройки города Иркутска
Для целей Правил используются следующие определения и термины:
1) градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территори-

альной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над 
и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуа-
тации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства;

2) земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Земельным кодексом 
Российской Федерации прав на землю - недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной по-
верхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной 
вещи;

3) документация по планировке территории - проекты планировки территории, проекты межевания 
территории, градостроительные планы земельных участков;

4) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство кото-
рых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, 
киосков, навесов и других подобных построек;

5) реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изме-
нение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, 
объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также 
замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, 
за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие 
показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

6) застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земель-
ном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных 
инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности ор-
ганы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии 
«Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления 
государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, 
установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои 
полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капиталь-
ный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подго-
товку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

7) строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов 
капитального строительства);

8) территориальная зона - зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и установлены 
градостроительные регламенты;

9) территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограни-
ченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары);

10) зоны особого градостроительного регулирования – это иные территориальные зоны, установлен-
ные в соответствии с ч. 15 ст. 35 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. Данные зоны выделе-
ны с учетом функциональных зон особенностей использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства, и в соответствии с требованиями ч. 4 ст.30 Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации о принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

На земельные участки, расположенные в границах зон особого градостроительного регулирования, 
устанавливается отдельный градостроительный регламент. 

Землепользование и застройка в пределах зоны особого градостроительного регулирования осущест-
вляется в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, расположенной в пре-
делах указанной зоны. 

В случае утверждения проектов межевания территории для земельных участков, образованных в ре-
зультате утверждения такой документации и расположенных в зоне особого градостроительного регули-
рования, должны быть установлены территориальные зоны, с учетом генерального плана города Иркутска, 
на основании чего в настоящие Правила вносятся соответствующие изменения.

11) зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, 
зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Феде-
рации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны 
санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 
объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

12) красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь об-
разуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых располо-
жены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, 
автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объ-
екты);

13) линии отступа от красных линий - линии, которые обозначают границы места допустимого разме-
щения зданий, строений, сооружений;

14) водоохранные зоны - территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объ-
екта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 
осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, за-
иления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных био-
логических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

15) зеленые насаждения – совокупность древесных, кустарниковых и травянистых растений на опре-
деленной территории;

16) дендроплан – проект озеленения территории, включающий в себя информацию об устройстве до-
рожно-тропиночной сети, сносе (в случаях, когда предполагается снос зеленых насаждений) и посадке де-
ревьев и кустарников, площади газонов и цветников, расстановке малых архитектурных форм;

17) снос зеленых насаждений – вырубка, порубка, выкапывание деревьев, кустарников, цветников, га-
зонов, выполнение которых объективно необходимо в целях обеспечения условий для размещения тех или 
иных объектов строительства, обслуживания инженерного благоустройства, наземных коммуникаций, 
созданий качества окружающей среды, отвечающего нормативным требованиям инсоляции жилых и об-
щественных помещений, и оформленных в порядке, установленном нормативным правовым актом органа 
местного самоуправления города Иркутска;

18) реклама – информация, размещенная любым способом, в любой форме и с использованием любых 
средств, адресованная неопределенному кругу лиц и направленная на привлечение внимания к объекту 
рекламирования, формирование или поддержание интереса к нему и его продвижение на рынке;
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19) рекламные конструкции в рамках настоящих Правил в соответствии с требованиями Федерального 
закона от 13.03.2006 г. № 38-ФЗ «О рекламе» - щиты, стенды, строительные сетки, перетяжки, электронные 
табло, проекционное и иное предназначенное для проекции рекламы на любые поверхности оборудова-
ние, воздушные шары, аэростаты, иные технические средства стабильного территориального размещения, 
монтируемые и располагаемые на внешних стенах, крышах и иных конструктивных элементах зданий, 
строений, сооружений или вне их, а также на остановочных пунктов движения общественного транспорта 
и других объектах городской инфраструктуры, установленные на территории города Иркутска в целях 
размещения наружной рекламы;

20) объект информационного оформления (также - информационные конструкции) - вывески, инфор-
мационные и режимные таблички, указатели местонахождения или обозначения места входа в занимаемое 
помещение, здание или на территорию и т.д., содержащие информацию, размещение которой по форме и 
содержанию является для юридического лица обязательным на основании закона или является общерас-
пространенной практикой и соответствует сложившимся на территории Российской Федерации обычаям 
делового оборота (информацию о месте нахождения организации, профиле ее деятельности, ее наимено-
вании, адресе и режиме работы);

21) настенные панно - конструкции, размещаемые на стенах зданий и сооружений, площадь рекламно-
го поля которых превышает 5 кв.м.;

22) конструкции на ограждениях - рекламная конструкция, устанавливаемая на ограждении террито-
рий; 

23) конструкция – крышные рекламные конструкции, антенно-мачтовые сооружения, флагштоки и 
иные подобные конструкции.

24) вывески – объект информационного оформления, содержащий информацию о фирменном наи-
меновании (наименовании) своей организации, месте ее нахождения (адресе) и режиме ее работы, явля-
ющуюся обязательной для информирования потребителей в соответствии с п. 1 ст. 9 Закона Российской 
Федерации «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 № 2300-1 и предназначенная для извещения нео-
пределенного круга лиц о фактическом местонахождении юридического лица и (или) обозначении места 
входа в занимаемое им помещение, здание или на территорию;

25) мансардный этаж (мансарда) - верхний этаж в чердачном пространстве, фасад которого, как пра-
вило, полностью или частично образован крышей. Используется для жилья, хозяйственных целей и (или) 
учреждений общественного назначения.

26) этажность - количество надземных этажей, в том числе технического этажа, мансардного, а также 
цокольного этажа, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не 
менее чем 2 м;

27) количество этажей - количество всех этажей, включая подземный, подвальный, цокольный, надзем-
ный, технический, мансардный;

28) этаж - часть пространства здания между двумя горизонтальными перекрытиями (между полом и 
потолком), где располагаются помещения с высотой не менее 1,8 м;

29) высота здания, строения, сооружения – вертикальный линейный размер от наивысшей проектной 
отметки земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания: парапет плоской кровли; карниз, 
конек или фронтон скатной крыши; купол; шпиль; башня. Крышные антенны, молниеотводы и другие ин-
женерные устройства не учитываются.

30) жилищная обеспеченность – площадь жилого дома или квартиры в расчете на одного человека. 
Норма жилищной обеспеченности принимается согласно СП 42.13330.2011.

31) стоянка автомобилей - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая 
площадка, предназначенная для хранения (стоянки) преимущественно легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств (мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров), которые мо-
гут быть: встроенными, встроенно-пристроенными, отдельно стоящими, пристроенными, подземными; 
наземными закрытого типа; плоскостными открытого типа; открытого типа; модульными быстровозво-
димыми; плавучими (дебаркадерными); механизированными; полумеханизированными; обвалованными; 
перехватывающими;

32) велопарковка - место для длительной стоянки (более часа) или хранения велосипедов, оборудован-
ное специальными конструкциями.

33) велосипедная стоянка - место для кратковременной стоянки (до одного часа) велосипедов, оборудо-
ванное стойками или другими специальными конструкциями для обеспечения сохранности велосипедов.

34) плотность жилой застройки - суммарная поэтажная площадь наземной части жилого здания с 
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в габаритах наружных стен, приходящаяся на еди-
ницу территории участка жилой, смешанной жилой застройки.

Иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в фе-
деральном законодательстве.

Статья 4. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки
1. Органами местного самоуправления, осуществляющими полномочия по регулированию землеполь-

зования и застройки на территории города Иркутска, являются:
1) Глава города Иркутска – мэр города;
2) Представительный орган города Иркутска - Дума города Иркутска (Дума, городская Дума);
3) Исполнительно-распорядительный орган города Иркутска - администрация города Иркутска (го-

родская администрация).
2. Дума города Иркутска осуществляет следующие полномочия по регулированию землепользования 

и застройки:
1) утверждение Правил;
2) внесение изменений в Правила;
3) принятие решения о развитии застроенной территории;
4) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;
5) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к 

компетенции Думы города Иркутска федеральными законами, законами Иркутской области, Уставом го-
рода Иркутска.

3. Мэр города как глава города Иркутска осуществляет следующие полномочия по регулированию зем-
лепользования и застройки:

1) принятие решений о проведении публичных слушаний по проекту Правил и внесения в них изме-
нений;

2) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к 
компетенции мэра города Иркутска как главы города Иркутска федеральными законами, законами Иркут-
ской области, Уставом города Иркутска и настоящими Правилами.

4. Мэр города как глава администрации города осуществляет следующие полномочия по регулирова-
нию землепользования и застройки:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил;
2) принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила;
3) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта Правил;
4) обеспечение опубликования сообщения о принятии решения о подготовке проекта Правил и внесе-

ния в него изменений в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных пра-
вовых актов, иной официальной информации;

5) принятие решения о направлении проекта Правил в представительный орган местного самоуправле-
ния или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 
представления;

6) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к 
компетенции мэра города как главы администрации города федеральными законами, законами Иркутской 
области, Уставом города Иркутска и настоящими Правилами.

5. Администрация города Иркутска осуществляет полномочия по регулированию землепользования и 
застройки, отнесенные к ее компетенции федеральными и областными законами, Уставом города Иркут-
ска, муниципальными правовыми актами города Иркутска и настоящими Правилами.

Статья 5. Комиссия по подготовке Правил 
1. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки (далее - Комиссия) является колле-

гиальным органом при администрации города, образованным в целях регулирования землепользования и 
застройки на основе градостроительного зонирования территории города Иркутска.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с Градостроительным кодексом Россий-
ской Федерации, Уставом города Иркутска, иными нормативными правовыми актами, Положением о ко-
миссии по подготовке Правил землепользования и застройки, утвержденным постановлением мэра города 
Иркутска от 15.08.2005 г. № 031-06-1401/5. 

ГЛАВА II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-

ительства
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может 

быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнитель-

ных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам ис-
пользования и осуществляемые совместно с ними.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне.

3. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для 
его применения необходимо получение специального разрешения. Предоставление указанного разреше-
ния осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства в составе указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного ис-
пользования означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к 
основным или условно разрешенным видам использования и осуществляется совместно с ними на терри-
тории одного земельного участка.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строитель-
ства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государствен-
ных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбира-
ются самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований.

6. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений 
в настоящие Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или 
юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
пользования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому 
лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на другой вид такого использования на территории города Иркутска осуществляется в со-
ответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регла-
ментов и действующего законодательства.

2. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов ка-
питального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламен-
тов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой 
вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

ГЛАВА III. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 8. Документация по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчи-

вого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, 
иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капиталь-
ного строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения ли-
нейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или 
подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка про-
ектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных 
участков.

4. Состав и содержание документации по планировке территории должны соответствовать требовани-
ям Градостроительного кодекса Российской Федерации с учетом специфики территории и планируемого 
размещения на ней объектов капитального строительства.

Статья 9. Порядок подготовки документации по планировке территории города Иркутска
1. Решение о подготовке документации по планировке территории города Иркутска принимается мэ-

ром города Иркутска как главой администрации города по инициативе органов местного самоуправления 
либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по плани-
ровке территории. 

2. В случае подготовки документации по планировке территории лицами, с которыми заключен до-
говор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, принятие 
мэром города Иркутска как главой администрации города решения о подготовке документации по плани-
ровке территории не требуется. 

3. В случае подготовки проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в отно-
шении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для 
ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства принятие мэром города как главой администра-
ции города решения о подготовке проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории 
не требуется.

В случае подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в отношении 
земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, приня-
тие мэром города как главой администрации города решения о подготовке проекта планировки террито-
рии и проекта межевания не требуется.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории города Иркутска подлежит опубли-
кованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 
иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на 
официальном сайте города Иркутска в сети «Интернет».

5. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические 
и юридические лица вправе представить в администрацию города Иркутска свои предложения о порядке, 
сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными органами 
исполнительной власти, органами местного самоуправления самостоятельно либо привлекаемыми ими на 
основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Фе-
дерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных 
и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случая, указанного в пункте 7 настоящей ста-
тьи. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может 
осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

7. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен дого-
вор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка до-
кументации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, 
с которыми заключены соответствующие договоры. В отношении земельного участка, предоставленного 
некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 
хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соот-
ветствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. Подготовка проекта 
планировки территории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставлен-
ного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридическим лицом.

8. Администрация города Иркутска осуществляет проверку документации по планировке территории 
на соответствие требованиям, установленным ч. 10 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации. По результатам проверки администрация города Иркутска принимает соответствующее решение 
о направлении документации по планировке территории мэру города Иркутска как главе администрации 
города или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

9. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе доку-
ментации по планировке территории на основании решения мэра города Иркутска как главы администра-
ции города, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

10. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не про-
водятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном осво-
ении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, создан-
ной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного 
хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
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11. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту ме-
жевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликова-
ния муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 
сайте города Иркутска в сети «Интернет».

12. Администрация города Иркутска направляет мэру города Иркутска как главе администрации горо-
да подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слуша-
ний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

13. Мэр города Иркутска как глава администрации города с учетом протокола публичных слушаний по 
проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных 
слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об откло-
нении такой документации и о направлении на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

14. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и про-
екты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со 
дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте города Иркутска в сети 
«Интернет».

15. На основании документации по планировке территории, утвержденной мэром города как главой 
администрации города, Дума города Иркутска вправе вносить изменения в настоящие Правила в части 
уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строи-
тельства и реконструкции объектов капитального строительства.

16. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию города Иркутска 
с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, пред-
усмотренных пунктами 1-15 настоящей статьи, не требуется. Администрация города Иркутска в течение 
тридцати дней со дня поступления указанного обращения, отвечающего требованиям административного 
регламента предоставления муниципальной услуги «Выдача градостроительного плана земельного участ-
ка, расположенного на территории г. Иркутска», утвержденного постановлением администрации города 
Иркутска от 19.02.2013 г. №031-06-322/13, осуществляет подготовку градостроительного плана земельного 
участка и утверждает его. Градостроительный план земельного участка предоставляет заявителю без взи-
мания платы.

Статья 10. Развитие застроенных территорий
1.Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры 

(квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры 
или их частей.

2. Решение о развитии застроенной территории принимается администрацией города Иркутска по 
инициативе органа государственной власти Иркутской области, администрации города Иркутска, физиче-
ских или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также региональных и местных 
нормативов градостроительного проектирования.

3. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной 
территории, заключенного с победителем открытого аукциона на право заключить такой договор в соот-
ветствии с ч. 17,2, 17.3, 25, 28 ст. 46.3 Градостроительным кодексом Российской Федерации. Порядок орга-
низации и проведения аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в городе 
Иркутске регламентируется Положением об организации и проведении аукциона на право заключить до-
говор о развитии застроенной территории в г. Иркутске и примерного договора о развитии застроенной 
территории в г. Иркутске, утвержденным постановлением мэра г. Иркутска от 10.08.2007 г. № 031-06-1505/7.

Статья 11. Комплексное освоение территории
1. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по планировке тер-

ритории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных 
участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфра-
структур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.

2. Комплексное освоение территории осуществляется на основании договора о комплексном освоении 
территории, заключенного с юридическим лицом, признанным победителем аукциона на право заключе-
ния договора аренды земельного участка, или юридическим лицом, подавшим единственную заявку на 
участие в этом аукционе, или заявителем, признанным единственным участником такого аукциона, или 
единственным принявшим участие в аукционе его участником, в соответствии с Градостроительным ко-
дексом Российской Федерации.

Статья 12. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса
1. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса при отсут-

ствии документации по планировке территории включает в себя разработку такой документации.
2. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса осуществля-

ется на основании договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономи-
ческого класса, заключенным с победителем аукциона на право заключения данного договора или лицом, 
подавшим единственную заявку на участие в этом аукционе, или заявителем, признанным единственным 
участником такого аукциона, или единственным принявшим участие в аукционе его участником, или с 
участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, в случае 
уклонения от заключения договора победителя аукциона, в порядке и на условиях, которые предусмотре-
ны Градостроительным кодексом Российской Федерации.

ГЛАВА IV. ПОЛОЖЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО 
ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования 
и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки в городе Иркутске (далее – пу-
бличные слушания) проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнеде-
ятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в порядке, установ-
ленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положение о публичных слушаниях в об-
ласти градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска от 
31.08.2005 № 004-20-160180/5, и Уставом города Иркутска.

3. Правом участия в публичных слушаниях обладают жители города Иркутска, достигшие к моменту 
проведения публичных слушаний 18 лет и зарегистрированные по месту жительства в границах терри-
тории проведения публичных слушаний (далее – жители города Иркутска), а также иные физические и 
юридические лица, которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и По-
ложением о публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе Иркутске, утверж-
денным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, могут являться участниками пу-
бличных слушаний.

4. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки и проекту о внесении из-
менений в правила землепользования и застройки проводятся уполномоченным органом, определяемым 
Положением о публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе Иркутске, 
утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 № 004-20-160180/5, с учетом положений Градо-
строительного кодекса Российской Федерации.

В ходе проведения публичных слушаний секретарем ведется протокол публичных слушаний.
5. По итогам проведения публичных слушаний органом, уполномоченным на организацию и прове-

дение публичных слушаний, составляется заключение о результатах публичных слушаний, подлежащее 
опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов города Иркутска, иной официальной информации. Заключение о результатах публичных слушаний 
подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-портале органов мест-
ного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

6. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоу-
правления города Иркутска.

7. Публичные слушания проводятся по следующим вопросам:
- по проекту генерального плана, в том числе по внесению в него изменений;
- по проекту правил землепользования и застройки города Иркутска, в том числе по внесению в них 

изменений;
- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства;
- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- по проектам планировки территории города Иркутска, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- по проектам межевания территории города Иркутска, за исключением случаев, предусмотренных Гра-

достроительным кодексом Российской Федерации.
Статья 14. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту 

генерального плана и по проекту внесения в него изменений

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по проекту генерального плана и проекту о внесении изменений в генеральный план с участием 
жителей города Иркутска проводятся в обязательном порядке. Решение о проведении публичных слуша-
ний по проекту генерального плана и проекту о внесении изменений в генеральный план принимает мэр 
города как глава города Иркутска.

2. Публичные слушания по проекту Генерального плана и проекту о внесении изменений в генераль-
ный план проводятся уполномоченным органом, определяемым Положением о публичных слушаниях в 
области градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска 
от 31.08.2005 № 004-20-160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Участниками публичных слушаний по проекту Генерального плана, а также по проекту внесения 
изменений в Генеральный план, являются жители города Иркутска. 

В случае внесения изменений в Генеральный план города Иркутска в отношении части территории го-
рода Иркутска публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) 
объектов капитального строительства, находящихся в границах территории города Иркутска, в отноше-
нии которой осуществлялась подготовка указанных изменений.

4. Публичные слушания по проекту Генерального плана и проекту внесения в него изменений прово-
дятся в срок не менее одного и не более трех месяцев с момента оповещения жителей города Иркутска о 
времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

5. Участники публичных слушаний по проекту Генерального плана и проекту внесения в него измене-
ний вправе представить в орган, уполномоченный на организацию и проведение публичных слушаний, 
свои предложения и замечания, касающиеся проекта Генерального плана и проекта внесения в него изме-
нений, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Генерального плана и проекту внесения 
в него изменений подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-пор-
тале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет».

Статья 15. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту 
Правил и по проекту внесения в них изменений

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила с участием жителей города Иркут-
ска проводятся в обязательном порядке.

2. Мэр города как глава города Иркутска при получении от органа местного самоуправления проекта 
Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем 
через десять дней со дня получения такого проекта.

3. Публичные слушания по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила проводятся Ко-
миссией по подготовке правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) в порядке, определяемом 
Положением «О публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе Иркутске», 
утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, с учетом положений Градо-
строительного кодекса Российской Федерации.

4. Участниками публичных слушаний по проекту Правил являются жители города Иркутска. 
Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее двух и не более че-

тырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
5. В случае подготовки Правил применительно к части территории города Иркутска публичные слу-

шания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов 
капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории города Иркутска.

В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регла-
мент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению измене-
ний в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градострои-
тельный регламент.

В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
6. Участники публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила 

вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся проекта Правил и проекта о 
внесении изменений в Правила, для включения их в протокол публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений 
в Правила подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-портале 
органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети «Ин-
тернет».

Статья 16. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по вопро-
су предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на условно разрешенный вид использования определяется Положением о публичных слушаниях в обла-
сти градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска от 
31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся 
с участием жителей города Иркутска, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах кото-
рой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым 
запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 
или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 
публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имею-
щих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разреше-
ние, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, 
имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разре-
шение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, приме-
нительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее 
чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разреше-
ния на условно разрешенный вид использования.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указан-
ного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

5. Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
пользования проводятся в срок не более одного месяца с момента оповещения жителей города Иркутска 
о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно 
разрешенный вид использования подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размеща-
ется на WEB-портале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекомму-
никационной сети «Интернет».

Статья 17. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по вопросу 
о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства определяется Положением «О публичных слушаниях в области градостроитель-
ной деятельности в городе Иркутске», утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 № 004-20-
160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, 
проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или 
объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания 
проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 
подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу о предоставле-
нии разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы 
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с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям 
объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям 
помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запра-
шивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со 
дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для 
включения их в протокол публичных слушаний.

5. Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-
метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в 
срок не более одного месяца с момента оповещения жителей города Иркутска о времени и месте их прове-
дения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на от-
клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-портале 
органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети «Ин-
тернет».

Статья 18. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту 
планировки территории и по проекту межевания территории

1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе до-
кументации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления города 
Иркутска, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не про-
водятся в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории прово-
дятся уполномоченным органом, определяемым Положением «О публичных слушаниях в области градо-
строительной деятельности в городе Иркутске», утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 
г. № 004-20-160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и закон-
ных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные 
слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием 
граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта 
ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть 
нарушены в связи с реализацией таких проектов.

5. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории прово-
дятся в срок не менее одного и не более трех месяцев с момента оповещения жителей города Иркутска о 
времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

6. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания терри-
тории вправе представить в уполномоченный орган свои предложения и замечания, касающиеся проекта 
планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных 
слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на 
WEB-портале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникаци-
онной сети «Интернет».

ГЛАВА V. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА
Статья 19. Порядок внесения изменений в настоящие Правила
1. Основаниями для рассмотрения мэром города как главой администрации города вопроса о внесении 

изменений в настоящие Правила являются:
1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану города Иркутска, возникшее в результате 

внесения в генеральный план изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроитель-

ных регламентов.
2. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в Комиссию:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и за-

стройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строитель-
ства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила земле-
пользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капиталь-
ного строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользо-
вания и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 
строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регули-
рования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории город-
ского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате 
применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строи-
тельства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость зе-
мельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы 
граждан и их объединений.

3. Проект правил землепользования и застройки, подготовленный применительно к территории исто-
рического поселения федерального значения или к территории исторического поселения регионального 
значения, подлежит согласованию соответственно с федеральным органом исполнительной власти, упол-
номоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, популяриза-
ции и государственной охраны объектов культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, в соответ-
ствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации».

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в насто-
ящие Правила рассматривает его и подготавливает свое заключение, в котором содержатся рекомендации 
о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об откло-
нении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение мэру города 
Иркутска как главе администрации города.

5. Мэр города Иркутска как глава администрации города с учетом рекомендаций, содержащихся в за-
ключение Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изме-
нения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила 
с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Мэр города Иркутска как глава администрации города Иркутска не позднее, чем по истечении де-
сяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие 
Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном 
для официального опубликования муниципальных правовых актов города Иркутска, иной официальной 
информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте органов местного самоуправле-
ния города Иркутска в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть рас-
пространено по радио и телевидению.

7. Администрация города Иркутска осуществляет проверку проекта о внесении изменения в насто-
ящие Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Ге-
неральному плану города Иркутска, Схеме территориального планирования Иркутской области, схемам 
территориального планирования Российской Федерации.

8. По результатам указанной в пункте 6 настоящей статьи проверки администрация города Иркутска 
направляет проект внесения изменений в настоящие Правила мэру города Иркутска как главе админи-
страции города Иркутска или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, ука-
занным в пункте 6 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9. Мэр города Иркутска как глава администрации города Иркутска при получении от администрации 
города Иркутска проекта внесения изменения в настоящие Правила принимает решение о проведении 
публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого 
проекта.

10. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся в порядке, 
установленном ст. 15 настоящих Правил.

11. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие 
Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в 
проект внесения изменений в Правила и представляет указанный проект мэру города Иркутска как главе 
администрации города. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила являют-
ся протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

12. Мэр города Иркутска как глава администрации города в течение десяти дней после представления 
ему проекта внесения изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями, указанными в 
пункте 10 настоящей статьи, принимает решение о направлении указанного проекта в установленном по-
рядке в Думу города Иркутска или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием 
даты его повторного представления.

13. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Думы города Иркутска представ-
ляются:

1) проект решения Думы города Иркутска о внесении изменений в настоящие Правила с обосновыва-
ющими материалами;

2) заключение Комиссии;
3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний;
4) документ, подтверждающий согласование проекта правил землепользования и застройки соответ-

ственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской 
Федерации в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов 
культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным 
в области охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Фе-
дерации».

14. После принятия Думой города Иркутска решения о внесении изменений в настоящие Правила по-
следние подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-
пальных правовых актов города Иркутска, иной официальной информации, и размещаются на официаль-
ном сайте органов местного самоуправления города Иркутска в сети «Интернет».

ГЛАВА VI. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 20. Основные принципы организации застройки территории города Иркутска
1. Застройка территории города Иркутска должна осуществляться в соответствии со Схемой терри-

ториального планирования Российской Федерации, Схемой территориального планирования Иркутской 
области, Генеральным планом города Иркутска, утвержденными проектами планировки территории, про-
ектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, расположенных на 
территории города Иркутска, настоящими Правилами, а также муниципальными правовыми актами го-
рода Иркутска в области градостроительной деятельности.

2. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные линии и иные 
линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в установленном порядке до-
кументацией по планировке территории.

3. Строительство объектов капитального строительства на территории города Иркутска осуществляет-
ся на основании разрешения на строительство, проектной документации, разработанной в соответствии 
с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами, в случаях, уста-
новленных законодательством Российской Федерации.

4. До начала строительства объектов капитального строительства необходимо осуществить устройство 
постоянных и временных дорог, вертикальную планировку территорий, прокладку новых и реконструк-
цию существующих подземных коммуникаций.

5. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее ха-
рактеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента и требованиям гра-
достроительного плана земельного участка.

6. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полно-
го уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего необходимость возобновления 
земляных (строительных) работ на участках с объектами капитального строительства, введенными в экс-
плуатацию.

7. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства, оснащение 
инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать про-
ектной документации.

8. Минимальное расстояние между продольными сторонами зданий и частей зданий при новом стро-
ительстве принимать равным сумме половин высот данных зданий, но не менее приведенных в таблице.
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2 13,5                 М
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3 13,5 13,5              
4 13,5 13,5 13,5            
5 15 15 15 15          
6 15 15 15 16,5 18        
7 15 15 16,5 18 19,5 21      
8 15 16,5 18 19,5 21 22,5 24    
9 16,5 18 19,5 21 22,5 24 25,5 27  
10 18 19,5 21 22,5 24 25,5 27 28,5 30

М Е Т Р Ы

Расстояние между продольной стороной здания и торцом здания принимать не менее половины высоты 
здания наивысшей высоты.

Допускается блокирование зданий друг к другу.
При диагональном расположении зданий предельным параметром является наикратчайшее расстояние 

между зданиями.
Статья 21. Требования к озеленению территории
1. Зеленые насаждения, расположенные на территории города Иркутска, формируют единую систе-

му озеленения города Иркутска, в которую включаются: леса, озеленение улиц, зеленые насаждения на 
участках городских объектов (озеленение территорий общего пользования), озеленение жилой застройки, 
участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций (озеленение тер-
риторий ограниченного пользования), санитарно-защитные зоны.

2. В озеленение входят: 
-зеленые насаждения - совокупность древесных, кустарниковых и травянистых растений; аллея - тер-

ритория со свободно растущими или формованными деревьями, высаженными в один или более рядов по 
обеим сторонам пешеходных или автомобильных дорог;

-бульвар - озелененная территория, расположенная вдоль магистралей в виде полосы различной шири-
ны, предназначенная для пешеходного движения и кратковременного отдыха;

-естественный газон - территория с естественным травяным покровом;
-луговой газон - улучшенный естественный травяной покров, содержащийся в режиме луговых угодий, 

допускающий хождение, игры и отдых на траве;
-обычный газон - травяной покров, создаваемый посевом семян специально подобранных трав, явля-

ющийся фоном для посадок и парковых сооружений и самостоятельным элементом ландшафтной компо-
зиции;

-парк - озелененная территория общего пользования, представляющая собой самостоятельный архи-
тектурно-ландшафтный объект;

-партерный газон - газон, создаваемый в наиболее парадных местах объекта озеленения, однородный 
по окраске, густоте и высоте травостоя;

-сквер - озелененная территория общего пользования небольшого размера, являющаяся элементом 
оформления площади, общественного центра, используемая для кратковременного отдыха и пешеходного 
движения;

- иная озелененная территория, на которой расположены зеленые насаждения, травянистые растения, 
цветочные исполнения, за исключением детских площадок, площадок для отдыха взрослого населения, 
спортивных площадок, тротуаров, благоустроенные парковки.

3. Формирование новых объектов озеленения территорий общего пользования, а также реконструкция 
существующих осуществляется в соответствии с актами органов местного самоуправления и по проектам, 
согласованным администрацией города Иркутска, соответствующими муниципальными организациями и 
организациями, отвечающими за благоустройство территории города Иркутска.
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4. Правила создания, содержания, снос и пересадка объектов озеленения территорий, охраны зеленых 
насаждений в порядке, установленном решением Думы г. Иркутска от 25.11.2014 № 004-20-050035/4 «О 
Правилах создания, содержания и охраны зеленых насаждений на территории города Иркутска».

5. При организации застройки территории города Иркутска необходимо обеспечивать максимальное 
сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеле-
нения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану в процессе строительства.

6. При невозможности сохранения зеленых насаждений (снос зеленых насаждений) при размещении 
объектов строительства на предоставленных в установленном законом порядке земельных участка физи-
ческие и юридические лица, осуществляющие строительную деятельность, при разработке проектов стро-
ительства зданий, строений, сооружения, транспортных магистралей, инженерных коммуникаций обяза-
ны предусмотреть разработку дендроплана, учитывающего посадку крупномерных деревьев (в возрасте не 
менее 10 лет, с комом земли не менее 0,8 м x 0,8 м x 0,6 м), декоративных кустарников, цветников, газонов, 
установку малых архитектурных форм.

При невозможности сохранения зеленых насаждений физические и юридические лица, осуществляю-
щие строительную деятельность, должны предусматривать в проектно-сметной документации:

стоимость мероприятий по сохранению зеленых насаждений ценных, редких пород деревьев и кустар-
ников на весь период строительства; 

мероприятия по сохранению, восстановлению зеленых насаждений (в том числе газонов), прилегаю-
щих к границам предоставленного в установленном законом порядке земельного участка, по его периме-
тру на расстоянии 10 м. от границ; 

стоимость работ по пересадке деревьев и кустарников;
восстановительную стоимость зеленых насаждений;
стоимостную оценку возмещения вреда окружающей среде, нанесенного в результате повреждения или 

уничтожения зеленых насаждений города, позволяющую обеспечить полное восстановление утерянной 
ценности поврежденных или уничтоженных зеленых насаждений, т.е. компенсационное озеленение

7. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение поде-
ревной съемки в зоне 5 м. от оси коммуникации.

8. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений виновные лица привлекаются к от-
ветственности в установленном порядке. 

9. Снос деревьев, имеющих мемориальную, историческую или уникальную эстетическую ценность, 
статус которых закреплен в установленном порядке, и видов древесной и кустарниковой растительности, 
занесенных в Красную книгу, а также расположенных на особо охраняемых природных территориях мест-
ного значения - запрещен.

Статья 22. Требования к стоянкам автомобилей
Нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

складывается из количества машино-мест на парковочных местах для хранения индивидуального авто-
транспорта, расположенных на территориях общего пользования, на земельных участках, предназначен-
ных для размещения гаражей и автостоянок, и машино-мест на земельных участках, предназначенных для 
жилой застройки.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на земельных 
участках, предназначенных для жилой застройки, определяется из расчета обеспечения 60% расчетного 
числа индивидуальных легковых автомобилей, исходя из уровня автомобилизации – 395 индивидуальных 
легковых автомобилей на 1000 чел.

Минимальное количество машино-мест на открытых приобъектных стоянках у общественных зданий, 
учреждений, предприятий, объектов транспортного обслуживания и рекреации рассчитывается по нор-
мам, приведенным в таблице.

N п/п Объект Расчетные единицы Норматив – 
кол-во м/м

1 2 3 4
Объекты административно-делового назначения
1.1. Административно-управленческие 

учреждения, здания и помещения обще-
ственных организаций

1000 кв. м общей 
площади

10

1.2. Коммерческо-деловые центры, офисные 
здания и помещения

1000 кв. м общей 
площади

С частичными торговы-
ми функциями в уровне 
первого этажа – 25
Исключительно для 
офисов - 20

1.3. Банки и банковские учреждения:
1.3.1. - с операционными залами 1000 кв. м общей 

площади
36

1.3.2. - без операционных залов 1000 кв. м общей 
площади

20

Объекты науки, учебно-образовательные учреждения
2.1. Научно-исследовательские и проектные 

институты
1000 кв. м общей 
площади

7

2.2. Высшие учебные заведения 10 преподавателей 
и сотрудников и 10 
студентов, занятых в 
одну смену

4

2.3. Детские дошкольные учреждения По заданию на про-
ектирование

(7) 8

2.4. Школы По заданию на про-
ектирование

12

2.5. Средние специальные учреждения, кол-
леджи, специальные и частные школы, 
школы искусств и музыкальные школы 
городского значения

10 преподавателей, 
занятых в одну смену

5

2.6. Центры обучения, самодеятельного 
творчества, клубы по интересам

100 кв. м общей 
площади

5 

Объекты промышленно-производственного назначения
3.1. Производственные здания и коммуналь-

но-складские объекты
100 работающих в 
двух смежных сменах

12

Объекты торгово-бытового и коммунального назначения
4.1. Магазины-склады (мелкооптовой и 

розничной торговли), гипермаркеты
1000 кв. м общей 
площади

34

4.2. Объекты торгового назначения с широ-
ким ассортиментом товаров периодиче-
ского спроса продовольственной и (или) 
непродовольственной групп (торговые 
центры, торговые комплексы, супермар-
кеты, универсамы, универмаги и т.п.)

1000 кв. м общей 
площади

24

4.3. Специализированные магазины по 
продаже товаров эпизодического спроса 
непродовольственной группы (спортив-
ные, автосалоны, мебельные, бытовой 
техники, музыкальных инструментов, 
ювелирные, книжные и т.п.)

1000 кв. м общей 
площади

20

4.4. Рынки постоянные 50 торговых мест 36
4.5. Рестораны, кафе городского значения 100 посадочные 

места
14

4.6. Объекты коммунально-бытового обслу-
живания

4.6.1. Бани 30 единовременных 
посетителей

6

4.6.2. Ателье, фотосалоны городского значе-
ния, салоны-парикмахерские, салоны 
красоты, солярии, салоны моды, свадеб-
ные салоны

30 кв. м общей пло-
щади

2

4.6.3. Салоны ритуальных услуг 100 кв. м общей 
площади

5

4.6.4. Химчистки, прачечные, ремонтные ма-
стерские, специализированные центры 
по обслуживанию сложной бытовой 
техники и др.

2 рабочих места 
приемщика

1

4.7. Гостиницы
4.7.1. Высшей категории (4 - 5 <*>) 50 номеров 14
4.7.2. Другие 50 номеров 10
4.8. Кладбища 100 посетителей 14
4.9. Крематории 60 единовременных 

посетителей
не менее 10 машино-мест 
на 1 ритуальный зал

Объекты культуры и досуга
5.1. Выставочно-музейные комплексы, 

музеи-заповедники, музеи, галереи, 
выставочные залы

100 единовременных 
посетителей

17

5.2. Театры, концертные залы, цирки
5.2.1. Городского и регионального значения 100 зрительских мест 20
5.2.2. Другие 100 зрительских мест 15
5.3. Киноцентры и кинотеатры
5.3.1. Городского и регионального значения 100 зрительских мест 14
5.3.2. Другие 100 зрительских мест 7
5.4. Городские библиотеки, интернет-кафе 80 пос. мест 12
5.5. Объекты религиозных конфессий (церк-

ви, костелы, мечети, синагоги и др.)
100 единовременных 
посетителей

не менее 10 машиномест 
на объект

5.6. Развлекательные центры, дискотеки, 
ночные клубы,

100 единовременных 
посетителей

18

5.7. Бильярдные, кегельбаны 30 единовременных 
посетителей

10

Лечебные учреждения
6.1. Специализированные поликлиники 100 посещений в 

смену
3

6.2. Многопрофильные консультацион-
но-диагностические центры

100 посещений в 
смену

6

6.3. Больницы, профилактории 100 койко-мест 12
6.4. Специализированные клиники, реаби-

литационные центры
100 койко-мест 14

6.5. Интернаты и пансионаты для престаре-
лых и инвалидов

100 койко-мест 4

Спортивно-оздоровительные учреждения
7.1. Спортивные комплексы и стадионы с 

трибунами
100 мест на трибунах 12

7.2. Оздоровительные комплексы (фит-
нес-клубы, ФОК, спортивные и трена-
жерные залы)

9 единовременных 
посетителей

1

7.3. Специализированные спортивные 
клубы и комплексы (теннис, картинг, 
мини-футбол и др.)

20 единовременных 
посетителей

6

7.4. Бассейны 35 единовременных 
посетителей

6

Объекты транспортного обслуживания
8.1. Железнодорожные вокзалы 12 пассажиров в час 

пик
4

8.2. Автовокзалы 40 пассажиров в час 
пик

6

8.3. Конечные (периферийные) и зонные 
станции скоростного пассажирского 
транспорта

100 пассажиров, при-
бывающих в час пик

24

8.4. Аэропорты 100 прибывающих 
пассажиров

24

Объекты рекреации
9.1. Парки культуры и отдыха 100 единовременных 

посетителей
12

9.2. Пляжи и парки в зонах отдыха 100 единовременных 
посетителей

18

9.3. Лесопарки и заповедники 100 единовременных 
посетителей

8

9.4. Садоводческие товарищества 10 участков 12
Объекты пребывания с целью отдыха
10.1. Базы кратковременного отдыха (спор-

тивные, лыжные, рыболовные, охотни-
чьи и др.)

100 единовременных 
посетителей

18

10.2. Дома отдыха и санатории, санатори-
и-профилактории, базы отдыха пред-
приятий и туристские базы

100 отдыхающих и 
обслуживающего 
персонала

8

10.3. Мотели и кемпинги - По расчетной вмести-
мости

4.При реконструкции объектов капитального строительства общественно-делового назначения, для 
которых количество машино-мест на земельном участке не соответствует нормативному, не допускается 
увеличение вместимости, мощности объекта.

Статья 23. Особенности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров
Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований тех-
нических регламентов. 

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, 
сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах 
территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

Отклонение от предельных параметров в части изменения максимальной этажности жилой застройки, 
ведущее к изменению основного или условно разрешенного вида использования, не допускается.

При рассмотрении вопроса о разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства и реконструкции в части предельной высоты, этажности (в части градостроительных ре-
гламентов к территориальным зонам за пределами исторического поселения), максимального процента и 
максимальной плотности застройки, минимального размера земельного участка комиссия по подготовке 
правил землепользования и застройки имеет право на обсуждение вопроса на градостроительной секции 
комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска в рамках создания рабочей 
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группы с привлечением представителей структурных подразделений администрации, экспертов и специ-
алистов, что закреплено Положением комиссии по подготовке правил землепользования и застройки, 
утвержденным постановление мэра города Иркутска от 15.08.2005 г. № 031-06-1401/5.

Статья 24. Общие требования к установке и эксплуатации объектов, не являющихся объектами ка-
питального строительства

1. Настоящие требования распространяются на следующие объекты, не являющиеся объектами капи-
тального строительства:

1) автостоянки (открытые и с навесами);
2) контейнерные автозаправочные станции;
3) гаражи-стоянки типа «ракушка», «мыльница», «улитка» и другие металлические тенты для хранения 

автомобилей;
4) объекты торговли и услуг (киоски, палатки, павильоны, ларьки и др.);
5) остановочные павильоны, телефонные кабины;
6) другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных 

конструкций и временных объектов на строительных площадках.
2. Условиями для размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на 

территории города Иркутска являются:
1) наличие свободной территории;
2) согласование с заинтересованными лицами в случае, если объект, не являющийся объектом капи-

тального строительства, непосредственно затрагивает их интересы;
3) согласование с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения на размещение (установку) на данном земельном участке объекта, не являющегося объектом 
капитального строительства.

3. Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается в 
зонах охраны объектов культурного наследия, территориях, занимаемыми зелеными насаждениями и в 
водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а 
также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, ус-
ложняется проведение механизированной уборки.

4. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на 
газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, в случаях, если объект загораживает витрины 
торговых предприятий. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального 
строительства, ближе 15 м. от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и 
палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами.

5. К объектам, не являющимися объектами капитального строительства, используемым для торговли и 
услуг, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта для выгрузки или погрузки товаров, не 
создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых и обществен-
ных зданий (школ, детских дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения).

6. Высота объектов, не являющихся объектами капитального строительства, их этажность и площадь 
определяются в каждом конкретном случае в соответствии с действующими нормами и правилами с обо-
снованием необходимости и целесообразности принимаемых решений, исходя из интересов граждан и 
условий их проживания, градостроительной ситуации и месторасположения.

7. Внешний вид объектов, не являющихся объектами капитального строительства, должен отвечать 
современным архитектурно-художественным требованиям.

8. Применение типовых проектов разрешается только по согласованию с администрацией города Ир-
кутска, а в остальных случаях выполняются индивидуальные проекты с учетом конкретной градострои-
тельной ситуации.

9. В случае необходимости установки отдельных объектов, не являющихся объектами капитального 
строительства, предназначенных для мелкорозничной торговли, на одной площадке рекомендуется вместо 
набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-рынков, тор-
говых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. В случаях организации 
торговых комплексов из объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязательно 
устройство общественных туалетов.

10. Для строительства (изготовления) объекта, не являющегося объектом капитального строительства, 
предназначенного для торговли и услуг, применяются любые современные материалы. Предпочтение сле-
дует отдавать легким металлическим конструкциям с остеклением из витринного стекла и облицовкой 
современными отделочными материалами. Допускается использование других материалов, имеющих ка-
чественную и прочную окраску, отделку.

11. В случае если объект, не являющийся объектом капитального строительства, был установлен до 
вступления в силу настоящих Правил и его эксплуатация не соответствует порядку, установленному на-
стоящей статьей, владельцу объекта, не являющегося объектом капитального строительства, необходимо 
осуществить модернизацию внешнего вида объекта, не являющегося объектом капитального строитель-
ства: восстановление или замену конструктивных элементов, облицовки, остекления, рекламных вывесок, 
окраски в соответствии с настоящими Правилами.

12. Модернизация объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляется в 
соответствии с проектной документацией, согласованной и утвержденной в установленном порядке.

13. Территория, занимаемая объектами, не являющимися объектами капитального строительства, а 
также прилегающая территория должны быть благоустроены. Не допускается принятие в эксплуатацию 
завершенных строительством объектов, не являющихся объектами капитального строительства, без вы-
полнения работ по благоустройству. В состав работ по благоустройству должны, как правило, входить 
работы по устройству тротуаров, водоотводов, освещения, установке урн, малых архитектурных форм, а 
также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.

14. Габаритные размеры временного гаража-стоянки не должны превышать 4 x 6 м.
15. Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты, не являющиеся объектами капитального 

строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль 
предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собствен-
ности и режима работы предприятия.

16. Благоустройство придомовых территорий осуществляется в соответствии с Правилами благоу-
стройства территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 25.12.2008 г. № 
004-20-560950/8.

Статья 25. Размещение наружной рекламы и объектов информационного оформления на террито-
рии города Иркутска

1. Размещение наружной рекламы и объектов информационного оформления на территории города 
Иркутска осуществляется в соответствии с Правилами размещения наружной рекламы и объектов инфор-
мационного оформления на территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 
03.06.2013 г. № 005-20-470795/3. 

2. Установка и эксплуатация рекламных и информационных конструкций должна соответствовать тре-
бованиям Федеральных законов «О рекламе», «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», Градостроительного кодекса Российской Федерации, Жилищ-
ного кодекса Российской Федерации, ГОСТ Р 52044-2003 «Наружная реклама на автомобильных дорогах 
и территориях городских и сельских поселения. Общие технические требования к средствам наружной 
рекламы. Правила размещения» и другими нормативными правовыми и иными актами, регулирующими 
установку и эксплуатацию рекламных и информационных конструкций.

3. Размещение рекламных и информационных конструкций должно соответствовать требованиям, 
установленным Правилами размещения наружной рекламы и объектов информационного оформления 
на территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 03.06.2013 г. № 005-20-
470795/3, таким как:

- размещения без ущерба композиции, стилистике, отделке, декоративному убранству фасада, эстети-
ческим качествам городской среды;

- согласованности размещения нескольких рекламных и информационных конструкций в пределах фа-
сада независимо от принадлежности объектов;

- соответствия условиям восприятия (визуальная доступность, читаемость информации);
- приоритету мемориальных объектов (мемориальных и памятных досок, знаков и т.п.);
- безопасности для людей;
- безопасности для физического состояния архитектурных объектов;
- удобства эксплуатации и ремонта.
Рекламные конструкции и объекты информационного оформления не должны:
- нарушать требований законодательства Российской Федерации об объектах культурного наследия 

народов Российской Федерации, их охране и использовании, нарушать визуальное восприятие объектов 
культурного наследия, их архитектурный облик, фасадную композицию и целостность восприятия;

- размещаться в одном визуальном пространстве с памятниками, монументами, скульптурными компо-
зициями, культовыми и мемориальными сооружениями;

- препятствовать восприятию информации, размещенной на другой конструкции;
- размещаться таким образом, чтобы знак дорожного движения или светофор воспринимались на фоне 

рекламной плоскости.
4. Надписи на рекламных и информационных конструкциях выполняются на русском языке. 

Допустимость использования в текстах рекламных и информационных конструкций товарных знаков 
и знаков обслуживания в оригинальном написании (на иностранном языке), иностранных слов, выпол-
ненных в русской транслитерации, а при обозначении типа или профиля деятельности предприятия - со-
кращений и аббревиатур регулируется Правилами размещения наружной рекламы и объектов информа-
ционного оформления на территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 
03.06.2013 № 005-20-470795/3.

5. Установка и эксплуатация рекламных или информационных конструкций на территориях общего 
пользования не должны создавать помех для пешеходов, уборки улиц и тротуаров. Запрещается установка 
рекламных конструкций на газонах, цветниках, а также на тротуарах, если после их установки ширина 
прохода для пешеходов составит менее 2 м..

6. Запрещается крепить рекламные конструкции и объекты информационного оформления к деревьям 
и другим зеленым насаждениям. Не допускается уничтожение или повреждение зеленых насаждений на 
территории, прилегающей к месту установки рекламной и/или информационной конструкции.

7. Размещение учрежденческих досок, режимных табличек, соответствующих Правилам размещения 
наружной рекламы и объектов информационного оформления на территории города Иркутска, а также 
учрежденческих досок, режимных табличек федеральных, государственных, муниципальных учреждений, 
финансируемых из соответствующих бюджетов, не требует получения согласования на установку, за ис-
ключением случаев размещения таких объектов информационного оформления в границах зон охраны 
объектов культурного наследия.

В случае установки вывесок, учрежденческих и режимных досок на фасадах зданий, являющихся объ-
ектами культурного наследия или выявленных объектами культурного наследия, требуется обязательное 
согласование, выданное службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

Статья 26. Особенности размещения рекламных и информационных конструкций в границах зон 
охраны объектов культурного наследия

1. Особенности размещения рекламных и информационных конструкций в границах зон охраны объ-
ектов культурного наследия на территории города Иркутска установлены Правилами размещения наруж-
ной рекламы и объектов информационного оформления на территории города Иркутска, утвержденными 
решением Думы г. Иркутска от 03.06.2013 № 005-20-470795/3.

2. Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, включенных 
в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достопримечательных мест. 

3. Запрет или ограничение распространения наружной рекламы на объектах культурного наследия, 
находящихся в границах территории достопримечательного места и включенных в реестр, а также требо-
вания к ее распространению устанавливается соответствующим органом охраны объектов культурного 
наследия, определенным п.7 ст.47.6 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», и вносится в правила землепользования и застрой-
ки, разработанные в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. Требования п.2 настоящей статьи не применяются в отношении распространения на объектах куль-
турного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о про-
ведении на объектах культурного наследия, их территориях театрально-зрелищных, культурно-просве-
тительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных 
мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного меро-
приятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной пло-
щади (пространства). Требования к распространению на объектах культурного наследия, их территориях 
наружной рекламы указываются в охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия в случае распространения наружной рекламы, предусмотренной настоя-
щим пунктом.

5. В границах зон охраны объектов культурного наследия не допускается размещение настенных панно, 
закрывающих значительную часть фасада здания, остекление витрин, окон, арок, архитектурные детали и 
декоративное оформление на главных фасадах и просматриваемых с улиц боковых фасадах.

6. На объектах культурного наследия размещение декоративных панно не допускается.
7. Не допускается размещение рекламной конструкции на ограждениях, установленных в границах зон 

охраны объектов культурного наследия.
8. Не допускается размещение выносных щитовых конструкций раскладного типа в границах зон охра-

ны объектов культурного наследия.
9. Установка вывесок и иных информационных конструкций, а также размещение информационных 

конструкций в границах зон охраны объектов культурного наследия в городе Иркутске допускается при 
наличии соответствующего согласования Службы по охране объектов культурного наследия Иркутской 
области.

10. В случае установки вывесок, учрежденческих и режимных досок на фасадах зданий, являющихся 
объектами культурного наследия или выявленных объектами культурного наследия, требуется обязатель-
ное согласование, выданное службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

11. В границах зон охраны объектов культурного наследия, в зонах с ограничениями по хозяйственной 
деятельности действуют ограничения по размещению рекламы, объектов информационного оформления 
(за исключением информации, размещаемой в витринах) (регулирование размеров, пропорций, цветово-
го решения, материала исполнения, места и способа крепления) - на основании согласования, выданного 
Службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

12. В границах зон охраны объектов культурного наследия, на объектах культурного наследия, исто-
рически ценных градоформирующих объектах цветовое решение рекламных конструкций и объектов 
информационного оформления должно носить сдержанный характер, подчеркивающий черты архитек-
турного фона.

13. Типы рекламных конструкций, установка которых возможна в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, определены в Правилах размещения наружной рекламы и объектов информационного 
оформления на территории города Иркутска, утвержденных решением Думы г. Иркутска от 03.06.2013 № 
005-20-470795/3.

Статья 27. Состав и назначение территорий общего пользования
1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, набережными, скве-

рами, бульварами, площадями, улицами, проездами, и иные территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц.

2. Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами, могут быть предоставлены 
физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для 
отдыха: фонтанов, игровых площадок, площадок для национальных игр, спортплощадок, проката игрового 
и спортивного инвентаря, комплексов аттракционов, игровых залов, бильярдных; помещений для компью-
терных игр, интернет-кафе, танцплощадок, дискотек, летних театров и эстрад; предприятий общественно-
го питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, лоточной торговли, временных павильонов рознич-
ной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения, малых архитектурных форм, пунктов 
оказания первой медицинской помощи, оранжерей, хозяйственных корпусов, опорных пунктов полиции, 
общественных туалетов, резервуаров для хранения воды, объектов пожарной охраны, стоянок автомоби-
лей, площадок для выгула собак, мемориальных комплексов, дендропарков и других подобных объектов.

3. Земельные участки в границах территорий, занятых набережными, могут быть предоставлены физи-
ческим или юридическим лицам для размещения стоянок автомобилей, спортплощадок, проката игрового 
и спортивного инвентаря, игровых площадок, площадок для национальных игр, предприятий обществен-
ного питания (кафе, летние кафе, рестораны), вспомогательных сооружений набережных: причалов, иные 
сооружений; пунктов оказания первой медицинской помощи, оранжерей, опорных пунктов полиции, об-
щественных туалетов, вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейнов, фонтанов, 
малых архитектурных форм и других подобных объектов.

4. Земельные участки в границах территорий, занятых бульварами, могут быть предоставлены физиче-
ским или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: 
фонтанов, проката игрового и спортивного инвентаря, киосков, лоточной торговли, временных павильо-
нов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения, малых архитектурных 
форм, опорных пунктов полиции, общественных туалетов, площадок для выгула собак, мемориальных 
комплексов и других подобных объектов.

5. Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами, проездами, могут быть 
предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и ин-
фраструктуры для отдыха: фонтанов, проката игрового и спортивного инвентаря; лоточной торговли, вре-
менных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; времен-
ных площадок, используемых для проведения культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных 
форм, опорных пунктов полиции, общественных туалетов, стоянок автомобилей, мемориальных комплек-
сов и других подобных объектов.

Статья 28. Принудительное отчуждение земельных участков (изъятие земельных участков) для 
муниципальных нужд, резервирование земель для муниципальных нужд, установление публичных 
сервитутов
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1. Порядок и случаи принудительного отчуждения земельных участков (изъятия земельных участков) 
для муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством. Порядок взаимо-
действия структурных подразделений администрации города Иркутска при изъятии земельных участков, 
в том числе путем выкупа, для муниципальных нужд установлен решением Думы города Иркутска от 
29.08.2008 г. № 004-20-520862/8.

2. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных Зе-
мельным кодексом Российской Федерации. Порядок взаимодействия структурных подразделений адми-
нистрации Поселения при резервировании земельных участков для муниципальных нужд установлен ре-
шением Думы города Иркутска от 22.10.2008 г. № 004-20-540925/8.

3. В случаях, если это необходимо для обеспечения интересов муниципального образования или насе-
ления Поселения в отношении земельного участка, может быть установлен публичный сервитут без изъя-
тия соответствующего земельного участка. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов 
устанавливается действующим законодательством.

Статья 29. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляет-

ся в соответствии с действующим законодательством.
Статья 30. Ответственность за нарушение Правил
1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица, несут 

ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 31. Вступление в силу настоящих Правил
1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
2. Сведения о территориальных зонах вносятся в государственный кадастр недвижимости. 
Статья 32. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям
1. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строитель-

ство и реконструкцию объектов капитального строительства на их территории, разрешение на строитель-
ство которых выданы до вступления настоящих Правил в силу, при условии, что срок действия разреше-
ния на строительство не истек.

2. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться толь-
ко в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несо-
ответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

3. Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Прави-
лам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих 
объектов настоящим Правилам.

4. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также стро-
ительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными настоящими 
Правилами градостроительными регламентами.

ЧАСТЬ ВТОРАЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ 
ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, УСТАНОВЛЕННЫХ В НАСТОЯЩИХ 
ПРАВИЛАХ.

Наименование зоны Индекс зоны
Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадеб-
ными земельными участками (1-3 эт.)

(ЖЗ-101)

Зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102)
Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103)
Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104)
Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образова-
ния 

(ШЗ)

Зоны размещения объектов дошкольного образования (ДЗ)
Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
Зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и 
предпринимательской деятельности 

(ОДЗ-202)

Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
Зоны размещения научно-исследовательских учреждений (ОДЗ-204)
Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
Зоны промышленных объектов IV, V классов опасности (ПЗ-302)
Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
Зоны объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
Зоны размещения объектов внешнего транспорта (ПЗ-306)
Зоны природного ландшафта (РЗ-501)
Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
Зоны, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спор-
том, зоны пляжей 

(РЗ-503)

Зоны занятые городскими лесами, лесопарками (РЗ-504)
Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
Зоны особо охраняемых территорий (ООТЗ-601)
Зоны режимных объектов (СНЗ-703)
Зоны объектов специального назначения (СНЗ-704)

Схема групп планировочных элементов – Приложение 3.
Статья 33. Использование существующих объектов капитального строительства, объектов неза-

вершенного строительства
Использование зданий, сооружений, земельных участков под ними должно осуществляться в соот-

ветствии с их разрешенным использованием (назначением). Для обеспечения прав и законных интересов 
физических и юридических лиц как правообладателей объектов капитального строительства (объектов 
незавершенного строительства), а так же с учетом сложившейся планировки территории и фактического 
использования земельного участка предусмотрено следующее:

В случае если существующий объект капитального строительства, право на который зарегистрировано 
в соответствии с требованиями законодательства, находится на земельном участке, границы которого не 
определены в установленном порядке, но который необходимо образовать, уточнить границы земельного 
участка, то такой земельный участок подлежит образованию, уточнению границ исключительно с целью 
дальнейшей эксплуатации (капитального ремонта) объекта капитального строительства. 

В случае если объект незавершенного строительства, право на который зарегистрировано в соответ-
ствии с требованиями законодательства, находится на земельном участке, границы которого не определе-
ны в установленном порядке, но который необходимо образовать, уточнить границы земельного участка, 
то такой земельный участок подлежит образованию, уточнению границ исключительно с целью дальней-
шего завершения строительства и последующей эксплуатации такого объекта.

3. В случаях, указанных в пп. 1, 2 данной статьи, вид разрешенного использования земельных участков 
устанавливается в соответствии с видом разрешенного использования, указанным в правоустанавливаю-
щих документах на данный объект капитального строительства, объект незавершенного строительства с 
учетом следующих градостроительных регламентов.

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства

Для индивидуаль-ного жи-
лищного строительства

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Для ведения личного подсоб-
ного хозяйства

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Блокированная жилая 
застройка

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образова-
ние 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,32 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Среднее и высшее професси-
ональное образование

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 40,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства

Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застрой-
ка)

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Магазины Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Социальное обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства

Ветеринарное обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Коммунальное обслужи-
вание

Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Амбулаторно- 
поликлиническое обслужи-
вание

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Стационарное медицинское 
обслуживание

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Общественное управление Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства

Обеспечение научной дея-
тельности

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Банковская и страховая 
деятельность

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Общественное питание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Гостиничное обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция не предусматривается.

Бытовое обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства
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Культурное развитие Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Религиозное использование Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Объекты гаражного назна-
чения

Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Спорт Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Склады Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства

Производственная деятель-
ность

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Ведение садоводства Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Ведение дачного хозяйства Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

4. Данные регламенты являются частью градостроительных регламентов, содержащихся в статьях 34 - 
118 и установленных для всех территориальных зон. 

ГЛАВА VII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ Г. 
ИРКУТСКА РАСПОЛОЖЕННЫХ В ПРЕДЕЛАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПЛАНИРОВОЧНОГО ЭЛЕМЕНТА С-01-01 В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 34. Зоны застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного ис-
пользования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквар-
тирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквар-
тирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 25% 
от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Надстройка мансардных этажей допускается при соблюдении общего стилевого единства исторической среды, сохранении историче-
ски сложившегося визуально-ландшафтного восприятия памятников истории и культуры.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Расстояния между сторонами секционных жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для инди-
видуального 
жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого 
дома (дом, пригодный для постоянного 
проживания, высотой не выше трех над-
земных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных 
или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдельно 
стоящие жилые 
дома с при-
усадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на сосед-
них земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки 
(территории) 
общего поль-
зования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набереж-
ных, береговых полос водных объектов 
общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектур-
ных форм благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммуналь-
ное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных 
услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение 
деятельности 
в области 
гидромете-
орологии и 
смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для на-
блюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидромете-
ороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного воз-
духа, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического простран-
ства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных 
с ней областях (доплеровские метеоро-
ло-гические радиолокаторы, гидроло-ги-
ческие посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного ис-
пользования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, пункты 
ночлега для бездомных граждан, службы 
психологической и бесплатной юридиче-
ской помощи, социальные, пенсионные и 
иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения соци-
альных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального 
строительства для размещения отделений 
почты и телеграфа;
размещение объектов капитального 
строительства для размещения обще-
ственных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов 
по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для про-
дажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначе-
ния, реализу-
ющие товары 
розницей

Банковская 
и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые.

Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг 
гражданам

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях устройства мест обще-
ственного питания за плату (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Культурное 
развитие

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов; 
устройство площадок для празднеств и 
гуляний; размещение зданий и сооруже-
ний для размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, океанариумов

Памятные объ-
екты и объекты 
искусства

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного ис-
пользования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты 
гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, полуподзем-
ном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
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Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения 
легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строитель-
ных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 35. Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разре-

шенного 
использования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (дет-
ские ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятель-
ность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Общеобра-
зовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна составлять не 
менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зависит от задания на 
проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 5 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке террито-
рии.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки автотранспортных 
средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, адми-
нистративно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, а также набор 
помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с соблюдением 
требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лаборатории, учебные 
мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых зданиях в общеоб-
разовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых домов и до зда-
ний общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями 
использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия, 
объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточ-
ным пребыва-
нием
Коррекционные 
общеобра-
зовательные 
учреждения
Учреждения 
дополнитель-
ного школьного 
образования
Объекты 
школ и клубов 
спортивного 
назначения
Специали-
зирован-ные 
объекты 
дополнитель-
ного школьного 
образования

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного 
использования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных 
услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строитель-
ных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 36. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного 
использования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Деловое управ-
ление

Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения органов 
управления производством, торговлей, 
банковской, страховой деятельностью, а 
также иной управленческой деятельно-
стью, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказа-
нием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих переда-
чи товара в момент ее совершения между 
организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской 
и страховой деятельности)

Объекты орга-
нов управле-
ния произ-
водством, 
торговлей, 
банковского 
и страхового 
управления.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное 
управление

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность; разме-
щение объектов капитального строитель-
ства, предназначенных для размещения 
органов управления политических партий, 
профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или 
политическому признаку

Объекты 
органов госу-
дарственной 
власти, органов 
местного само-
управления

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для прода-
жи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты 
торгового 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их общая площадь превышает 5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Банковская 
и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые

Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых ус-
луг гражданам

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях устройства мест обще-
ственного питания за плату (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное 
обслуживание

Размещение гостиниц, пансионатов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по лече-
нию, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого поме-
щения для временного проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, похо-
ронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания 

Здравоохра-
нение

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (поли-
клиники, фельдшерские пункты, больни-
цы и пункты здравоохранения, родильные 
дома, центры матери и ребенка, диагно-
стические центры, санатории и профилак-
тории, обеспечивающие оказание услуги 
по лечению)

Амбулатор-
но-поликли-
нические 
учреждения
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Земельные 
участки 
(территории) 
общего пользо-
вания

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты ин-
женерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии 
и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для на-
блюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидромете-
ороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного воз-
духа, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического простран-
ства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские метеороло-ги-
ческие радиолокаторы, гидроло-гические 
посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного 
использования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для инди-
видуального 
жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого 
дома (дом, пригодный для постоянного 
проживания, высотой не выше трех над-
земных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных 
или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдельно 
стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на сосед-
них земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного 
использования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспор-
та

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 3 этажей (ярусов), подземные – не более 2 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты ин-
женерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строитель-
ных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 37. Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разре-

шенного 
использования 
земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разре-
шенного 
использова-
ния объекта 
капитального 
строительства

1 2
Культурное 
развитие

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и 
гуляний;
размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
океанариумов

Культурный 
комплекс с 
консервацион-
но-музейными 
сооружени-
ями.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Истори-
ко-культурная 
деятельность

Сохранение и изучение объектов культур-
ного наследия народов Российской Феде-
рации (памятников истории и культуры), 
в том числе: объектов археологического 
наследия, достопримечательных мест, 
мест бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, недействующих 
военных и гражданских захоронений, объ-
ектов культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а также хозяй-
ственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Ограничения.
Сохранение существующего соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной 
сети). 
Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик природного ландшафта или предполагающей его изменение.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки 
(территории) 
общего пользо-
вания

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
Статья 38. Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянка авто-
мобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 3 этажей (ярусов), подземные – не более 2 этажей (ярусов). 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набереж-
ных, береговых полос водных объектов 
общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектур-
ных форм благоустройства

- пешеходные 
тротуары;
- пешеходные 
переходы;
- бульвары;
- набережные 
и др.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных 
услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.

Железнодорож-
ный транспорт

Размещение железнодорожных путей; 
размещение, зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов и 
станций, а также устройств и объектов, 
необходимых для эксплуатации, содер-
жания, строительства, реконструкции, 
ремонта наземных и подземных зданий, 
сооружений, устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; размеще-
ние погрузочно-разгрузочных площадок, 
прирельсовых складов (за исключением 
складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, 
а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, 
не предназначенных непосредственно 
для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при условии 
соблюдения требований безопасности 
движения, установленных федеральными 
законами; размещение наземных сооруже-
ний метрополитена, в том числе посадоч-
ных станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для 
трамвайного сообщения и иных специ-
альных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

- наземные 
сооружения для 
трамвайного 
сообщения,
- трамвайное 
депо.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в 
качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и пра-
чечных для автомобильных принадлеж-
ностей, мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей и 
прочих объектов придорожного сервиса

Блочные авто-
заправочные 
станции;
Магазины 
сопутствующей 
торговли в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты ин-
женерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 39. Зоны размещения объектов внешнего транспорта (ПЗ-306)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Железно-до-
рожный транс-
порт

Размещение железнодорожных путей; 
размещение, зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов и 
станций, а также устройств и объектов, 
необходимых для эксплуатации, содер-
жания, строительства, реконструкции, 
ремонта наземных и подземных зданий, 
сооружений, устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; размеще-
ние погрузочно-разгрузочных площадок, 
прирельсовых складов (за исключением 
складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, 
а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, 
не предназначенных непосредственно для 
обеспечения железнодорожных перевоз-
ок) и иных объектов при условии соблюде-
ния требований безопасности движения, 
установленных федеральными законами; 
размещение наземных сооружений 
метрополитена, в том числе посадочных 
станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для 
трамвайного сообщения и иных специ-
альных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

Объекты же-
лезнодорожно-
го транспорта

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Сооружения 
транспортной 
инфраструк-
туры 3 класса 
опасности

Автомобиль-
ный транспорт

Размещение автомобильных дорог и 
технически связанных с ними сооруже-
ний; размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, а также обеспечивающие 
работу транспортных средств, размещение 
объектов, предназначенных для разме-
щения постов органов внутренних дел, 
ответственных за безопасность дорожного 
движения;
оборудование земельных участков для 
стоянок автомобильного транспорта, а 
также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспор-
та, осуществляющего перевозки людей по 
установленному маршруту

Объекты 
временного и 
постоянного 
хранения авто-
транспортных 
средств

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
общественного 
пассажирского 
транспорта

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты ин-
женерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве запрещается размещение наземных стоянок автомобилей в одном уровне.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хра-
нения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечеб-
ных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в 
качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и пра-
чечных для автомобильных принадлеж-
ностей, мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей и 
прочих объектов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции;
Магазины 
сопутствую-
щей торговли 
в качестве 
придорожного 
сервиса;
Здания для 
организации 
обществен-
ного питания 
в качестве 
придорожного 
сервиса;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобиль-
ных принад-
лежностей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условия-
ми использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты ин-
женерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 40. Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Историко-куль-
турная деятель-
ность

Сохранение и изучение объектов культур-
ного наследия народов Российской Феде-
рации (памятников истории и культуры), 
в том числе: объектов археологического 
наследия, достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, про-
изводств и ремесел, недействующих воен-
ных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а также хозяй-
ственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Ограничения.
Сохранение существующего соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной 
сети). 
Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик природного ландшафта или предполагающей его измене-
ние.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты ин-
женерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для на-
блюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидромете-
ороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного воз-
духа, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического простран-
ства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские метеороло-ги-
ческие радиолокаторы, гидроло-гические 
посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
Статья 41. Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Спорт Размещение объектов капитального стро-

ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодро-
мы, трамплины), в том числе водным 
(причалы и сооружения, необходимые для 
водных видов спорта и хранения соответ-
ствующего инвентаря)

Спортивные 
сооружения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 20-30%.
Соотношение озелененных и застроенных земельных участков определяется в каждом конкретном случае на основании архитектур-
но-ландшафтных и иных дополнительных исследований.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50-60%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Площадки 
для занятия 
спортом и физ-
культурой

Гостиничное 
обслуживание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлече-
ния предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,55 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 30%.
Соотношение озелененных и застроенных земельных участков определяется в каждом конкретном случае на основании архитектур-
но-ландшафтных и иных дополнительных исследований.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.



ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ22 15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил. 
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного насле-
дия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

ГЛАВА VIII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ 
Г. ИРКУТСКА РАСПОЛОЖЕННЫХ В ПРЕДЕЛАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПЛАНИРОВОЧНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ П-01-02, П-01-03, П-01-04, П-01-05, П-01-07 В ГРАНИЦАХ 

ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Статья 42. Зоны застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквар-
тирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жи-
лой застройки во встроенных, пристроен-
ных и встроенно-пристроенных помеще-
ниях малоэтажного многоквартирного 
дома, если общая площадь таких помеще-
ний в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквар-
тирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 
25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы 
как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Надстройка мансардных этажей допускается при соблюдении общего стилевого единства исторической среды, сохранении истори-
чески сложившегося визуально-ландшафтного восприятия памятников истории и культуры.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
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Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Расстояния между сторонами секционных жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивиду-
ального жилищ-
ного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдельно 
стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеороло-гические радиолокаторы, 
гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психо-
логической и бесплатной юридической 
помощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечением 
населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания
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Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты пред-
приниматель-
ской деятель-
ности

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Учреждения 
дополнительно-
го образования

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гараж-
ного назначе-
ния

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, полупод-
земном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения 
легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 43. Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 этажа) (ЖЗ-103)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднеэтажная 
жилая застрой-
ка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и авто-
стоянок;
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквар-
тирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 этажей), 
0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-7 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га 
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 7 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение отдельных 
частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей: 
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 
25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы 
как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
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Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Малоэтажная 
многоквар-
тирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жи-
лой застройки во встроенных, пристроен-
ных и встроенно-пристроенных помеще-
ниях малоэтажного многоквартирного 
дома, если общая площадь таких помеще-
ний в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквар-
тирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 
25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы 
как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Надстройка мансардных этажей допускается при соблюдении общего стилевого единства исторической среды, сохранении истори-
чески сложившегося визуально-ландшафтного восприятия памятников истории и культуры.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеороло-гические радиолокаторы, 
гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
П Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
араметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Для инди-
видуального 
жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого 
дома (дом, пригодный для постоянного 
проживания, высотой не выше трех над-
земных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных 
или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Социальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психо-
логической и бесплатной юридической 
помощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социаль-
ной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального 
строительства для размещения обще-
ственных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов 
по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты пред-
приниматель-
ской деятель-
ности

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гараж-
ного назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, полупод-
земном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного 
хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечеб-
ных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 44. Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Многоэтажная 
жилая застрой-
ка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять 
и выше этажей, включая подземные, 
разделенных на двадцать и более квартир); 
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок; раз-
мещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в от-
дельных помещениях дома, если площадь 
таких помещений в многоквартирном 
доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартир-
ные многоэтаж-
ные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Минимальное количество этажей - 9. 
Этажность при реконструкции – не более 17 этажей. 
Новое строительство не допускается.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Предельные параметры реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности:
9 этажей – 22%,
10 - 18 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 
25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы 
как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначен-
ные для приема 
населения и 
организаций в 
связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации

Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для на-
блюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидромете-
ороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного воз-
духа, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического простран-
ства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных 
с ней областях (доплеровские метеороло-
гические радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для инди-
видуального 
жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Социальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психо-
логической и бесплатной юридической 
помощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты пред-
приниматель-
ской деятель-
ности

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гараж-
ного назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, полупод-
земном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного 
хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечеб-
ных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 45. Зоны размещения объектов дошкольного образования (ДЗ)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка 

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Детские 
дошкольные 
учреждения 
общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 на 1 
место. 
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 2 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50% . До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей. При 
реконструкции застройки на исторической части города допускается снижение показателя минимальной обеспеченности озеле-
ненными территориями на 10 %.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от городских 
улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям 
санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 46. Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Общеобра-
зовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна состав-
лять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зависит от 
задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки. При ре-
конструкции застройки на исторической части города допускается снижение показателя минимальной обеспеченности озеленен-
ными территориями на 10 %.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки автотран-
спортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями 
здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организацией, не 
допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 11 клас-
сов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью обучаю-
щихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, а также 
набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, 
с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лаборатории, 
учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых зданиях в 
общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых домов и 
до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения до-
полнительного 
образования

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 47. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Общественное 
управление

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения органов управления политических 
партий, профессиональных и отраслевых 
союзов, творческих союзов и иных обще-
ственных объединений граждан по отрас-
левому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального 
строительства для дипломатических пред-
ставительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской 
Федерации

Объекты 
органов госу-
дарственной 
власти, органов 
местного самоу-
правления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управ-
ление

Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения органов 
управления производством, торговлей, 
банковской, страховой деятельностью, а 
также иной управленческой деятельно-
стью, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения совер-
шения сделок, не требующих передачи 
товара в момент ее совершения между 
организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской 
и страховой деятельности)

Объекты орга-
нов управления 
производством, 
торговлей, 
банковского 
и страхового 
управления.
Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг, 
юридических 
услуг гражданам

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для прода-
жи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие то-
вары розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их общая площадь превышает 5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Банковская 
и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые

Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг 
гражданам

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, похо-
ронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания 

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное 
обслуживание

Размещение гостиниц, пансионатов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по лече-
нию, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого поме-
щения для временного проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначен-
ные для приема 
населения и 
организаций в 
связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации
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Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизи-
ческих характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеороло-гические радиолокаторы, гидро-
ло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквар-
тирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур;  
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений;  
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквартир-
ном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5 га.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 
25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть органи-
зованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная 
жилая застрой-
ка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного про-
живания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и авто-
стоянок;
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 этажей), 
0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 7 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 
25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть органи-
зованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Объекты 
придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и пра-
чечных для автомобильных принадлеж-
ностей, мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей и 
прочих объектов придорожного сервиса

Блочные авто-
заправочные 
станции;
Магазины 
сопутствующей 
торговли в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивиду-
ального жилищ-
ного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдельно 
стоящие жилые 
дома с приуса-
дебными земель-
ными участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 48. Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объек-
тов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Здравоохра-
нение

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи

Объекты 
стационарного 
лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве следует определять площадь земельного участка стационара в зависимости от коечной емкости:
50 коек – 300 кв.м на 1 койку,
150 коек – 200 кв.м на 1 койку,
300-400 коек – 150 кв.м на 1 койку,
500-600 коек – 100 кв.м на 1 койку,
800 коек – 80 кв.м на 1 койку,
1000 коек – 60 кв.м на 1 койку.
Максимальный размер земельного участка – 12,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.

Объекты здра-
воохранения 
специального 
назначения
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В условиях стесненной городской застройки, а также в стационарах, не имеющих в своем составе палатных отделений восстанови-
тельного лечения и ухода, допускается уменьшение площади участка в пределах 10-15% от нормируемой за счет сокращения доли 
зеленых насаждений и размеров садово-парковой зоны. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Амбулатор-
но-поликли-
нические 
учреждения 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений 0,1 га на 100 посещений в смену, но не 
менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания первой медицинской помощи минимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Для объектов оказания первой медицинской помощи этажность – не более 3 этажей.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся 
креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам
Объекты ока-
зания первой 
медицинской 
помощи

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 49. Зоны размещения научно-исследовательских учреждений (ОДЗ-204)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания объектов

1 2
Обеспечение 
научной дея-
тельности

Размещение объектов капитального 
строительства для проведения научных 
исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для 
размещения организаций, осуществля-
ющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские 
институты, проектные институты, научные 
центры, опытно-конструкторские центры, 
государственные академии наук, в том 
числе отраслевые), проведения научной и 
селекционной работы, ведения сельского и 
лесного хозяйства для получения ценных с 
научной точки зрения образцов раститель-
ного и животного мира

Объекты 
научно-иссле-
довательских 
и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,6 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующих-
ся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назна-

чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 50. Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднее и 
высшее про-
фессиональное 
образование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по переподго-
товке и повышению квалификации специ-
алистов и иные организации, осущест-
вляющие деятельность по образованию и 
просвещению)

Учреждения 
среднего про-
фессионального 
и предвузовско-
го образования, 
дополнительно-
го образования 
взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 4,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки - 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующих-
ся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения 
высшего про-
фессионального 
образования 
и повышения 
квалификации
Объекты ин-
формационного 
обеспечения 
в средних и 
высших обра-
зовательных 
учреждениях
Объекты 
временного 
проживания 
обучающихся
Объекты 
необходимые 
для учебно-про-
изводственных 
целей

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 51. Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Культурное 
развитие

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и 
гуляний;
размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
океанариумов

Объекты куль-
турно-зрелищ-
ного назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующих-
ся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Музеи, галереи, 
выставки
Объекты библи-
отек, архивов
Объекты куль-
турно-досугово-
го назначения
Объекты 
культурных 
объединений и 
союзов
Объекты раз-
влекательного 
назначения

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешен-

ного использо-
вания земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначе-
ния.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующих-
ся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

-Объекты 
общественного 
питания

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого раз-
мещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 52. Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Религиозное 
использование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, хра-
мы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты 
религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строи-
тельных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 53. Зоны размещения производственных объектов IV, V классов опасности (ПЗ-302)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Пищевая про-
мышленность

Размещение объектов пищевой промыш-
ленности, по переработке сельскохозяй-
ственной продукции способом, приводя-
щим к их переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, хлебопече-
ние), в том числе для производства напит-
ков, алкогольных напитков и табачных 
изделий

Промышлен-
ные объекты и 
производства по 
обработке пи-
щевых продук-
тов и вкусовых 
веществ 4 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологиче-
скими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Легкая промыш-
ленность

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для производ-
ства тканей, одежды, электрических (элек-
тронных), фармацевтических, стекольных, 
керамических товаров и товаров повседнев-
ного спроса

Объекты 
текстильной 
промышленно-
сти и произ-
водства легкой 
промышленно-
сти 4, 5 класса 
опасности

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначе-
ния.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующих-
ся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управ-
ление

Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения органов 
управления производством, торговлей, 
банковской, страховой деятельностью, а 
также иной управленческой деятельностью, 
не связанной с государственным или муни-
ципальным управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в 
момент ее совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты орга-
нов управления 
производством 
и торговлей

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожар-
ным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 54. Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назна-

чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующих-
ся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологиче-
скими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с 
застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожар-
ным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 55. Зоны размещения объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения населения и 
организаций коммунальными услугами, в 
частности: поставка воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставление услуг связи, 
отвод канализационных стоков, очистка и 
уборка объектов недвижимости (котель-
ные, водозаборы, очистные сооружения, 
насосные станции, водопроводы, линии 
электропередачи, трансформаторные 
подстанции, газопроводы, линии связи, те-
лефонные станции, канализация, стоянки, 
гаражи и мастерские для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, мусо-
росжигательные и мусороперерабатыва-
ющие заводы, полигоны по захоронению 
и сортировке бытового мусора и отходов, 
места сбора вещей для их вторичной пере-
работки, а также здания или помещения, 
предназначенные для приема населения и 
организаций в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,6 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техни-
ческих регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
Статья 56. Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянка авто-
мобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Минимальный размер земельного участка для автостоянок принимать из расчета 22,5 кв. м. на одно машино-место, при примы-
кании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов - 18 кв. м на одно машино-место.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планиров-
ке территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временно-
го хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов 
и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в 
табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожар-
ным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты придо-
рожного сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планиров-
ке территории и статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Магазины 
сопутствующей 
торговли
Объекты 
общественного 
питания
Гостиницы
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей
Мастерские 
для ремонта и 
обслуживания 
автомобилей и 
другие объекты

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Автомобильный 
транспорт

Размещение автомобильных дорог и 
технически связанных с ними сооружений; 
размещение зданий и сооружений, предна-
значенных для обслуживания пассажиров, 
а также обеспечивающие работу транс-
портных средств, размещение объектов, 
предназначенных для размещения постов 
органов внутренних дел, ответственных за 
безопасность дорожного движения; 
оборудование земельных участков для 
стоянок автомобильного транспорта, а 
также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспор-
та, осуществляющего перевозки людей по 
установленному маршруту

- сооружения на 
автодорогах,
- здания и 
сооружения для 
обслуживания 
пассажиров;
- депо авто-
мобильного 
транспорта;
- иные объекты.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Железнодорож-
ный транспорт

Размещение железнодорожных путей; 
размещение, зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов и 
станций, а также устройств и объектов, 
необходимых для эксплуатации, содер-
жания, строительства, реконструкции, 
ремонта наземных и подземных зданий, 
сооружений, устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; размеще-
ние погрузочно-разгрузочных площадок, 
прирельсовых складов (за исключением 
складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, 
а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, 
не предназначенных непосредственно для 
обеспечения железнодорожных перевозок) 
и иных объектов при условии соблюде-
ния требований безопасности движения, 
установленных федеральными законами; 
размещение наземных сооружений метро-
политена, в том числе посадочных станций, 
вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для 
трамвайного сообщения и иных специ-
альных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

- наземные 
сооружения для 
трамвайного 
сообщения,
- трамвайное 
депо.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринима-
тельство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Автоцентр
Администра-
тивное здание
Выставочный 
зал

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки Размещение объектов капитального стро-
ительства, сооружений, предназначенных 
для организации постоянной или времен-
ной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из торговых мест 
не располагает торговой площадью более 
200 кв.м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка

Специализиро-
ванные рынки

Здравоохранение Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (поликли-
ники, фельдшерские пункты, больницы и 
пункты здравоохранения, родильные дома, 
центры матери и ребенка, диагностические 
центры, санатории и профилактории, обе-
спечивающие оказание услуги по лечению)

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчист-
ки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 57. Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Земельные участ-
ки (территории) 
общего пользо-
вания

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Историческое озеленение охраняется как устойчивая средовая характеристика, включая: местоположение, исторический тип и 
вид использования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Историко-куль-
турная деятель-
ность

Сохранение и изучение объектов культур-
ного наследия народов Российской Феде-
рации (памятников истории и культуры), 
в том числе: объектов археологического 
наследия, достопримечательных мест, 
мест бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, недействующих 
военных и гражданских захоронений, объ-
ектов культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а также хозяй-
ственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га 
Историческое озеленение охраняется как устойчивая средовая характеристика, включая: местоположение, исторический тип и 
вид использования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение 
деятельности в 
области гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
Статья 58. Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Спорт Размещение объектов капитального стро-

ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрель-
бища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные 
сооружения 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 7,4 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной документа-
цией по планировке территории, статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части - 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Площадки для 
занятия спортом 
и физкультурой

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техниче-
ских регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное 
обслуживание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предостав-
ления жилого помещения для временного 
проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Бытовое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания на-
селению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно 
с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно 
с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 59. Зоны режимных объектов (СНЗ-703)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенно-

го использова-
ния земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обеспечение 
обороны и безо-
пасности

Размещение объектов капитального стро-
ительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в боевой готовности Воору-
женных Сил Российской Федерации, других 
войск, воинских формирований и органов 
управлений ими (размещение военных 
организаций, внутренних войск, учрежде-
ний и других объектов, дислокация войск 
и сил флота), проведение воинских учений 
и других мероприятий, направленных на 
обеспечение боевой готовности воинских 
частей;
размещение зданий военных училищ, воен-
ных институтов, военных университетов, 
военных академий

Здания военных 
училищ, воен-
ных институтов, 
военных универ-
ситетов, воен-
ных академий

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной докумен-
тацией по планировке территории, статьей 60.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Обеспечение 
деятельности 
по исполнению 
наказаний

Размещение объектов капитального 
строительства для создания мест лишения 
свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, 
поселения)

Следственные 
изоляторы, 
Исправительные 
колонии

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка

Размещение объектов капитального стро-
ительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутрен-
них дел и спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями производ-
ственных зданий

Объекты 
Министерства 
чрезвычай-
ных ситуаций, 
Министерство 
внутренних дел,
Объекты 
гражданской 
обороны

Обеспечение воо-
руженных сил

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для разработки, 
испытания, производства ремонта или 
уничтожения вооружения, техники военно-
го назначения и боеприпасов; обустройство 
земельных участков в качестве испытатель-
ных полигонов, мест уничтожения вооруже-
ния и захоронения отходов, возникающих 
в связи с использованием, производством, 
ремонтом или уничтожением вооружений 
или боеприпасов; размещение объектов ка-
питального строительства, необходимых для 
создания и хранения запасов материальных 
ценностей в государственном и мобилиза-
ционном резервах (хранилища, склады и 
другие объекты); размещение объектов, для 
обеспечения безопасности которых были 
созданы закрытые административно-терри-
ториальные образования

Закрытые 
администра-
тивно-терри-
ториальные 
образования

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техни-
ческих регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих 
Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно 
с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совместно 
с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 60. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, установленного применительно к тер-
риториальным зонам, расположенным в границах территории исторического поселения в планировочных элементах П-01-02, П-01-03, П-01-04, П-01-05, П-01-07

Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, установленного применительно к территориальной зоне, 
расположенной в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения, должны включать в себя требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства. 
Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства могут включать в себя требования к цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства, к строительным мате-
риалам, определяющим внешний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, 
влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и силуэт застройки исторического поселения.

1. Требования к отделке и фасадов зданий улиц в границах территории исторического поселения при ремонте и реконструкции.
1.1. Окраска фасадов зданий улиц производится согласно паспортам окраски фасадов, проект фасада согласовывается с администрацией города Иркутска.
1.2. Запрещается производить фрагментарную покраску или облицовку локальных участков фасада, использовать материалы и формы, снижающие эстетические и эксплуатационные характеристики элементов 

фасада.
1.3. Покраска ограждений балконов, наружных переплетов окон и дверей производится в едином цветовом исполнении, принятом по всему фасаду здания.
1.4. Замена заполнений оконных проемов и витрин зданий осуществляется при обеспечении сохранности существующих габаритов проема, глубины откосов, соответствия рисунка и толщины переплетов стили-

стике здания. 
1.5. Создание, изменение и ликвидация балконов, эркеров, лоджий, карнизов, декоративных элементов, оконных и дверных проемов проводится только в связи с общей реконструкцией фасада. Данные изменения 

должны отвечать требованиям общей стилистики здания и не должны снижать его эстетические характеристики.
1.6. Реконструкция витрин первого этажа, не изменяющая общее архитектурное решение фасадов здания, допускается при условии предварительной разработки общей концепции устройства витрин всего фасада.
1.7. Устройство дополнительных входов на лицевых фасадах зданий допускается при условии предварительной разработки общей концепции устройства входов на фасаде здания.
1.8. При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый характер, соответствующий стилистике фасада.
1.9. Входы в пределах одного фасада должны располагаться на одной высоте.
1.10. Устройство дополнительных входов с приямками в помещения цокольного (подвального) этажа со стороны лицевых фасадов зданий по улицам не допускается.
1.11. Наружные поверхности окон, витрин и входов на лицевых фасадах должны быть прозрачными. Недопустимы устройство глухих защитных жалюзи снаружи витринных окон или заклеивание витрин рекла-

мой. Защитные жалюзи должны располагаться с внутренней стороны помещения. 
1.12. Устройство кондиционеров на уличных фасадах зданий недопустимо. 
1.13. При проведении работ по ремонту, переоборудованию, окраске фасадов, реконструкции существующих входов не допускается:
- повреждение, ликвидация, перемещение, изменение внешнего вида исторических элементов архитектурного оформления, декоративного убранства, оборудования фасадов зданий и сооружений. 
- повреждение, ликвидация знаков государственной нивелирной сети (ГНС).
- изменение либо повреждение существующих элементов благоустройства (мощения, отмостки и т.п.);
1.14. Изменение характера (цвета, рисунка, прозрачности) ограждений балконов, остекление балконов, содержание их в ненадлежащем состоянии не допускается.
Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, предъявляемые при новом строительстве и реконструкции зданий, включают требования к цветовому решению внешнего облика 

объекта капитального строительства.
Цветовые решения объектов капитального строительства, размещаемых либо реконструируемых на территории улиц 5 Армии, Богдана Хмельницкого, Горького, Марата, Желябова, Карла Либкнехта, Литвинова, 

Свердлова, Степана Разина, Ленина. Карла Маркса, Урицкого, бульвара Гагарина должны соответствовать цветовому решению улицы, отраженному в приложении 1.
3. Требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и силуэт за-

стройки исторического поселения, включают, в том числе ограничения, установленные Проектом зон охраны и отраженные в статье 119.
ГЛАВА IX. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ Г. 

ИРКУТСКА РАСПОЛОЖЕННЫХ В ПРЕДЕЛАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПЛАНИРОВОЧНОГО ЭЛЕМЕНТА П-01-06 В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Статья 61. Зоны застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102)

Подзона застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102/131) в границах улиц Лапина-Коммунаров-Грязнова-Подгорная
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); разведе-
ние декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; размещение 
индивидуальных гаражей и иных вспо-
могательных сооружений; обустройство 
спортивных площадок и детских пло-
щадок, площадок отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и встроен-
но-пристроенных помещениях малоэтаж-
ного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома.

Объекты мало-
этажной мно-
гоквартирной 
жилой застройки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки -0,04 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40% .
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей: 
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть орга-
низованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограждения 
должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, 
RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального оттенка дерева или от-
тенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкер-
ный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку.
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), раз-
личных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков 
коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 
7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, 
RAL 6034), оттенков синего цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять 
натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходи-
мо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую 
черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный 
(RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в прило-
жении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной 
системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен 
располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмо-
трены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
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Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участ-
ки (территории) 
общего пользо-
вания

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трёх надземных 
этажей); выращивание плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных декоратив-
ных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений. 

Объекты ин-
дивидуального 
жилищного 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов индивидуального жилищного строительства-0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40% .
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограждения 
должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 
7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального оттенка дерева 
или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в кирпичном 
исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкер-
ный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), раз-
личных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков 
коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 
7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, 
RAL 6034), оттенков синего цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять 
натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходи-
мо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую 
черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный 
(RAL 6028).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в прило-
жении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной 
системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен 
располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмо-
трены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений предназначенных 
для приёма физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102/131/1) в границах улиц Лапина-Коммунаров-Грязнова-Подгорная

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); разведе-
ние декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; размещение 
индивидуальных гаражей и иных вспо-
могательных сооружений; обустройство 
спортивных площадок и детских пло-
щадок, площадок отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и встроен-
но-пристроенных помещениях малоэтаж-
ного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома.

Объекты 
малоэтажной 
многоквар-
тирной жилой 
застройки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки -0,04 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40% .
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей: 
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть орга-
низованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, со-
оружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограждения 
должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 
7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального оттенка дерева 
или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в кирпичном 
исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкер-
ный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку.
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), раз-
личных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков 
коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 
7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, 
RAL 6034), оттенков синего цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять 
натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходи-
мо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую 
черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный 
(RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в прило-
жении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной 
системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен 
располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмо-
трены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) об-
щего пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования 
земельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м.

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
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Деловое управ-
ление

Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключе-
нием банковской и страховой деятельно-
сти).

Объекты делово-
го управления

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.
Максимальный процент застройки земельного участка-100%. 
Максимальный процент застройки надземной части – 60%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расче-
тов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных 
деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земель-
ного участка более 0,15га – 1 дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство 
скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1 метр. Ограждения 
должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричнево-
го цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения 
информационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкер-
ный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), раз-
личных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков 
коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 
7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, 
RAL 6034), оттенков синего цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять 
натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходи-
мо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую 
черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный 
(RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в прило-
жении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен 
располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмо-
трены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно п. 
3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты 
банковской и 
страховой дея-
тельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное об-
служивание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для времен-
ного проживания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений предназначенных 
для приёма физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расче-
тов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102/133) в границах улиц Грязнова-Коммунаров-Борцов Революции-Подгорная

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования 
земельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); разведение 
декоративных и плодовых деревьев, овощ-
ных и ягодных культур; размещение инди-
видуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; обустройство спортивных 
площадок и детских площадок, площадок 
отдыха; размещение объектов обслужи-
вания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквартир-
ном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома.

Объекты 
малоэтажной 
многоквар-
тирной жилой 
застройки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки -0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образова-
ния -0,25 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки земельного участка малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части земельного участка малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 
40% .
Максимальный процент застройки земельного участка дошкольного, начального и среднего общего образования – 40%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей: 
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть орга-
низованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
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Дошкольное, на-
чальное и среднее 
общее образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образова-
тельные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению).

Объекты 
дошкольного, 
начального и 
среднего общего 
образования

Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограждения 
должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, 
RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального оттенка дерева или 
оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный 
облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различ-
ных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков ко-
ричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, 
RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, RAL 6034), 
оттенков синего цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные 
цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо исполь-
зовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, или 
дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется 
дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, 
RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, 
RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходимо 
использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, 
или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в приложе-
нии 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, или из 
цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков 
теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной системы 
кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида квар-
тала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов 
ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному участку или 
по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен располагаться по 
границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены централизован-
ная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) об-
щего пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования 
земельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трёх надземных 
этажей); выращивание плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных декоратив-
ных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений.

Объекты ин-
дивидуального 
жилищного 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов индивидуального жилищного строительства-0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40% .
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограждения должны 
быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 
8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального оттенка дерева или оттенка в соответствии с 
цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня (тра-
вертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицо-
вочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных 
оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого 
цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 
7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, RAL 6034), оттенков синего 
цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение крылец 
и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать или 
клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, или дерево, в 
случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно 
быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, 
RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), 
различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходимо ис-
пользовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или 
битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в приложении 2.
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Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, или из 
цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков 
теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной системы 
кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида квар-
тала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов 
ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному участку или 
по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен располагаться по 
границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены централизован-
ная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений предназначенных 
для приёма физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании рас-
четов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (ЖЗ-102/133/1) в границах улиц Грязнова-Коммунаров-Борцов Революции-Подгорная

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования 
земельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); разведение 
декоративных и плодовых деревьев, овощ-
ных и ягодных культур; размещение инди-
видуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; обустройство спортивных 
площадок и детских площадок, площадок 
отдыха; размещение объектов обслужи-
вания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквартир-
ном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома.

Объекты 
малоэтажной 
многоквар-
тирной жилой 
застройки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки -0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40% .
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей: 
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необ-
ходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные или 
надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсо-
ляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограждения должны быть 
выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 
9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального оттенка дерева или оттенка в соответствии с цветовым реше-
нием фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня (травертин, 
песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный кирпич, 
облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку.
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков 
бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета (RAL 8011, 
RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 
7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6033, RAL 6034), оттенков синего цвета (RAL 5024). При исполь-
зовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение крылец и 
навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать или клинкерную 
керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке 
фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть выполнено в различных 
оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных 
оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета 
(RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходимо использовать 
или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную черепи-
цу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, или из цинк-ти-
тана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого серого цвета, 
или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной системы кровли должен соответствовать 
колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным решением 
фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида квартала допуска-
ется возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной исторической 
застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному участку или по границе земельного участка 
красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создавае-
мых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями ис-
пользования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия, объек-
тов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Земельные участки 
(территории) об-
щего пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования 
земельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части -60%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномер-
ных деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади 
земельного участка более 0,15га – 1 дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить 
устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1 метр. Ограждения 
должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричне-
вого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения 
информационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального 
камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, 
клинкерный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), 
различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 
7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета 
(RAL 6033, RAL 6034), оттенков синего цвета (RAL 5024). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекоменду-
ется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необ-
ходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керами-
ческую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен 
располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть пред-
усмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно 
п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управ-
ление

Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том чис-
ле биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности).

Объекты делово-
го управления

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты банков-
ской и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания на-
селению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное об-
служивание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предостав-
ления жилого помещения для временного 
проживания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений предназначенных 
для приёма физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 62. Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 этажа) (ЖЗ-103)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднеэтажная 
жилая застройка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автосто-
янок;
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях мно-
гоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 эта-
жей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га 
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 7 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение отдельных 
частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 6 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной докумен-
тацией по планировке территории, статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей: 
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной докумен-
тацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Надстройка мансардных этажей допускается при соблюдении общего стилевого единства исторической среды, сохранении 
исторически сложившегося визуально-ландшафтного восприятия памятников истории и культуры.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техни-
ческих регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Обеспечение 
деятельности в об-
ласти гидрометео-
рологии и смежных 
с ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеороло-гические радиолокаторы, 
гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техни-
ческих регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Пра-
вил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных по-
строек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Социальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологи-
ческой и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, 
в которых осуществляется прием граждан 
по вопросам оказания социальной помощи 
и назначения социальных или пенсионных 
выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчист-
ки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предприниматель-
ство

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты пред-
приниматель-
ской деятель-
ности

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков 
и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совмест-
но с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, полу-
подземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного 
хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и 
лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в 
табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 63. Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ)
Подзона размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ/102) в границах улиц Тимирязева-Байкальская-С. Перовской-Байкальская-Борцов Революции

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, на-
чальное и среднее 
общее образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Общеобра-
зовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,6 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений –20 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 40%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Объекты капитального строительства должны строиться, реконструироваться в современном стиле и не должны имитировать 
историческую застройку.
При отделке фасадов и цоколей объектов капитального строительства необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит, мрамор), натуральный камень (травертин, песчаник, 
гранит, мрамор), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клин-
керную плитку, штукатурку, объёмную штукатурку, фиброцементные панели. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), 
различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков зеленого цвета 
(RAL 6019, RAL 6021). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета 
материалов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли объекта капитального строительства должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В 
качестве кровельного материала необходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цемент-
но-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 
8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения до-
полнительного 
образования

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 64. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Общественное 
управление

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечива-
ющих их деятельность;
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов управления политических партий, 
профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или 
политическому признаку; 
размещение объектов капитального 
строительства для дипломатических 
представительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской 
Федерации

Объекты 
органов госу-
дарственной 
власти, органов 
местного самоу-
правления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной докумен-
тацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании рас-
четов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Деловое управле-
ние

Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения органов 
управления производством, торговлей, 
банковской, страховой деятельностью, а 
также иной управленческой деятельностью, 
не связанной с государственным или муни-
ципальным управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в 
момент ее совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты орга-
нов управления 
производством, 
торговлей, 
банковского 
и страхового 
управления.
Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг, 
юридических 
услуг гражданам

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие то-
вары розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной докумен-
тацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании рас-
четов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их общая площадь превышает 5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые

Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг 
гражданам

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, похорон-
ные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания 

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, пансионатов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по лечению, 
а также иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техни-
ческих регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначен-
ные для приема 
населения и 
организаций в 
связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации

Обеспечение 
деятельности в об-
ласти гидрометео-
рологии и смежных 
с ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеороло-гические радиолокаторы, гидро-
ло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями техни-
ческих регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Пра-
вил.

Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур;  
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений;  
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5 га.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 
20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная 
жилая застройка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автосто-
янок;
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях мно-
гоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 
этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 7 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 
20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты придо-
рожного сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Блочные авто-
заправочные 
станции;
Магазины сопут-
ствующей тор-
говли в качестве 
придорожного 
сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользую-
щихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуальные 
отдельно стоя-
щие жилые дома 
с приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных по-
строек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание 
автотранспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, совмест-
но с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/102) в границах улиц Тимирязева-Байкальская-С. Перовской-Байкальская-Борцов Революции
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово- развле-
кательные центры 
(комплексы)

Размещение объектов капитального строи-
тельства, общей площадью свыше 5000 кв.м 
с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание банковских и 
страховых услуг, услуг общественного 
питания, услуг гостиничного обслужива-
ния, развлекательных услуг; размещение 
гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей торгового 
центра.

Объекты тор-
говли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов торговли –0,24 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов развлечения-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов выставочно-ярмарочной деятельности-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м., предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений вдоль 
улицы Тимирязева и до середины квартала вдоль улицы Байкальская – 12 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой в границах земельного участка 
зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов 
капитального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок, 
допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной территории должен быть обеспечен свобод-
ный пешеходный проход. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади 
земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 0,15га – 1 
дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство скверов и (или) газонов и 
(или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного участка зоны планируемого размеще-
ния объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны 
превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструк-
ций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, 
RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения объектов социально-культурного 
и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом планировки 
территории, на которой расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных оттенков 
бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соответствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения 
информационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м. 

Магазины

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключе-
нием банковской и страховой деятельно-
сти).

Объекты делово-
го управления

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты банков-
ской и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро).

Объекты бытово-
го обслуживания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания
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Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для времен-
ного проживания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания

Объекты капительного строительства должны строиться в современном стиле c традиционными китайскими мотивами: при 
этом фасады, обращенные к улице Софьи Перовской, должны решаться лаконично, с умеренным декором; фасады, обращен-
ные внутрь квартала, могут обладать характерными китайскими декоративными элементами. В соответствии с китайскими 
архитектурными традициями застройка должна составлять единый архитектурный ансамбль. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
При отделке фасадов и цоколей объектов капитального строительства выполняемых в современном стиле необходимо 
использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит, мрамор), 
натуральный камень (травертин, песчаник, гранит, мрамор), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный кир-
пич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штукатурку, фиброцементные панели. При 
отделке объектов капитального строительства выполняемых в китайском стиле необходимо использовать преимущественно 
дерево (планкен, деревянные панели), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит, мрамор), штукатурку, допускается 
использовать облицовочный кирпич и клинкерный облицовочный кирпич. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018, RAL 
7044), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006, RAL 
3012), различных оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028). В цветовом решении 
фасадов объектов капитального строительства выполняемых в китайском стиле, помимо вышеуказанных цветов, допускается 
использовать различные оттенки красного цвета (RAL 3002, RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3012, 
RAL 3031), а также различные оттенки жёлтого цвета (RAL 1002, RAL 1003, RAL 1004, RAL 1006, RAL 1017, RAL 1021, RAL 1028, 
RAL 1033, RAL 1034, RAL 1037). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натураль-
ные цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального 
камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда 
используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 
8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли объекта капитального строительства выполняемого в современном стиле должна быть или двускатной, 
или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала кровли объекта капитального строительства выполняемого в 
современном стиле необходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную 
черепицу, или керамическую черепицу, или битумную черепицу. Конфигурация кровли объекта капитального строительства 
выполняемого в китайском стиле должна быть в соответствии с принципами северной китайской архитектурной школы, с не-
большим изгибом. В качестве кровельного материала кровли объекта капитального строительства выполняемого в китайском 
стиле необходимо использовать преимущественно цилиндрическую черепицу, допускается использовать или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, 
RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038, 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно 
п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Развлечения Размещение объектов капитального стро-
ительств, предназначенных для размеще-
ния дискотек и танцевальных площадок, 
ночных клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов, ипподромов, игровых 
автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных 
игр и игровых площадок.

Объекты развле-
чения

Выставочно-яр-
марочная деятель-
ность

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназначен-
ных для осуществления выставочно-яр-
марочной деятельности и конгрессной 
деятельности, включая деятельность, 
необходимую для обслуживания указанных 
мероприятий (застройка экспозиционной 
площади, организация питания участников 
мероприятий).

Объекты выста-
вочно-ярмароч-
ной деятельности

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается раз-
мещение объек-
тов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений предназначенных 
для приёма физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,02 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/102/1) в границах улиц Тимирязева-Байкальская-С. Перовской-Байкальская-Борцов Революции
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово- развле-
кательные центры 
(комплексы)

Размещение объектов капитального строи-
тельства, общей площадью свыше 5000 кв.м 
с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание банковских и 
страховых услуг, услуг общественного пи-
тания, услуг гостиничного обслуживания, 
развлекательных услуг; размещение гаражей 
и (или) стоянок для автомобилей сотрудни-
ков и посетителей торгового центра.

Объекты тор-
говли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов торговли –0,24 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов развлечения-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов выставочно-ярмарочной деятельности-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 22 м., предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений вдоль 
улицы Тимирязева и до середины квартала вдоль улицы Байкальская – 12 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 75%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в 
соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой в границах земельного участка зоны 
планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитально-
го строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок, допускается 
размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной территории должен быть обеспечен свободный пешеходный 
проход. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка 
менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 0,15га – 1 дерево на 0,05 га. земельно-
го участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство скверов и (или) газонов и (или   зоны планируемого раз-
мещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в 
соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны превышать 
1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или 
тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения объектов социально-культурного и 
коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом планировки терри-
тории, на которой расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных оттенков бежевого 
или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соответствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения инфор-
мационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за 
вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен распо-
лагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены 
централизованная система вентиляции и кондиционирования.
При отделке фасадов и цоколей объектов капитального строительства выполняемых в современном стиле необходимо использо-
вать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит, мрамор), натуральный 
камень (травертин, песчаник, гранит, мрамор), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный кирпич, облицовоч-
ный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штукатурку, фиброцементные панели. При отделке объектов 
капитального строительства выполняемых в китайском стиле необходимо использовать преимущественно дерево (планкен, 
деревянные панели), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит, мрамор), штукатурку, допускается использовать облицо-
вочный кирпич и клинкерный облицовочный кирпич. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018, RAL 
7044), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006, RAL 3012), 
различных оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028). В цветовом решении фасадов 
объектов капитального строительства выполняемых в китайском стиле, помимо вышеуказанных цветов, допускается использо-
вать различные оттенки красного цвета (RAL 3002, RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3012, RAL 3031), а 
также различные оттенки жёлтого цвета (RAL 1002, RAL 1003, RAL 1004, RAL 1006, RAL 1017, RAL 1021, RAL 1028, RAL 1033, RAL 
1034, RAL 1037). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материа-
лов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение крылец 
и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать или 
клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, или дерево, в 
случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дере во, должно 
быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, 
RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), 
различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли объекта капитального строительства выполняемого в современном стиле должна быть или двускатной, 
или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала кровли объекта капитального строительства выполняемого в 
современном стиле необходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную 
черепицу, или керамическую черепицу, или битумную черепицу. Конфигурация кровли объекта капитального строительства вы-
полняемого в китайском стиле должна быть в соответствии с принципами северной китайской архитектурной школы, с неболь-
шим изгибом. В качестве кровельного материала кровли объекта капитального строительства выполняемого в китайском стиле 
необходимо использовать преимущественно цилиндрическую черепицу, допускается использовать или композитную черепицу, 
или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), 
допускается тёмно зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038, 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в прило-
жении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной 
системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в  единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов. 
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно п. 3 
статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м. 

Магазины

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том чис-
ле биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности).

Объекты делово-
го управления

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты банков-
ской и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчист-
ки, похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпри-
нимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного прожи-
вания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания

Развлечения Размещение объектов капитального стро-
ительств, предназначенных для размеще-
ния дискотек и танцевальных площадок, 
ночных клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов, ипподромов, игровых 
автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных 
игр и игровых площадок.

Объекты развле-
чения

Выставочно-яр-
марочная деятель-
ность

Размещение объектов капитального стро-
ительства, сооружений, предназначенных 
для осуществления выставочно-ярмароч-
ной деятельности и конгрессной деятель-
ности, включая деятельность, необходимую 
для обслуживания указанных мероприятий 
(застройка экспозиционной площади, 
организация питания участников меропри-
ятий).

Объекты выста-
вочно-ярмароч-
ной деятельно-
сти

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий элек-
тропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений предназначенных для приёма 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,02 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/108) в границах улиц С. Перовской-Байкальская-Подгорная

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово- развле-
кательные центры 
(комплексы)

Размещение объектов капитального строи-
тельства, общей площадью свыше 5000 кв.м 
с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание банковских и 
страховых услуг, услуг общественного 
питания, услуг гостиничного обслуживания, 
развлекательных услуг; размещение гаражей 
и (или) стоянок для автомобилей сотрудни-
ков и посетителей торгового центра.

Объекты тор-
говли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов торговли –0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов развлечения-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов выставочно-ярмарочной деятельности-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м, предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений вдоль 
улицы Подгорная – 12 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой в границах земельного участка 
зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов 
капитального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок, 
допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной территории должен быть обеспечен свобод-
ный пешеходный проход. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади 
земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 0,15га – 1 
дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство скверов и (или) газонов и 
(или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов и (или) озелененной эксплуатируемой кровли, которая входит в 
расчетный процент озеленения.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного участка зоны планируемого размеще-
ния объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны пре-
вышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций 
чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, 
RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения объектов социально-культурного 
и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом планировки 
территории, на которой расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных оттенков 
бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соответствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения ин-
формационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
При отделке фасадов и цоколей объектов капитального строительства выполняемых в современном стиле необходимо 
использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит, мрамор), 
натуральный камень (травертин, песчаник, гранит, мрамор), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штукатурку, фиброцементные панели. 
При отделке объектов капитального строительства выполняемых в китайском стиле необходимо использовать преимуще-
ственно дерево (планкен, деревянные панели), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит, мрамор), штукатурку, 
допускается использовать облицовочный кирпич и клинкерный облицовочный кирпич. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018, RAL 
7044), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006, RAL 
3012), различных оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028). В цветовом реше-
нии фасадов объектов капитального строительства выполняемых в китайском стиле, помимо вышеуказанных цветов, допу-
скается использовать различные оттенки красного цвета (RAL 3002, RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 
3012, RAL 3031), а также различные оттенки жёлтого цвета (RAL 1002, RAL 1003, RAL 1004, RAL 1006, RAL 1017, RAL 1021, 
RAL 1028, RAL 1033, RAL 1034, RAL 1037). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять 
натуральные цвета материалов. Допускается устройство светопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, их рекомендуется располагать на одной высоте, архитектур-
ное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец 
необходимо использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку 
из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за 
исключением, когда используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, 
RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого цвета (RAL 
1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 
8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м. 

Магазины

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключе-
нием банковской и страховой деятельности).

Объекты делово-
го управления

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты банков-
ской и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпри-
нимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного прожи-
вания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания

Развлечения Размещение объектов капитального строи-
тельств, предназначенных для размещения 
дискотек и танцевальных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, боулинга, аттракцио-
нов, ипподромов, игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, используемого 
для проведения азартных игр и игровых 
площадок.

Объекты развле-
чения

Выставочно-яр-
марочная деятель-
ность

Размещение объектов капитального стро-
ительства, сооружений, предназначенных 
для осуществления выставочно-ярмарочной 
деятельности и конгрессной деятельности, 
включая деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных мероприятий 
(застройка экспозиционной площади, орга-
низация питания участников мероприятий).

Объекты выста-
вочно-ярмароч-
ной деятельно-
сти
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Конфигурация кровли объекта капитального строительства выполняемого в современном стиле должна быть или двускат-
ной, или вальмовой, или плоской, в том числе эксплуатируемой. В качестве кровельного материала кровли объекта капиталь-
ного строительства выполняемого в современном стиле необходимо использовать или кровельное железо, или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную черепицу. Конфигурация кровли 
объекта капитального строительства выполняемого в китайском стиле должна быть в соответствии с принципами северной 
китайской архитектурной школы, с небольшим изгибом. В качестве кровельного материала кровли объекта капитального 
строительства выполняемого в китайском стиле необходимо использовать преимущественно цилиндрическую черепицу, 
допускается использовать или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу. Цвет 
кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038, 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно 
п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий элек-
тропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений предназначенных для приёма 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/134) в границах улиц Борцов Революции-Подгорная-Байкальская и Иерусалимского парка

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-
варов, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномер-
ных деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади 
земельного участка более 0,15га – 1 дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить 
устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного участка зоны планируемого размеще-
ния объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны пре-
вышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций 
чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, 
RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения ин-
формационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности).

Объекты дело-
вого управления

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты 
банковской 
и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предприни-
мательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания
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При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный 
облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), раз-
личных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков 
коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 
7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6011, RAL 
6017, RAL 6021). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо исполь-
зовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, или 
дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется 
дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, 
RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, 
RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходимо 
использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепи-
цу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028) 
серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в приложе-
нии 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, или из 
цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков 
теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной системы 
кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно п. 3 
статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трёх надземных 
этажей); выращивание плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных декоративных 
или сельскохозяйственных культур; разме-
щение индивидуальных гаражей и подсоб-
ных сооружений.

Объекты ин-
дивидуального 
жилищного 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограж-
дения должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального 
оттенка дерева или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в 
кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального 
камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, 
клинкерный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), 
различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков зеленого цвета 
(RAL 6011, RAL 6017, RAL 6021).
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натураль-
ного камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, 
когда используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 
7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 
1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 
8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необ-
ходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керами-
ческую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений предназначенных для приёма 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/101) в границах улиц Киевская-Подгорная-Борцов Революции-Тимирязева
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-
варов, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений - 12 м., вдоль улицы Киевская – 8 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой в границах земельного участка 
зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов 
капитального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок, 
допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной территории должен быть обеспечен свобод-
ный пешеходный проход. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади 
земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 0,15га – 1 
дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство скверов и (или) газонов и 
(или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного участка зоны планируемого размеще-
ния объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны пре-
вышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций 
чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, 
RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения объектов социально-культурного 
и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом планировки 
территории, на которой расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных оттенков 
бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соответствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения ин-
формационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального 
камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, 
клинкерный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штукатур-
ку, фиброцементные панели. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), 
различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047). При использовании в отделке 
фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных 
фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натураль-
ного камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, 
когда используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 
7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 
RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необ-
ходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керами-
ческую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно 
п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности).

Объекты дело-
вого управле-
ния

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты 
банковской 
и страховой 
деятельности

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпри-
нимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного прожи-
вания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания
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Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трёх надземных 
этажей); выращивание плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных декоративных 
или сельскохозяйственных культур; разме-
щение индивидуальных гаражей и подсоб-
ных сооружений.

Объекты ин-
дивидуального 
жилищного 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м., вдоль улицы Киевская – 8 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограж-
дения должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального 
оттенка дерева или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены в 
кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального 
камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, 
клинкерный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), 
различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047). При использовании в отделке 
фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натураль-
ного камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, 
когда используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 
7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 
1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 
8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необ-
ходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керами-
ческую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений предназначенных для приёма 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/100) в границах улиц улиц Грязнова-Подгорная-Киевская-Тимирязева
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-
варов, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений - 15 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномер-
ных деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15 га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади 
земельного участка более 0,15 га – 1 дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить 
устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1 метр. Ограждения 
должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричне-
вого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения ин-
формационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих 
этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального кам-
ня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клин-
керный облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), 
различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047). При использовании в отделке 
фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных 
фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натураль-
ного камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, 
когда используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 
7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 
1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 
8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необ-
ходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керами-
ческую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточ-
ной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно 
п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности).

Объекты дело-
вого управле-
ния

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты 
банковской 
и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары).

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслу-
живание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпри-
нимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного прожи-
вания в них.

Объекты 
гостиничного 
обслуживания

Земельные участки 
(территории) обще-
го пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, 
автомобильных дорог и пешеходных троту-
аров в границах населенных пунктов, пеше-
ходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, 
скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трёх надземных 
этажей); выращивание плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных декоративных 
или сельскохозяйственных культур; размеще-
ние индивидуальных гаражей и подсобных 
сооружений.

Объекты ин-
дивидуального 
жилищного 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 15 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
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Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограж-
дения должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального 
оттенка дерева или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены 
в кирпичном исполнении.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня (тра-
вертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный 
облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штукатурку. 
При отделке цоколя необходимо использовать или натуральный камень (песчаник, травертин, мрамор, гранит), или облицо-
вочный кирпич, или плитку из декоративного камня. 
Цвет фасада, цоколя за исключением, когда при отделке используется дерево, должен быть различных оттенков белого цвета 
(RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, 
RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 
8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, 
RAL 7044, RAL 7047).
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное реше-
ние крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо 
использовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натураль-
ного камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, 
когда используется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 
7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 
1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 
8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необхо-
димо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамиче-
скую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно-зе-
лёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различ-
ных оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утрачен-
ных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по зе-
мельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства 
должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть 
предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений предназначенных для приёма 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков -0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/Ц) в границах улиц Седова-Коммунаров-Лапина-Тимирязева

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Деловое управление Размещение объектов капитального стро-

ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности).

Объекты дело-
вого управле-
ния

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,1 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страховой деятельности-0,1 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслуживания-0,1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений - 10 м.
Максимальный процент застройки земельного участка -100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в 
соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных 
деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15 га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного 
участка более 0,15 га – 1 дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство скверов и 
(или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1 метр. Ограждения долж-
ны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета 
(RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения инфор-
мационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за 
вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный 
облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различ-
ных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков ко-
ричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, 
RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича 
рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо исполь-
зовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, или 
дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется 
дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, 
RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, 
RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).

Банковская и стра-
ховая деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги.

Объекты 
банковской 
и страховой 
деятельности

Бытовое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро).

Объекты быто-
вого обслужи-
вания
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Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необ-
ходимо использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керами-
ческую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различ-
ных оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художествен-
ным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утра-
ченных объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по 
земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строитель-
ства должен располагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны 
быть предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, которое определяется согласно 
п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 65. Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)

Подзона размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203/102) в границах улиц Тимирязева-Байкальская-С. Перовской-Байкальская-Борцов Революции
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Здравоохранение Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи 

Объекты 
стационарного 
лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве следует определять площадь земельного участка стационара в зависимости от коечной емкости:
50 коек – 300 кв.м на 1 койку,
150 коек – 200 кв.м на 1 койку,
300-400 коек – 150 кв.м на 1 койку,
500-600 коек – 100 кв.м на 1 койку,
800 коек – 80 кв.м на 1 койку,
1000 коек – 60 кв.м на 1 койку.
Максимальный размер земельного участка – 12,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной доку-
ментацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.
В условиях стесненной городской застройки, а также в стационарах, не имеющих в своем составе палатных отделений 
восстановительного лечения и ухода, допускается уменьшение площади участка в пределах 10-15% от нормируемой за счет 
сокращения доли зеленых насаждений и размеров садово-парковой зоны. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты здра-
воохранения 
специального 
назначения

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, транс-
форматорных подстанций, газопроводов, ли-
ний связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-
ния уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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2.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, транс-
форматорных подстанций, газопроводов, ли-
ний связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-
ния уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Максимальный размер земельного участка – 0,02 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузоч-
ные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого 
размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопо-
жарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 66. Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднее и высшее 
профессиональное 
образование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, уни-
верситеты, организации по переподготовке 
и повышению квалификации специалистов 
и иные организации, осуществляющие дея-
тельность по образованию и просвещению)

Учреждения 
среднего про-
фессионального 
и предвузовско-
го образования, 
дополнительно-
го образования 
взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 4,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки - 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной доку-
ментацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения 
высшего про-
фессионального 
образования 
и повышения 
квалификации
Объекты ин-
формационного 
обеспечения 
в средних и 
высших обра-
зовательных 
учреждениях
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Объекты 
временного 
проживания 
обучающихся
Объекты 
необходимые 
для учебно-про-
изводственных 
целей

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назна-

чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузоч-
ные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное об-
служивание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Подзона размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205/102) в границах улиц Тимирязева-Байкальская-С. Перовской-Байкальская-Борцов Революции
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднее и высшее 
профессиональное 
образование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, уни-
верситеты, организации по переподготовке и 
повышению квалификации специалистов и 
иные организации, осуществляющие деятель-
ность по образованию и просвещению)

Объекты сред-
него и высшего 
профессиональ-
ного образо-
вания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 4,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки - 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной доку-
ментацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.



71ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Подзона размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205/Ц) в границах улиц Седова-Коммунаров-Лапина-Тимирязева
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднее и высшее 
профессиональное 
образование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, уни-
верситеты, организации по переподготовке 
и повышению квалификации специалистов 
и иные организации, осуществляющие дея-
тельность по образованию и просвещению)

Объекты сред-
него и высшего 
профессиональ-
ного образо-
вания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,4 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.
Максимальный процент застройки - 60%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, соо-
ружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в 
соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных 
деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земель-
ного участка более 0,15га – 1 дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство 
скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны превышать 1 метр. Ограждения 
должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого 
цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возможности расположения инфор-
мационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за 
вычетом плоскости проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные панели), плитку из натурального камня 
(травертин, песчаник, гранит), натуральный камень (травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный 
облицовочный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), раз-
личных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков 
коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 
7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047). При использовании в отделке фасадов дерева и 
кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться на одной высоте, архитектурное решение 
крылец и навесов должно иметь единый стиль, соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо исполь-
зовать или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из натурального камня, 
или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда использу-
ется дерево, должно быть выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 
7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, 
RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 
8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве кровельного материала необходимо 
использовать или кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепи-
цу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в прило-
жении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с полимерным покрытием, или из меди, 
или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных 
оттенков теплого серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет водосточной 
системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии с архитектурно-художественным 
решением фасадов.
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью восстановления исторического вида 
квартала допускается возведение новых объектов капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных 
объектов ценной исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения по земельному 
участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен рас-
полагаться по границе красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены 
централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного 
наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 67. Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Культурное развитие Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для размещения 
в них музеев, выставочных залов, художе-
ственных галерей, домов культуры, библио-
тек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и 
гуляний;
размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
океанариумов

Объекты куль-
турно-зрелищ-
ного назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной доку-
ментацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Музеи, галереи, 
выставки
Объекты библи-
отек, архивов
Объекты куль-
турно-досугово-
го назначения
Объекты 
культурных 
объединений и 
союзов
Объекты раз-
влекательного 
назначения

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий элек-
тропередачи, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального стро-
ительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначе-
ния.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

-Объекты 
общественного 
питания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 68. Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Религиозное исполь-
зование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, хра-
мы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты 
религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной доку-
ментацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии со статьей 60.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.



ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ74 15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

Подзона размещения культовых зданий (ОДЗ-207/Ц) в границах улиц Седова-Коммунаров-Лапина-Тимирязева
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования зе-
мельного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Религиозное исполь-
зование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для отправле-
ния религиозных обрядов (церкви, соборы, 
храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты 
религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,6 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции принимаются в соответствии с утвержденной доку-
ментацией по планировке территории, статьей 60.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуального 
жилищного строи-
тельства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трёх надземных 
этажей); выращивание плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных декоратив-
ных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений. 

Объекты ин-
дивидуального 
жилищного 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 40%.
Максимальный процент застройки земельного участка - 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Ограждения должны располагаться по границам землепользования? и по высоте не должны превышать 1,8 метра. Ограж-
дения должны быть выполнены из светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального 
оттенка дерева или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры ограждения могут быть выполнены 
в кирпичном исполнении.
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому решению, отраженному в 
приложении 2.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капитального строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 69. Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Историческое озеленение охраняется как устойчивая средовая характеристика, включая: местоположение, исторический 
тип и вид использования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Историко-культурная 
деятельность

Сохранение и изучение объектов культур-
ного наследия народов Российской Феде-
рации (памятников истории и культуры), 
в том числе: объектов археологического 
наследия, достопримечательных мест, 
мест бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, недействующих 
военных и гражданских захоронений, объ-
ектов культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а также хозяй-
ственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га 
Историческое озеленение охраняется как устойчивая средовая характеристика, включая: местоположение, исторический 
тип и вид использования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение дея-
тельности в области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, гидро-
логические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культурно-
го наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет

ГЛАВА X. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ 
Г. ИРКУТСКА РАСПОЛОЖЕННЫХ В ПРЕДЕЛАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПЛАНИРОВОЧНОГО ЭЛЕМЕНТА П-01-08 В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 70. Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-101)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуального 
жилищного строи-
тельства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных 
на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение дея-
тельности в области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агромете-
орологических и гелиогеофизических харак-
теристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и око-
лоземного - космического пространства, зда-
ний и сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолока-
торы, гидрологические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологи-
ческой и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, 
в которых осуществляется прием граждан 
по вопросам оказания социальной помощи 
и назначения социальных или пенсионных 
выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслужива-
ние

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчист-
ки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты пред-
приниматель-
ской деятель-
ности

Дошкольное, началь-
ное и среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образова-
тельные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

Учреждения до-
полнительного 
образования

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, 
полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временно-
го хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов 
и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных 
в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 71. Зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 
20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных 
на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение дея-
тельности в области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеороло-гические радиолокаторы, 
гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психо-
логической и бесплатной юридической 
помощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Параметры разрешенного строительства и реконструкции принимать в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчист-
ки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты пред-
приниматель-
ской деятель-
ности

Дошкольное, началь-
ное и среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образова-
тельные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

Учреждения до-
полнительного 
образования

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, 
полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временно-
го хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов 
и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных 
в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 72. Зоны размещения объектов дошкольного образования (ДЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка 

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, началь-
ное и среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образова-
тельные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

Детские 
дошкольные 
учреждения 
общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 на 
1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50% . До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей. 
При реконструкции застройки на исторической части города допускается снижение показателя минимальной обеспеченно-
сти озелененными территориями на 10 %.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от 
городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного 
воздуха требованиям санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального стро-
ительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 73. Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, началь-
ное и среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образова-
тельные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

Общеобра-
зовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна 
составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зависит 
от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные 
общеобра-
зовательные 
учреждения
Учреждения 
дополнитель-
ного школьного 
образования
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Объекты школ и 
клубов спортив-
ного назначения

Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
При реконструкции застройки на исторической части города допускается снижение показателя минимальной обеспеченно-
сти озелененными территориями на 10 %.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными 
возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организацией, 
не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 11 
классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью 
обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, а 
также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной 
организации, с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лаборато-
рии, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну 
смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых 
зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) 
среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых 
домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и 
освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные объекты 
дополнитель-
ного школьного 
образования

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного 

использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 74. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для разме-
щения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов управления политических партий, 
профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или 
политическому признаку; 
размещение объектов капитального 
строительства для дипломатических пред-
ставительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской 
Федерации

Объекты 
органов госу-
дарственной 
власти, органов 
местного самоу-
правления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в подземном, подземно-надземном, 
многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения органов 
управления производством, торговлей, 
банковской, страховой деятельностью, а 
также иной управленческой деятельно-
стью, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения совер-
шения сделок, не требующих передачи 
товара в момент ее совершения между 
организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской 
и страховой деятельности)

Объекты орга-
нов управления 
производством, 
торговлей, 
банковского 
и страхового 
управления.
Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг, 
юридических 
услуг гражданам

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначе-
ния, реализу-
ющие товары 
розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками,- 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для размеще-
ния организаций, оказывающих банков-
ские и страховые

Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг 
гражданам

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, похо-
ронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания 

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, пансионатов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по лече-
нию, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого помеще-
ния для временного проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение дея-
тельности в области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеороло-гические радиолокаторы, 
гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты придорожно-
го сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Блочные авто-
заправочные 
станции;
Магазины 
сопутствующей 
торговли в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Здания для 
организации об-
щественного пи-
тания в качестве 
придорожного 
сервиса;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных 
на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 75. Зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (ОДЗ-202)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Деловое управ-
ление

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки
Магазины
Общественное 
питание
Обслуживание 
автотранспорта

Производственная 
деятельность

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях добычи недр, их перера-
ботки, изготовления вещей промышлен-
ным способом.

Объекты произ-
водства V клас-
са опасности

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального стро-
ительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты придорожно-
го сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции;
Магазины 
сопутствую-
щей торговли 
в качестве 
придорожного 
сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользу-
ющихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми 
условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 76. Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Здравоохранение Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи 

Объекты стацио-
нарного лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве следует определять площадь земельного участка стационара в зависимости от коечной емкости:
50 коек – 300 кв.м на 1 койку,
150 коек – 200 кв.м на 1 койку,
300-400 коек – 150 кв.м на 1 койку,
500-600 коек – 100 кв.м на 1 койку,
800 коек – 80 кв.м на 1 койку,
1000 коек – 60 кв.м на 1 койку.
Максимальный размер земельного участка – 2,3 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.
В условиях стесненной городской застройки, а также в стационарах, не имеющих в своем составе палатных отделений 
восстановительного лечения и ухода, допускается уменьшение площади участка в пределах 10-15% от нормируемой за счет 
сокращения доли зеленых насаждений и размеров садово-парковой зоны. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты здра-
воохранения 
специального 
назначения

Амбулаторно-по-
ликлинические 
учреждения 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений 0,1 га на 100 посещений в смену, но 
не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания первой медицинской помощи минимальный размер земельного участка 
– 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Этажность – не более 9 этажей. Для объектов оказания первой медицинской помощи – не более 3 этажей.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам
Объекты ока-
зания первой 
медицинской 
помощи
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назна-

чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 77. Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднее и высшее 
профессиональное 
образование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по переподго-
товке и повышению квалификации специ-
алистов и иные организации, осущест-
вляющие деятельность по образованию и 
просвещению)

Учреждения 
среднего про-
фессионального 
и пред вузовско-
го образования, 
дополнительно-
го образования 
взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки - 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения 
высшего про-
фессионального 
образования 
и повышения 
квалификации
Объекты ин-
формационного 
обеспечения 
в средних и 
высших обра-
зовательных 
учреждениях
Объекты 
временного 
проживания 
обучающихся
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Обеспечение научной 
деятельности

Размещение объектов капитального 
строительства для проведения научных 
исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для 
размещения организаций, осуществля-
ющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские 
институты, проектные институты, научные 
центры, опытно-конструкторские центры, 
государственные академии наук, в том 
числе отраслевые), проведения научной и 
селекционной работы, ведения сельского и 
лесного хозяйства для получения ценных с 
научной точки зрения образцов раститель-
ного и животного мира

Объекты 
научно-иссле-
довательских 
и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки - 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
научно-иссле-
довательского, 
проектного и 
изыскательского 
назначения
Объекты изы-
скательского 
назначения
Объекты 
необходимые 
для научно-про-
изводственных 
целей
Отраслевые 
академии наук

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назна-

чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 78. Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для отправле-
ния религиозных обрядов (церкви, соборы, 
храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома);
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
постоянного местонахождения духовных 
лиц, паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной службы, 
а также для осуществления благотвори-
тельной и религиозной образовательной де-
ятельности (монастыри, скиты, воскресные 
школы, семинарии, духовные училища)

Объекты 
религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для торговой 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, со-
вместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 79. Зоны размещения производственных объектов IV, V классов опасности (ПЗ-302)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Пищевая промышлен-
ность

Размещение объектов пищевой промыш-
ленности, по переработке сельскохозяй-
ственной продукции способом, приводя-
щим к их переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, хлебопечение), 
в том числе для производства напитков, 
алкогольных напитков и табачных изделий

Промышлен-
ные объекты и 
производства по 
обработке пище-
вых продуктов 
и вкусовых ве-
ществ 4, 5 клас-
сов опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемио-
логическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. Озеленение 
не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Легкая промышлен-
ность

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для производ-
ства тканей, одежды, электрических (элек-
тронных), фармацевтических, стекольных, 
керамических товаров и товаров повседнев-
ного спроса

Объекты 
текстильной 
промышленно-
сти и произ-
водства легкой 
промышленно-
сти 4, 5 класса 
опасности

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключе-
нием банковской и страховой деятельности)

Объекты орга-
нов управления 
производством 
и торговлей

Обеспечение научной 
деятельности

Размещение объектов капитального 
строительства для проведения научных 
исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для 
размещения организаций, осуществля-
ющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские 
институты, проектные институты, научные 
центры, опытно-конструкторские центры, 
государственные академии наук, в том 
числе отраслевые), проведения научной и 
селекционной работы, ведения сельского и 
лесного хозяйства для получения ценных с 
научной точки зрения образцов раститель-
ного и животного мира.

Объекты 
необходимые 
для научно-про-
изводственных 
целей

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначе-
ния.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки Размещение объектов капитального строи-
тельства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 
того, что каждое из торговых мест не распо-
лагает торговой площадью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка

Объекты торго-
вого назначе-
ния, реализу-
ющие товары 
оптом
Специализиро-
ванные рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
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Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 80. Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назна-

чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемио-
логическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. Озеленение 
не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты придорожно-
го сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей тор-
говли, зданий для организации обществен-
ного питания в качестве объектов придо-
рожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 81. Зоны объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиоре-
лейные, надземные и подземные кабель-
ные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания

Объекты связи, 
радиовещания, 
телевидения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты отвода 
канализацион-
ных стоков

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты те-
плоснабжения
Объекты водо-
снабжения
Объекты элек-
троснабжения
Объекты связи
Объекты, 
связанные с 
оказанием 
коммунальных 
услуг

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 82. Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 
60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение дея-
тельности в области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, гидро-
логические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 83. Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Спорт Размещение объектов капитального стро-

ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрель-
бища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные соо-
ружения (СС)
(открытые, 
крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 17,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Сохранение и поддержание исторических красных линий объектами нового строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Спортивные 
клубы
Спортивные 
залы
Бассейны
Площадки для 
занятия спортом 
и физкультурой

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпри-
нимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного прожи-
вания в них

Объекты 
временного 
проживания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, фельд-
шерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-по-
ликлинические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам

2. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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ГЛАВА XI. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ Г. 
ИРКУТСКА РАСПОЛОЖЕННЫХ В ПРЕДЕЛАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПЛАНИРОВОЧНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ С-01-01, П-01-02, П-01-03, П-01-03, П-01-04, П-01-05, П-01-07,  

П-01-08 ЗА ПРЕДЕЛАМИ ГРАНИЦ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Статья 84. Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-101)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, 
бахчевых или иных декоративных или сель-
скохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуальные 
отдельно стоя-
щие жилые дома 
с приусадебны-
ми земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположен-
ных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для ведения личного 
подсобного хозяйства

Размещение жилого дома, не предназна-
ченного для раздела на квартиры (дома, 
пригодные для постоянного проживания и 
высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной про-
дукции;
размещение гаража и иных вспомогатель-
ных сооружений;
содержание сельскохозяйственных живот-
ных

Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначен-
ного для раздела на квартиры, имеющего 
одну или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не 
более чем три, при общем количестве со-
вмещенных домов не более десяти и каждый 
из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком 
или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход 
на территорию общего пользования (жилые 
дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха

Блокированные 
жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование 

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художествен-
ные, музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осуществляю-
щие деятельность по воспитанию, образова-
нию и просвещению)

детские 
дошкольные 
учреждения 
общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 
на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от 
городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного 
воздуха требованиям санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения

Общеобразова-
тельные учреж-
дения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна 
составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка учреждения дополнительного школьного образования в зависимости от вместимости зави-
сит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными 
возможностями здоровья.

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные 
общеобразова-
тельные учреж-
дения
Учреждения 
дополнитель-
ного школьного 
образования
Объекты школ и 
клубов спортив-
ного назначения
Специализиро-
ванные объекты 
дополнительного 
школьного обра-
зования
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Объект(ы) капитального строительства:
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организаци-
ей, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 
11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью 
обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, 
а также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразователь-
ной организации, с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лаборато-
рии, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну 
смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых 
зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) 
среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых 
домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и 
освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначен-
ные для приема 
населения и 
организаций в 
связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации

Обеспечение дея-
тельности в области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеороло-гические радиолокаторы, гидро-
ло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельно-
го участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты питания 
малоимущих граждан, пункты ночлега для 
бездомных граждан, службы психологиче-
ской и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, 
в которых осуществляется прием граждан 
по вопросам оказания социальной помощи 
и назначения социальных или пенсионных 
выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие то-
вары розницей
Объекты, 
связанные с 
оказанием 
банковских и 
страховых услуг 
гражданам
Объекты 
общественного 
питания
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- Объекты, 
связанные с 
оказанием юри-
дических услуг 
гражданам
- Объекты, 
связанные с 
оказанием иных 
услуг гражданам

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка

Размещение малоэтажного многоквартирно-
го жилого дома (дом, пригодный для посто-
янного проживания, высотой до 4 этажей, 
включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэ-
тажном многоквартирном доме не состав-
ляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Жилые малоэтажные дома с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. 
По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещения-
ми общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с 
квартирами в первых этажах.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, хра-
мы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

- Объекты 
религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50 %.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

- Памятные объ-
екты и объекты 
искусства

Амбулаторно- 
поликлиническое 
обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, фельд-
шерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

- Амбула-
торно-поли-
клинические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрель-
бища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

- Площадки для 
занятия спортом 
и физкультурой

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, 
полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м, до стен соседнего дома – не менее 6 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, предназначенных для постоянного и временного хранения лег-
ковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных 
учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 85. Зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдель-
но стоящие 
жилые дома с 
приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположен-
ных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначен-
ного для раздела на квартиры, имеющего 
одну или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не 
более чем три, при общем количестве со-
вмещенных домов не более десяти и каждый 
из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком 
или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход 
на территорию общего пользования (жилые 
дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха

Блокированные 
жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Детские 
дошкольные 
учреждения 
общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 
на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от 
городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного 
воздуха требованиям санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения

Общеобра-
зовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна 
составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зави-
сит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность - не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными 
возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организаци-
ей, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 
11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью 
обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, 
а также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразователь-
ной организации, с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лаборато-
рии, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну 
смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых 
зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) 
среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых 
домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и 
освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные 
общеобра-
зовательные 
учреждения
Учреждения 
дополнитель-
ного школьного 
образования
Объекты школ и 
клубов спортив-
ного назначения
Специализиро-
ван-ные объек-
ты дополнитель-
ного школьного 
образования
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначенные 
для приема насе-
ления и органи-
заций в связи с 
предоставлением 
им коммуналь-
ных услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агромете-
орологических и гелиогеофизических харак-
теристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и около-
земного - космического пространства, зданий 
и сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеороло-гические радиоло-
каторы, гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, дома 
ребенка, детские дома, пункты питания ма-
лоимущих граждан, пункты ночлега для без-
домных граждан, службы психологической и 
бесплатной юридической помощи, социаль-
ные, пенсионные и иные службы, в которых 
осуществляется прием граждан по вопросам 
оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания на-
селению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты торго-
вого назначе-
ния, реализу-
ющие товары 
розницей
Объекты 
общественного 
питания
Объекты, 
связанные с 
оказанием 
юридических, 
банковских, 
страховых и 
иных услуг 
гражданам

Культурное развитие Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
в них музеев, выставочных залов, художе-
ственных галерей, домов культуры, библи-
отек, кинотеатров и кинозалов; устройство 
площадок для празднеств и гуляний; 
размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
океанариумов

Памятные объ-
екты и объекты 
искусства

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, хра-
мы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты 
религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здраво-
охранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории)

Амбулатор-
но-поликли-
нические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам

Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрель-
бища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Площадки для 
занятия спор-
том и физкуль-
турой

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, поль-
зующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автосто-
янок;
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях мно-
гоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 
этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 8 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основа-
нии расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, 
полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и вре-
менного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских 
яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 
табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 86. Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автосто-
янок;
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях мно-
гоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 
этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение от-
дельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. Не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образова-
тельные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

Детские 
дошкольные 
учреждения 
общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 
на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от 
городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного 
воздуха требованиям санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения

Общеобра-
зовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна 
составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зави-
сит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными 
возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организаци-
ей, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 
11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью 
обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, 
а также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразователь-
ной организации, с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лабора-
тории, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну 
смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых 
зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) 
среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жи-
лых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции 
и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные 
общеобразова-
тельные учреж-
дения
Учреждения 
дополнитель-
ного школьного 
образования
Объекты школ и 
клубов спортив-
ного назначения
Специализиро-
ван-ные объек-
ты дополнитель-
ного школьного 
образования

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначен-
ные для приема 
населения и 
организаций в 
связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеороло-гические радиолокаторы, 
гидроло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особы-
ми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов культур-
ного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологи-
ческой и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, 
в которых осуществляется прием граждан 
по вопросам оказания социальной помощи 
и назначения социальных или пенсионных 
выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчист-
ки, похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие 
товары розницей
Объекты, свя-
занные с оказа-
нием банков-
ских, страховых, 
юридических 
и иных услуг 
гражданам
Объекты 
общественного 
питания

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для отправле-
ния религиозных обрядов (церкви, соборы, 
храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты религи-
озного назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объ-
екты и объекты 
искусства

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здраво-
охранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории)

Амбулаторно-по-
ликлинические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам
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Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрель-
бища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные 
залы

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Площадки для 
занятия спортом 
и физкультурой

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая из 
которых пригодна для постоянного прожи-
вания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных 
на двадцать и более квартир);
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площа-
док, хозяйственных площадок; размещение 
подземных гаражей и наземных автостоя-
нок, размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в 
отдельных помещениях дома, если площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартир-
ные многоэтаж-
ные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 10 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуальные 
отдельно стоя-
щие жилые дома 
с приусадебны-
ми земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположен-
ных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, 
полуподземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и вре-
менного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских 
яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 
табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 87. Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять 
и выше этажей, включая подземные, 
разделенных на двадцать и более квартир); 
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок; раз-
мещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в 
отдельных помещениях дома, если площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартир-
ные многоэтаж-
ные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 10 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение 
отдельных частей ниже 9 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 9 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и авто-
стоянок;
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 
этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение от-
дельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
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Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается раз-
мещение объек-
тов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Детские 
дошкольные уч-
реждения общего 
типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 
на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от 
городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного 
воздуха требованиям санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения

Общеобразова-
тельные учреж-
дения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна 
составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зави-
сит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными 
возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организаци-
ей, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 
11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью 
обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, 
а также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразователь-
ной организации, с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лабора-
тории, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну 
смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых 
зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) 
среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жи-
лых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоля-
ции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные 
общеобразова-
тельные учреж-
дения
Учреждения 
дополнительного 
школьного обра-
зования
Объекты школ и 
клубов спортив-
ного назначения
Специализиро-
ванные объекты 
дополнительного 
школьного обра-
зования
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначенные 
для приема насе-
ления и органи-
заций в связи с 
предоставлением 
им коммуналь-
ных услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие)

Пункты наблюда-
тельной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психо-
логической и бесплатной юридической 
помощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты соци-
ального обслу-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, связан-
ные с обеспече-
нием населения 
услугами почты и 
связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро)

Объекты бытово-
го обслуживания

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие 
товары розницей
Объекты, связан-
ные с оказанием 
банковских, 
страховых, юри-
дических и иных 
услуг гражданам
Объекты 
общественного 
питания

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для отправле-
ния религиозных обрядов (церкви, соборы, 
храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома);
размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для посто-
янного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осу-
ществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворитель-
ной и религиозной образовательной дея-
тельности (монастыри, скиты, воскресные 
школы, семинарии, духовные училища)

Объекты религи-
озного назначе-
ния

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объ-
екты и объекты 
искусства
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Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здраво-
охранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории)

Амбулаторно-по-
ликлинические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по ока-
занию фармацев-
тической помощи 
гражданам

Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодро-
мы, трамплины, трассы и спортивные 
стрельбища), в том числе водным (причалы 
и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующе-
го инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные 
залы

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Площадки для 
занятия спортом 
и физкультурой

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жи-
лой застройки во встроенных, пристроен-
ных и встроенно-пристроенных помеще-
ниях малоэтажного многоквартирного 
дома, если общая площадь таких помеще-
ний в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуальные 
отдельно стоя-
щие жилые дома 
с приусадебными 
земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположен-
ных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполнении, а также в подземном, 
полуподземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и вре-
менного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских 
яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 
табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки: для отдельно стоящих зданий – 15%, для пристроенных зданий – 40% (дополнительно 
к застройке основного вида разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 88. Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Общеобразова-
тельные учреж-
дения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь земельного участка должна 
составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного школьного образования зави-
сит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо предусмотреть место стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными 
возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеобразовательной организаци-
ей, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посещаемых обучающимися 8 - 
11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной организации жизни и здоровью 
обучающихся;

Специализиро-
ванные общеоб-
разовательные 
учреждения с 
круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные 
общеобразова-
тельные учреж-
дения
Учреждения 
дополнительного 
школьного обра-
зования
Объекты школ и 
клубов спортив-
ного назначения
Специализиро-
ван-ные объекты 
дополнительного 
школьного обра-
зования
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- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных организаций, их общую площадь, 
а также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от местных условий и возможностей общеобразователь-
ной организации, с соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лабора-
тории, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана для обучения только в одну 
смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строящихся и реконструируемых 
зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) 
среды.
Объекты капитального строительства (стены здания общеобразовательной школы) располагаются на расстоянии 25 м до 
красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учрежде-
ний – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 89. Зоны размещения объектов дошкольного образования (ДЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образо-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для просвеще-
ния, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвещению)

Детские 
дошкольные 
учреждения 
общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимости более 100 мест - 35 м2 
на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от 
городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного 
воздуха требованиям санитарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализиро-
ванные детские 
дошкольные 
учреждения
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Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 90. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечива-
ющих их деятельность;
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов управления политических партий, 
профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или 
политическому признаку; 
размещение объектов капитального 
строительства для дипломатических 
представительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской 
Федерации

Объекты органов 
государственной 
власти, органов 
местного самоу-
правления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты не-
посредственно 
обеспечивающих 
деятельность 
органов власти
Объекты 
специального 
назначения
Объекты обеспе-
чения внутрен-
него правопо-
рядка
Объекты, 
связанные с 
хранением и 
систематизацией 
данных, предо-
ставлением услуг 
по оформлению 
и регистрации 
документов
Объекты про-
фессиональных 
и отраслевых со-
юзов, творческих 
союзов и иных 
общественных 
организаций и 
объединений
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Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключе-
нием банковской и страховой деятельности)

Объекты орга-
нов управления 
производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в подземном, подземно-надземном, 
многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их общая площадь превышает 5000 
кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты орга-
нов банковского 
и страхового 
управления
Объекты, свя-
занные с оказа-
нием банковских 
и страховых 
услуг гражданам
Объекты, 
связанные с 
оказанием юри-
дических услуг 
гражданам
Объекты, свя-
занные с оказа-
нием иных услуг 
гражданам

Объекты торговли 
(торговые центры, тор-
гово-развлекательные 
центры (комплексы))

Размещение объектов капитального строи-
тельства, общей площадью свыше 5000 кв. м 
с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание услуг;
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торгов-
ли (городского, 
районного и 
микрорайонного 
значения)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,8 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Новое строительство не предусматривается.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в подземном, подземно-надземном, 
многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты торгов-
ли 5 класса опас-
ности (городско-
го значения)
Объекты раз-
влекательного 
назначения

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве), 0,16 га (при 
новом строительстве, в случае если земельный участок расположен по красной линии магистральной улицы). 
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Не допускается размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, площадь 
которых превышает 5000 кв. м.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их общая площадь превышает 5000 
кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки Размещение объектов капитального строи-
тельства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 
того, что каждое из торговых мест не распо-
лагает торговой площадью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка

Объекты торго-
вого назначения, 
предназна-
ченные для 
организации 
постоянной 
или временной 
торговли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие 
товары оптом
Специализиро-
ванные рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предостав-
ления жилого помещения для временного 
проживания в них

Объекты 
временного 
проживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Развлечения Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения: 
дискотек и танцевальных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, боулинга, аттракцио-
нов, ипподромов, игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, используемого 
для проведения азартных игр) и игровых 
площадок; в игорных зонах также допу-
скается размещение игорных заведений, 
залов игровых автоматов, используемых для 
проведения азартных игр, и игровых столов, 
а также размещение гостиниц и заведений 
общественного питания для посетителей 
игорных зон

Объекты раз-
влекательного 
назначения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,24 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

 Объекты 
развлекательно-
го назначения 
допускаемые 
исключительно в 
игорных зонах

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания на-
селению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Пункты приема 
вторсырья
Объекты 
ритуального 
назначения
Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Амбулаторное ветери-
нарное обслуживание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без содержания 
животных

Объекты по 
оказанию помо-
щи домашним 
животным

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначен-
ные для приема 
населения и 
организаций в 
связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеороло-гических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеороло-гические радиолокаторы, гидро-
ло-гические посты и другие)

Пункты наблю-
дательной сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологи-
ческой и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, 
в которых осуществляется прием граждан 
по вопросам оказания социальной помощи 
и назначения социальных или пенсионных 
выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки –70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здраво-
охранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории)

Амбулатор-
но-поликли-
нические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 8 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 27 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного прожи-
вания, высотой не выше трех надземных 
этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений

Индивидуаль-
ные отдельно 
стоящие жилые 
дома с приуса-
дебными земель-
ными участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разершенного строительства и реконструкции в предеах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до хозяйственных 
построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположен-
ных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур;  
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений;  
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
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Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая 
из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше 
восьми надземных этажей, разделенных на 
две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автосто-
янок;
обустройство спортивных и детских площа-
док, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях мно-
гоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20% общей площади 
помещений дома

Многоквартир-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом строительстве и этажности 5 
этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение 
отдельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначен-
ных для разделения на квартиры, каждая из 
которых пригодна для постоянного прожи-
вания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на 
двадцать и более квартир);
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок; 
размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в 
отдельных помещениях дома, если площадь 
таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартир-
ные многоэтаж-
ные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 10 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности допустимо понижение 
отдельных частей ниже 9 этажей, с сохранением минимальной средней этажности 9 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа легковых автомобилей. 
Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрель-
бища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей 

Спортивные 
клубы

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Спортивные 
залы
Бассейны
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Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции;
Магазины 
сопутствующей 
торговли в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных

Многоуровне-
вые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и вре-
менного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских 
яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допусти-
мого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 91. Зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (ОДЗ-202)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Деловое управ-
ление

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в подземном, подземно-надземном, 
многоуровневом виде.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Не допускается размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, площадь 
которых превышает 5000 кв. м.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их общая площадь превышает 
5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки
Магазины
Общественное 
питание
Обслуживание 
автотранспорта

Производственная дея-
тельность

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях добычи недр, их перера-
ботки, изготовления вещей промышленным 
способом.

Объекты произ-
водства V класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
Для земельных участков объектов обеспечения производственной деятельности, граничащих с жилой застройкой, в обя-
зательном порядке должны быть выполнены и утверждены проекты санитарно-защитных зон с перечнем мероприятий 
по их сокращению. Санитарно-защитные зоны таких объектов должны располагаться в границах их территорий.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается раз-
мещение объек-
тов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в каче-
стве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции;
Магазины сопут-
ствующей тор-
говли в качестве 
придорожного 
сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных

Многоуровневые 
стоянки автомо-
билей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и вре-
менного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских 
яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 92. Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Здравоохранение Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи 

Объекты стацио-
нарного лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве следует определять площадь земельного участка стационара в зависимости от коечной емко-
сти:
50 коек – 300 кв.м на 1 койку,
150 коек – 200 кв.м на 1 койку,
300-400 коек – 150 кв.м на 1 койку,
500-600 коек – 100 кв.м на 1 койку,
800 коек – 80 кв.м на 1 койку,
1000 коек – 60 кв.м на 1 койку.
Максимальный размер земельного участка – 12,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.
В условиях стесненной городской застройки, а также в стационарах, не имеющих в своем составе палатных отделений 
восстановительного лечения и ухода, допускается уменьшение площади участка в пределах 10-15% от нормируемой за 
счет сокращения доли зеленых насаждений и размеров садово-парковой зоны. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты здра-
воохранения 
специального 
назначения

Амбулаторно-по-
ликлинические 
учреждения 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений 0,1 га на 100 посещений в смену, 
но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания первой медицинской помощи минимальный размер земельного 
участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 9 этажей. Для объектов оказания первой медицинской помощи – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по ока-
занию фармацев-
тической помо-
щи гражданам
Объекты ока-
зания первой 
медицинской 
помощи

Санаторная деятельность Размещение санаториев и профилакториев, 
обеспечивающих оказание услуги по лече-
нию и оздоровлению населения;
обустройство лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи, бюветы, места добычи 
целебной грязи);
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей

Объекты отдыха, 
оказывающие ус-
луги по лечению

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 5 этажей. 
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологи-
ческой и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, 
в которых осуществляется прием граждан 
по вопросам оказания социальной помощи 
и назначения социальных или пенсионных 
выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты соци-
ального обслу-
живания:
- дома-интерна-
ты для детей;
- дома ребенка;
- детские дома;
- дома-интернаты 
для инвалидов;
- дома общества 
слепых, глухих;
- дома-интерна-
ты для преста-
релых; 
- приюты и т.п.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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- учреждения 
социальной 
защиты;

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается раз-
мещение объек-
тов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или 
помещения, 
предназначенные 
для приема насе-
ления и органи-
заций в связи с 
предоставлением 
им коммуналь-
ных услуг
- жилищно-экс-
плуатационные 
организации

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, хра-
мы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, палом-
ников и послушников в связи с осущест-
влением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты религи-
озного назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объ-
екты и объекты 
искусства

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания на-
селению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты 
ритуального 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузоч-
ные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 93. Зоны размещения научно-исследовательских учреждений (ОДЗ-204)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обеспечение научной 
деятельности

Размещение объектов капитального стро-
ительства для проведения научных иссле-
дований и изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные 
изыскания, исследования и разработки 
(научно-исследовательские институты, про-
ектные институты, научные центры, опыт-
но-конструкторские центры, государствен-
ные академии наук, в том числе отраслевые), 
проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для 
получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира

Объекты 
научно-иссле-
довательских 
и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
научно-иссле-
довательского, 
проектного и 
изыскательско-
го назначения
Объекты изы-
скательского 
назначения
Объекты 
необходимые 
для научно-про-
изводственных 
целей
Отраслевые 
академии наук

Среднее и высшее 
профессиональное обра-
зование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, уни-
верситеты, организации по переподготовке и 
повышению квалификации специалистов и 
иные организации, осуществляющие деятель-
ность по образованию и просвещению)

Учреждения 
среднего 
профес-си-
онального и 
предвузовского 
образования, 
дополнительно-
го образования 
взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%, для объектов среднего и высшего профессионального образования – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения 
высшего про-
фессионального 
образования 
и повышения 
квалификации
Объекты ин-
формационного 
обеспечения 
в средних и 
высших обра-
зовательных 
учреждениях
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, 
автомобильных дорог и пешеходных троту-
аров в границах населенных пунктов, пеше-
ходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, 
скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Объекты гидро-
метеорологии и 
смежных с ней 
областей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, судов, а также ор-
ганизаций, непосредственно обеспечивающих 
их деятельность;
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения 
органов управления политических партий, 
профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или 
политическому признаку; 
размещение объектов капитального строи-
тельства для дипломатических представитель-
ства иностранных государств и консульских 
учреждений в Российской Федерации

Объекты, 
связанные с 
хранением и 
систематиза-
цией данных, 
предоставле-
нием услуг по 
оформлению 
и регистрации 
документов

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки –70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
профессиональ-
ных и отрас-
левых союзов, 
творческих 
союзов и иных 
общественных 
организаций и 
объединений

Магазины Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составля-
ет до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначения

Общественное питание Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похо-
ронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания
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3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки авто-
мобилей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначе-
ние по временному хранению, распределению 
и перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся ча-
стями производственных комплексов, на ко-
торых был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водо-
заборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропере-
дачи, трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 94. Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Среднее и высшее 
профессиональное обра-
зование

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для профес-
сионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, уни-
верситеты, организации по переподготовке и 
повышению квалификации специалистов и 
иные организации, осуществляющие деятель-
ность по образованию и просвещению)

Учреждения 
среднего 
профессио-
нального и 
пред вузовского 
образования, 
дополнительно-
го образования 
взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%, для объектов среднего и высшего профессионального обра-
зования – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Учреждения 
высшего про-
фессионального 
образования 
и повышения 
квалификации
Объекты ин-
формационного 
обеспечения 
в средних и 
высших обра-
зовательных 
учреждениях
Объекты 
временного 
проживания 
обучающихся

Обеспечение научной 
деятельности

Размещение объектов капитального стро-
ительства для проведения научных иссле-
дований и изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные 
изыскания, исследования и разработки (науч-
но-исследовательские институты, проектные 
институты, научные центры, опытно-кон-
структорские центры, государственные 
академии наук, в том числе отраслевые), 
проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для 
получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира

Объекты 
научно-иссле-
довательских 
и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты 
научно-иссле-
довательского, 
проектного и 
изыскательско-
го назначения
Объекты изы-
скательского 
назначения
Объекты 
необходимые 
для научно-про-
изводственных 
целей
Отраслевые 
академии наук
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, 
автомобильных дорог и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, пеше-
ходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, 
скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты 
инженерно-тех-
нического 
обеспечения, 
сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-
варов, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное питание Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Объекты быто-
вого обслужи-
вания

Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, дома 
ребенка, детские дома, пункты питания ма-
лоимущих граждан, пункты ночлега для без-
домных граждан, службы психологической и 
бесплатной юридической помощи, социаль-
ные, пенсионные и иные службы, в которых 
осуществляется прием граждан по вопросам 
оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение объектов капитального стро-
ительства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты 
социального 
обслуживания
Объекты, 
связанные с 
обеспечени-
ем населения 
услугами почты 
и связи

Здравоохранение Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи 

Амбулатор-
но-поликли-
нические 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений 0,1 га на 100 посещений в смену, 
но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания первой медицинской помощи минимальный размер земельного 
участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 9 этажей. Для объектов оказания первой медицинской помощи – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
оказанию 
фармацевтиче-
ской помощи 
гражданам
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Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкульту-
рой (беговые дорожки, спортивные сооруже-
ния, теннисные корты, поля для спортивной 
игры, автодромы, мотодромы, трамплины), 
в том числе водным (причалы и сооружения, 
необходимые для водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря)

Спортивные 
сооружения 
(СС)
(открытые, 
крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Спортивные 
клубы
Спортивные 
залы
Бассейны
Площадки для 
занятия спор-
том и физкуль-
турой

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузоч-
ные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 95. Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
Основные виды и параметры разр ешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Культурное развитие Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для размещения 
в них музеев, выставочных залов, художе-
ственных галерей, домов культуры, библио-
тек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и 
гуляний;
размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
океанариумов

Объекты куль-
турно-зрелищ-
ного назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Музеи, галереи, 
выставки
Объекты библи-
отек, архивов
Объекты куль-
турно-досугово-
го назначения
Объекты 
культурных 
объединений и 
союзов
Объекты раз-
влекательного 
назначения
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-
варов, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м

Объекты торго-
вого назначения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное питание Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары)

- Объекты 
общественного 
питания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомо-
билей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допу-
стимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности 
и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 96. Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, хра-
мы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников 
и послушников в связи с осуществлением 
ими религиозной службы, а также для осу-
ществления благотворительной и религиоз-
ной образовательной деятельности (мона-
стыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 
духовные училища)

Объекты религи-
озного назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объ-
екты и объекты 
искусства

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насо-
сных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного 
использования, пред-
усмотренные статьей 33 
настоящих Правил.

Предельные размеры земельных участков, 
установленные статьей 33 настоящих Пра-
вил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности.

Объекты 
капитального 
строительства 
для предпри-
нимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водо-
заборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропере-
дачи, трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регла-
ментов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 97. Зоны промышленных объектов IV, V классов опасности (ПЗ-302)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Недропользование Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, скважины) способами;
размещение объектов капитального стро-
ительства, в том числе подземных, в целях 
добычи недр;
размещение объектов капитального строи-
тельства, необходимых для подготовки сырья 
к транспортировке и (или) промышленной 
переработке; размещение объектов капиталь-
ного строительства, предназначенных для 
проживания в них сотрудников, осуществля-
ющих обслуживание зданий и сооружений, 
необходимых для целей недропользования, 
если добыча недр происходит на межселен-
ной территории

Объекты добычи 
руд и нерудных 
ископаемых 4 
класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и вспомогатель-
ных для электростанций сооружений (золо-
отвалов, гидротехнических сооружений);  
размещение объектов электросетевого хозяй-
ства, за исключением объектов энергетики, 
размещение которых предусмотрено содер-
жанием вида разрешенного использования с 
кодом 3.1

Объекты энерге-
тики

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Фармацевтическая про-
мышленность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для фармацевти-
ческого производства, в том числе объектов, 
в отношении которых предусматривается 
установление охранных или санитарно-за-
щитных зон

Объекты фарма-
цевтической про-
мышленности 5 
класса опасности 
(производство 
готовых лекар-
ственных форм, 
без производства 
составляющих)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Тяжелая промышлен-
ность

Размещение объектов капитального строи-
тельства горно-обогатительной и горно-пере-
рабатывающей, металлургической, маши-
ностроительной промышленности, а также 
изготовления и ремонта продукции автомо-
билестроения, судостроения, авиастроения, 
машиностроения, станкостроения, а также 
другие подобные промышленные предприя-
тия, для эксплуатации которых предусматри-
вается установление охранных или санитар-
но-защитных зон, за исключением случаев, 
когда объект промышленности отнесен к 
иному виду разрешенного использования

Объекты метал-
лургического 
машиностро-
ительного и 
металлообра-
ба-тывающего 
производства 4 
класса опасно-
сти.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты метал-
лургического 
машиностро-
ительного и 
металлообра-
батывающего 
производства 5 
класса опасности

Легкая промышленность Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для производства 
тканей, одежды, электрических (электрон-
ных), фармацевтических, стекольных, кера-
мических товаров и товаров повседневного 
спроса

Объекты 
текстильной про-
мышленности 
и производства 
легкой промыш-
ленности 4, 5 
класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Производствен-
ные объекты 
по обработке 
животных 
продуктов 4, 5 
класса

Пищевая промышлен-
ность

Размещение объектов пищевой промышлен-
ности, по переработке сельскохозяйственной 
продукции способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию (консервиро-
вание, копчение, хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий

Промышлен-
ные объекты и 
производства по 
обработке пище-
вых продуктов 
и вкусовых ве-
ществ 4, 5 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Нефтехимическая про-
мышленность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для переработки 
углеводородного сырья, изготовления удо-
брений, полимеров, химической продукции 
бытового назначения и подобной продукции, 
а также другие подобные промышленные 
предприятия

Объекты 
химического 
производства 4, 5 
класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты микро-
биологической 
промышлен-
ности 4 класса 
опасности

Строительная промыш-
ленность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для производства: 
строительных материалов (кирпичей, пило-
материалов, цемента, крепежных материа-
лов), бытового и строительного газового и 
сантехнического оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной продукции, сбор-
ных домов или их частей и тому подобной 
продукции

Объекты стро-
ительной про-
мышленности 4 
класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по 
обработке древе-
сины 4, 5 класса 
опасности

Целлюлозно-бумажная 
промышленность

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для целлюлоз-
но-бумажного производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона 
и изделий из них, издательской и полигра-
фической деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации

Типографии. 
Объекты 
издательской, 
полиграфической 
деятельности.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузоч-
ные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные 
и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпи-
демиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными техническими документами. 
Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.

Деловое управление Размещение объектов капитального стро-
ительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их со-
вершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Объекты органов 
управления 
производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, транс-
форматорных подстанций, газопроводов, ли-
ний связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-
ния уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инже-
нерно-техниче-
ского обеспече-
ния, сооружения 
и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
.Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешен-
ного использо-
вания объекта 
капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи това-
ров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м.

Объекты торго-
вого назначения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается 
на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Рынки Размещение объектов капитального строи-
тельства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной тор-
говли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для ав-
томобилей сотрудников и посетителей рынка

Объекты торго-
вого назначения, 
реализующие 
товары оптом
Специализиро-
ванные рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест обществен-
ного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары)

Объекты 
общественного 
питания

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бен-
зиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей тор-
говли, зданий для организации общественно-
го питания в качестве объектов придорожно-
го сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве 
придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, 
мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей и прочих объек-
тов придорожного сервиса

Автозаправоч-
ные станции;
Магазины сопут-
ствующей тор-
говли в качестве 
придорожного 
сервиса;
Здания для 
организации 
общественного 
питания в каче-
стве придорож-
ного сервиса;
Автомобиль-
ные мойки и 
прачечные для 
автомобильных 
принадлежно-
стей;
Мастерские 
по ремонту и 
обслуживанию 
автотранспорт-
ных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается 
на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного 
использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 
этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и 
объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями 
использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 98. Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного 
использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-

му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 
м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответ-
ствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными действующими 
нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади санитарно-за-
щитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого раз-
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, 
освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного 
использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Объекты придорожно-
го сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газо-
вых);  
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
при дорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автом обилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные 
станции;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлежно-
стей;
Мастерские по ремонту 
и обслуживанию авто-
транспортных средств

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 70%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержден-
ной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 
м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого раз-
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, 
освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного 
использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 
этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 99. Зоны объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного 
использования земель-
ного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Гидротехнические 
сооружения

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых 
для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических 
сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и 
рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

Гидротехнические соо-
ружения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.
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Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфра-
структуру спутниковой связи и телерадиовещания

Объекты связи, радиове-
щания, телевидения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Специальное поль-
зование водными 
объектами

Использование земельных участков, примыкающих к водным 
объектам способами, необходимыми для специального 
водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных 
водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных 
вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и 
других работ, связанных с изменением дна и берегов водных 
объектов) 

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты отвода канали-
зационных стоков

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 
настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты теплоснабже-
ния
Объекты водоснабжения
Объекты электроснаб-
жения
Объекты связи
Объекты, связанные с 
оказанием коммуналь-
ных услуг

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, осве-
щенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 100. Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных 
в коде 2.7.1

Стоянка автомобилей Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,002 га.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве не допускается размещение наземных 
стоянок автомобилей в одном уровне.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и 
временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, 
детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях прини-
мать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, осве-
щенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пеше-
ходных тротуаров в границах населен-
ных пунктов, пешеходных переходов, 
набережных, береговых полос водных 
объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства

- пешеходные тротуары;
- пешеходные переходы;
- бульвары;
- набережные и др.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в 
качестве придорожного сервиса;  
размещение автомобильных моек и пра-
чечных для автомобильных принадлеж-
ностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомоби-
лей и прочих объектов придорожного 
сервиса

Автозаправочные 
станции

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Магазины сопутствую-
щей торговли
Объекты общественного 
питания
Гостиницы
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлеж-
ностей
Мастерские для ремонта 
и обслуживания автомо-
билей и другие объекты

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального 
строительства в целях обеспечения фи-
зических и юридических лиц коммуналь-
ными услугами, в частности: поставки 
воды, тепла, электричества, газа, предо-
ставления услуг связи, отвода канали-
зационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоя-
нок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а 
также зданий или помещений, предна-
значенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Автомобильный транс-
порт

Размещение автомобильных дорог и 
технически связанных с ними сооруже-
ний; размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, а также обеспечивающие 
работу транспортных средств, разме-
щение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних 
дел, ответственных за безопасность 
дорожного движения; 
оборудование земельных участков для 
стоянок автомобильного транспорта, а 
также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспор-
та, осуществляющего перевозки людей 
по установленному маршруту

- сооружения на автодо-
рогах,
- здания и сооружения 
для обслуживания пасса-
жиров;
- депо автомобиль-ного 
транспорта;
- иные объекты.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Железнодорожный 
транспорт

Размещение железнодорожных путей; 
размещение, зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов 
и станций, а также устройств и объек-
тов, необходимых для эксплуатации, 
содержания, строительства, реконструк-
ции, ремонта наземных и подземных 
зданий, сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного транспорта; 
размещение погрузочно-разгрузочных 
площадок, прирельсовых складов (за 
исключением складов горюче-смазоч-
ных материалов и автозаправочных 
станций любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения опасных 
веществ и материалов, не предназначен-
ных непосредственно для обеспечения 
железнодорожных перевозок) и иных 
объектов при условии соблюдения 
требований безопасности движения, 
установленных федеральными закона-
ми; размещение наземных сооружений 
метрополитена, в том числе посадочных 
станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для 
трамвайного сообщения и иных специ-
альных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

- наземные сооружения 
для трамвайного сооб-
щения,
- трамвайное депо.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Предпринима-тельство Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и иной 
предпринимательской деятельности

Автоцентр
Административное 
здание
Выставочный зал

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки Размещение объектов капитального стро-
ительства, сооружений, предназначенных 
для организации постоянной или времен-
ной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из торговых мест 
не располагает торговой площадью более 
200 кв.м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка

Специализированные 
рынки

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для ока-
зания гражданам медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 
больницы и пункты здравоохранения, 
родильные дома, центры матери и ребен-
ка, диагностические центры, санатории 
и профилактории, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению)

Объекты по оказанию 
фармацевтической 
помощи гражданам

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, 
пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового 
обслуживания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 101. Зоны размещения объектов внешнего транспорта (ПЗ-306)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Железно-дорожный 
транспорт

Размещение железнодорожных путей; 
размещение, зданий и сооружений, в том 
числе железнодорожных вокзалов и стан-
ций, а также устройств и объектов, необ-
ходимых для эксплуатации, содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта 
наземных и подземных зданий, соору-
жений, устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; размеще-
ние погрузочно-разгрузочных площадок, 
прирельсовых складов (за исключением 
складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, 
а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, 
не предназначенных непосредственно 
для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при условии 
соблюдения требований безопасности 
движения, установленных федеральными 
законами; 
размещение наземных сооружений 
метрополитена, в том числе посадочных 
станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для 
трамвайного сообщения и иных специ-
альных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

Объекты железнодорож-
ного транспорта

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 20 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Сооружения транспорт-
ной инфраструктуры 3 
класса опасности
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Автомобильный транс-
порт

Размещение автомобильных дорог и 
технически связанных с ними сооруже-
ний; размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, а также обеспечивающие 
работу транспортных средств, разме-
щение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних 
дел, ответственных за безопасность 
дорожного движения;
оборудование земельных участков для 
стоянок автомобильного транспорта, а 
также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспор-
та, осуществляющего перевозки людей по 
установленному маршруту

Сооружения транспорт-
ной инфраструктуры 3 
класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Сооружения транспорт-
ной инфраструктуры 4 
класса опасности
Сооружения транспорт-
ной инфраструктуры 
5класса опасности
Объекты временного 
и постоянного хране-
ния автотранспортных 
средств
Объекты обществен-
ного пассажирского 
транспорта

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для 
судоходства внутренних водных путей, 
размещение объектов капитального 
строительства внутренних водных путей, 
размещение объектов капитального стро-
ительства морских портов, размещение 
объектов капитального строительства, 
в том числе морских и речных портов, 
причалов, пристаней, гидротехнических 
сооружений, навигационного оборудо-
вания и других объектов, необходимых 
для обеспечения судоходства и водных 
перевозок

Объекты водного 
транспорта

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 7,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Трубопроводный транс-
порт

Размещение нефтепроводов, водопрово-
дов, газопроводов и иных трубопрово-
дов, а также иных зданий и сооружений, 
необходимых для эксплуатации назван-
ных трубопроводов

Здания и сооружения 
для обслуживания тру-
бопроводов

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями про-
изводственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслужи-
вающие их газоконденсатные и газопе-
рекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключе-
нием железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных стан-
ций, водопроводов, линий электропере-
дачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей 
и мастерских для обслуживания убороч-
ной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требовани-
ями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве запрещается размещение наземных стоянок автомобилей в одном уровне.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и 
временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, 
детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях прини-
мать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, осве-
щенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в 
качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и пра-
чечных для автомобильных принадлеж-
ностей, мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей и 
прочих объектов придорожного сервиса

Автозаправочные 
станции;
Магазины сопутствую-
щей торговли в качестве 
придорожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожно-
го сервиса;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлежно-
стей;
Мастерские по ремонту 
и обслуживанию авто-
транспортных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения органов государственной 
власти, органов местного самоуправ-
ления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их 
деятельность;
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения органов управления поли-
тических партий, профессиональных и 
отраслевых союзов, творческих союзов и 
иных общественных объединений граж-
дан по отраслевому или политическому 
признаку; 
размещение объектов капитального 
строительства для дипломатических 
представительства иностранных го-
сударств и консульских учреждений в 
Российской Федерации

Объекты органов по 
реализации внешней 
политики

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты специального 
назначения
Объекты обеспечения 
внутреннего правопо-
рядка
Объекты, связанные 
с хранением и систе-
матизацией данных, 
предоставлением услуг 
по оформлению и реги-
страции документов.
Объекты охраны и пра-
вопорядка.
Объекты профессио-
нальных и отраслевых 
союзов, творческих 
союзов и иных обще-
ственных организаций и 
объединений

Деловое управление Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, 
не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказа-
нием услуг, а также с целью обеспече-
ния совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты органов бан-
ковского и страхового 
управления
Объекты, связанные с 
оказанием банковских 
и страховых услуг граж-
данам
Объекты, связанные с 
оказанием юридических 
услуг гражданам
Объекты, связанные с 
оказанием иных услуг 
гражданам
-Объекты торговли 5 
класса опасности (город-
ского значения)
Объекты развлекатель-
ного назначения

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м.

Объекты торгового 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Рынки Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназна-
ченных для организации постоянной или 
временной торговли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка

Объекты торгового 
назначения, предназна-
ченные для организации 
постоянной или времен-
ной торговли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты торгового на-
значения, реализующие 
товары оптом
Специализированные 
рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлече-
ния предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Объекты временного 
проживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-по-
ликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка, диагностические центры, мо-
лочные кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликли-
нические учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помо-
щи гражданам

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, осве-
щенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных 
услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 102. Зоны природного ландшафта (РЗ-501)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использо-
вания земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Запас Отсутствие хозяйственной деятельности - Предельные размеры земельных участков.

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, 
физической культурой, пешими или 
верховыми прогулками, отдыха и туриз-
ма, наблюдения за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за парками, городскими 
лесами, садами и скверами, прудами, 
озерами, водохранилищами, пляжами, 
береговыми полосами водных объектов 
общего пользования, а также обустрой-
ство мест отдыха в них.

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.

Животноводство Осуществление хозяйственной дея-
тельности, связанной с производством 
продукции животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас сельскохозяйствен-
ных животных, разведение племенных 
животных, производство и использова-
ние племенной продукции (материала), 
размещение зданий, сооружений, исполь-
зуемых для содержания и разведения 
сельскохозяйственных животных, произ-
водства, хранения и первичной перера-
ботки сельскохозяйственной продукции.

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства.
Ограничения использования земельных участков.
Не допускается иное землепользование кроме сенокошения.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных стан-
ций, водопроводов, линий электропере-
дачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей 
и мастерских для обслуживания убороч-
ной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для наблю-
дений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидрометео-
роло-гических, агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уров-
ня загрязнения атмосферного воздуха, 
почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и око-
лоземного - космического пространства, 
зданий и сооружений, используемых в 
области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские метеорологи-
ческие радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет. 
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Статья 103. Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набереж-
ных, береговых полос водных объектов 
общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектур-
ных форм благоустройства

Запрещается размеще-
ние объектов капиталь-
ного строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 20,0 га Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для 
сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных 
услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для на-
блюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидромете-
ороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного возду-
ха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и око-
лоземного - космического пространства, 
зданий и сооружений, используемых в 
области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские метеорологи-
ческие радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет. 
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 104. Зоны, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, зоны пляжей (РЗ-503)
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Природно-познаватель-
ный туризм

Размещение баз и палаточных лагерей для 
проведения походов и экскурсий по оз-
накомлению с природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной 
среде;
осуществление необходимых природо-
охранных и природовосстановительных 
мероприятий

Размещение баз и 
палаточных лагерей для 
проведения походов и 
экскурсий

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 38,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 20%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 50%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимает-
ся на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Сооружения необходи-
мые для организации 
конных прогулок по оз-
накомлению с природой

Причалы для маломер-
ных судов

Размещение сооружений, предназначен-
ных для причаливания, хранения и об-
служивания яхт, катеров, лодок и других 
маломерных судов

Причалы для маломер-
ных судов

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для 
судоходства внутренних водных путей, 
размещение объектов капитального 
строительства внутренних водных путей, 
размещение объектов капитального стро-
ительства морских портов, размещение 
объектов капитального строительства, 
в том числе морских и речных портов, 
причалов, пристаней, гидротехнических 
сооружений, навигационного оборудо-
вания и других объектов, необходимых 
для обеспечения судоходства и водных 
перевозок

Причалы, пристани

Спорт Размещение объектов капитального стро-
ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодро-
мы, трамплины), в том числе водным 
(причалы и сооружения, необходимые 
для водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря)

Площадки для занятия 
спортом и физкультурой
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Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в 
том числе размещение дома охотника или 
рыболова, сооружений, необходимых для 
восстановления и поддержания поголовья 
зверей или количества рыбы

Обустройство мест 
охоты и рыбалки
Сооружения, необхо-
димые для восстанов-
ления и поддержания 
поголовья зверей или 
количества рыбы 

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набереж-
ных, береговых полос водных объектов 
общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектур-
ных форм благоустройства

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропереда-
чи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных 
услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для на-
блюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружа-
ющей среде, определения ее гидромете-
ороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного возду-
ха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и око-
лоземного - космического пространства, 
зданий и сооружений, используемых в 
области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские метеорологи-
ческие радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительстваВид разрешенного ис-

пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для про-
дажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торгового 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 50%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Развлечения Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для размеще-
ния: дискотек и танцевальных площадок, 
ночных клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов, ипподромов, игровых 
автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных 
игр) и игровых площадок; в игорных зо-
нах также допускается размещение игор-
ных заведений, залов игровых автоматов, 
используемых для проведения азартных 
игр, и игровых столов, а также размеще-
ние гостиниц и заведений общественного 
питания для посетителей игорных зон

Объекты развлекатель-
ного назначения.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физиче-
ских и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализацион-
ных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 105. Зоны занятые городскими лесами, лесопарками (РЗ-504)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Охрана природных 
территорий

Сохранение отдельных естественных ка-
честв окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности 
в данной зоне, в частности: создание и уход 
за запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе город-
скими лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная 
в защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными

Запрещается размеще-
ние объектов капиталь-
ного строительства.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 30,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства
Использование земельных участков осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования 
территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 106. Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Спорт Размещение объектов капитального стро-

ительства в качестве спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физ-
культурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодро-
мы, трамплины, трассы и спортивные 
стрельбища), в том числе водным (причалы 
и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующе-
го инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные сооруже-
ния (СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 17,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Максимальный процент застройки надземной части - 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия 
спортом и физкульту-
рой

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, 
береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размеще-
ние объектов капиталь-
ного строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для прода-
жи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлече-
ния предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Объекты временного 
проживания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, хим-
чистки, похоронные бюро)

Объекты бытового 
обслуживания

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здраво-
охранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории)

Амбулаторно-поликли-
нические учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документаци-
ей по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помо-
щи гражданам

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, 
освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, 
освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 107. Зоны особо охраняемых территорий (ООТЗ-601)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Деятельность по особой 
охране и изучению 
природы

Сохранение и изучение растительного и 
животного мира путем создания особо ох-
раняемых природных территорий, в грани-
цах которых хозяйственная деятельность, 
кроме деятельности, связанной с охраной 
и изучением природы, не допускается 
(государственные природные заповедники, 
национальные и природные парки, памят-
ники природы, дендрологические парки, 
ботанические сады)

Запрещается размеще-
ние объектов капиталь-
ного строительства.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 100,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства
Ограничения.
Использование земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий осуществляется в соот-
ветствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ и иными 
нормативно-правовыми актами.
Для предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на государственные природные заповедни-
ки, национальные парки, заказники, природные парки и памятники природы на прилегающих к ним земельных 
участках и водных объектах создаются охранные зоны в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 
19.02.2015 №138. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Охрана природных 
территорий

Сохранение отдельных естественных ка-
честв окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности 
в данной зоне, в частности: создание и уход 
за запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе город-
скими лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная 
в защитных лесах, соблюдение режима 
испо-льзования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными

Запрещается размеще-
ние объектов капиталь-
ного строительства.

Курортная деятель-
ность 

Использование, в том числе с их извле-
чением, для лечения и оздоровления 
человека природных лечебных ресур-
сов (месторождения минеральных вод, 
лечебные грязи, рапой лиманов и озер, 
особый климат и иные природные факторы 
и условия, которые используются или 
могут использоваться для профилактики 
и лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от истощения 
и уничтожения в границах первой зоны 
округа горно-санитарной или санитарной 
охраны лечебно-оздоровительных местно-
стей и курорта

Объекты, осущест-
вляющие курортную 
деятельность

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка –1,0 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Этажность – не более 4 этажей. 
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Не допускается строительство новых зданий, сооружений и коммуникаций инженерной и транспортной инфра-
структуры, расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, земляные 
работы, складирование грунта, стройматериалов и другие работы, непосредственно не связанные с эксплуатацией 
объектов природоохранного, рекреационного и оздоровительного назначения.
Использование земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий осуществляется в соот-
ветствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ и иными 
нормативно-правовыми актами.
Для предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на государственные природные заповедни-
ки, национальные парки, заказники, природные парки и памятники природы на прилегающих к ним земельных 
участках и водных объектах создаются охранные зоны в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 
19.02.2015 №138. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Ограничения.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов 
капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования террито-
рий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
Использование земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий осуществляется в соот-
ветствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ и иными 
нормативно-правовыми актами.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 108. Зоны режимных объектов (СНЗ-703)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обеспечение обороны и 
безопасности 

Размещение объектов капитального стро-
ительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в боевой готовности Воору-
женных Сил Российской Федерации, других 
войск, воинских формирований и органов 
управлений ими (размещение военных 
организаций, внутренних войск, учрежде-
ний и других объектов, дислокация войск 
и сил флота), проведение воинских учений 
и других мероприятий, направленных на 
обеспечение боевой готовности воинских 
частей;
размещение зданий военных училищ, воен-
ных институтов, военных университетов, 
военных академий

Здания военных 
училищ, военных 
институтов, военных 
университетов, военных 
академий

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение деятель-
ности по исполнению 
наказаний

Размещение объектов капитального 
строительства для создания мест лишения 
свободы (следственные изоляторы, тюрь-
мы, поселения)

Следственные изоля-
торы, 
Исправительные 
колонии
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Обеспечение внутренне-
го правопорядка

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготов-
ки и поддержания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных служб, 
в которых существует военизированная 
служба; размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов граж-
данской обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Объекты Министер-
ства чрезвычайных 
ситуаций, 
Министерство внутрен-
них дел,
Объекты гражданской 
обороны
Гарнизоны пожарной 
охраны
Иные объекты спаса-
тельных служб

Обеспечение вооружен-
ных сил

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
разработки, испытания, производства 
ремонта или уничтожения вооружения, 
техники военного назначения и боепри-
пасов; обустройство земельных участков в 
качестве испытательных полигонов, мест 
уничтожения вооружения и захоронения 
отходов, возникающих в связи с исполь-
зованием, производством, ремонтом или 
уничтожением вооружений или боепри-
пасов; размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для созда-
ния и хранения запасов материальных 
ценностей в государственном и мобилиза-
ционном резервах (хранилища, склады и 
другие объекты); размещение объектов, для 
обеспечения безопасности которых были 
созданы закрытые административно-терри-
ториальные образования

Закрытые администра-
тивно-территориальные 
образования

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, 
освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назна-
чение по временному хранению, распреде-
лению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не 
являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и не-
фтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы 
и продовольственные склады, за исклю-
чением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места 
допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, 
освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических 
регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов капитального строи-
тельства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.
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Статья 109. Зоны объектов специального назначения (СНЗ-704)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использова-
ния земельного участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обеспечение обороны и 
безопасности 

Размещение объектов капитального стро-
ительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в боевой готовности Воору-
женных Сил Российской Федерации, других 
войск, воинских формирований и органов 
управлений ими (размещение военных 
организаций, внутренних войск, учрежде-
ний и других объектов, дислокация войск 
и сил флота), проведение воинских учений 
и других мероприятий, направленных на 
обеспечение боевой готовности воинских 
частей;
размещение зданий военных училищ, воен-
ных институтов, военных университетов, 
военных академий

Объекты обороны и 
безопасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части - 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение вооружен-
ных сил

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
разработки, испытания, производства 
ремонта или уничтожения вооружения, 
техники военного назначения и боепри-
пасов; обустройство земельных участков в 
качестве испытательных полигонов, мест 
уничтожения вооружения и захоронения 
отходов, возникающих в связи с исполь-
зованием, производством, ремонтом или 
уничтожением вооружений или боепри-
пасов; размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для созда-
ния и хранения запасов материальных 
ценностей в государственном и мобилиза-
ционном резервах (хранилища, склады и 
другие объекты); размещение объектов, для 
обеспечения безопасности которых были 
созданы закрытые административно-терри-
ториальные образования

Закрытые администра-
тивно-территориальные 
образования

Ветеринарное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг, временного 
содержания или разведения животных, не 
являющихся сельскохозяйственными, под 
надзором человека

Объекты специального 
назначения по времен-
ному содержанию или 
разведению животных, 
не являющихся сельско-
хозяйственными.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвали-
дов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процесса-
ми, происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизиче-
ских характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объ-
ектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космиче-
ского пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях (доплеров-
ские метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие)

Объекты гидрометеоро-
логии и смежных с ней 
областей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принима-
ется на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального стро-
ительства в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услу-
гами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередачи, трансформатор-
ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, 
а также зданий или помещений, предназна-
ченных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты пожарной 
охраны

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строи-
тельства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 
этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженер-
но-технического обе-
спечения, сооружения и 
коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требования-
ми технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков 
и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми услови-
ями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

ГЛАВА XII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  
НА ТЕРРИТОРИИ Г. ИРКУТСКА РАСПОЛОЖЕННЫХ В ПРЕДЕЛАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПЛАНИРОВОЧНОГО ЭЛЕМЕНТА П-01-06 ЗА ПРЕДЕЛАМИ ГРАНИЦ 

ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Статья 110. Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные жи-
лые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом 
строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 эта-
жей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности 
допустимо понижение отдельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней 
этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа 
легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные или 
надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.
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Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жи-
лые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа 
легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные или 
надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные 
учреждения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вместимо-
сти более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут состав-
лять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям санитарных 
правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии должно 
быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Специализированные 
детские дошкольные 
учреждения

Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь 
земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го 
учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут состав-
лять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.

Специализированные 
общеобразовательные 
учреждения с круглосу-
точным пребыванием

Коррекционные общеоб-
разовательные учреж-
дения

Учреждения дополни-
тельного школьного 
образования
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Объекты школ и клубов 
спортивного назначения

Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с общеоб-
разовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным помеще-
ниям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, посе-
щаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной органи-
зации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных органи-
заций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в зависимости от 
местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с соблюдением требова-
ний строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные по-
мещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, 
спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана 
для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строя-
щихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусматриваются 
мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до 
красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских до-
школьных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Специализирован-ные 
объекты дополнительно-
го школьного образо-
вания

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соот-
ветствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или помеще-
ния, предназначенные 
для приема населения 
и организаций в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатаци-
онные организации

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеороло-гические радиолокаторы, гидро-
ло-гические посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соот-
ветствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ре-
бенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового об-
служивания

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Объекты торгового на-
значения, реализующие 
товары розницей
Объекты, связанные с 
оказанием банковских, 
страховых, юридических 
и иных услуг гражданам
Объекты общественного 
питания
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Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объекты и 
объекты искусства

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликли-
нические учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помо-
щи гражданам

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля 
для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, 
трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (при-
чалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные залы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квар-
тир);
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартирные мно-
гоэтажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 10 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа 
легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные или 
надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.
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Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные от-
дельно стоящие жилые 
дома с приусадебными 
земельными участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использова-
ния – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 
гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем исполне-
нии, а также в подземном, полуподземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных 
для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и обществен-
ных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стацио-
нарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в 
табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 
этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов 
по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты капитально-
го строительства для 
предпринимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требования-
ми технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков 
и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.
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Подзона застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103/104) в границах улиц Партизанская-С. Перовская-К. Либкнехта-Тимирязева
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов среднеэтажной жилой 
застройки -0,25 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов дошкольного, начально-
го и среднего общего образования – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки земельного участка для дошкольного, начального и средне-
го общего образования – 40%.
Максимальный процент застройки надземной части для среднеэтажной жилой застройки – 
30%.
На территории земельного участка для среднеэтажной жилой застройки должны предусматри-
ваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного числа 
легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные или 
надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяют-
ся регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению).

Объекты дошкольного, 
начального и среднего 
общего образования

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков для земельных участков (территорий) общего поль-
зования.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяют-
ся регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 
4 этажей, включая мансардный); разведение декоративных 
и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; разме-
щение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 
сооружений; обустройство спортивных площадок и детских 
площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного много-
квартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома.

Объекты малоэтажной 
многоквартирной жилой 
застройки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов малоэтажной много-
квартирной жилой застройки -0,05 га.
Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов коммунального обслу-
живания-0,017 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений малоэтажной многоквартирной жилой 
застройки- 20 м.
Предельная высота зданий, строений, сооружений коммунального обслуживания- 5 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 40%.
Максимальный процент застройки земельного участка коммунального обслуживания– 100%. 
Максимальный процент застройки земельного участка малоэтажной многоквартирной жилой 
застройки – 100%.На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного чис-
ла легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные 
или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяют-
ся регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг).

Объекты коммунального 
обслуживания
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Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страхо-
вой деятельности-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслужива-
ния-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного пита-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслу-
живания-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Максимальный процент застройки - 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требова-
ниями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой в 
границах земельного участка зоны планируемого размещения объектов социально-культур-
ного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в 
соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок, 
допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной территории 
должен быть обеспечен свободный пешеходный проход. При озеленении необходимо обеспе-
чить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 0,15га 
- 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 0,15га – 1 де-
рево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство 
скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного 
участка зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бы-
тового назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом 
планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны 
превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из 
лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов 
капитального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой 
расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных 
оттенков бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соот-
ветствовать цвету брусчатки.
При размещении информационных конструкций (вывесок, информационных досок, табличек, 
указателей и т.д.) необходимо учитывать особенности архитектуры фасада, на котором они бу-
дут размещены. Информационные конструкции должны вписываться в городскую среду, учи-
тывать особенности фасада. Информационные конструкции на фасаде не должны занимать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов. Категорически запрещается закрывать ин-
формационными конструкциями декоративные элементы фасада, окна, витрины. Запрещается 
размещение рекламных конструкций на объектах капитального строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную штука-
турку, фиброцементные панели. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, RAL 
9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 
1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета (RAL 
8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета (RAL 
7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047). При 
использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные 
цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% 
от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать или 
клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку из 
натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. Цве-
товое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть выполнено 
в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 
7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого цвета (RAL 1001, 
RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенках коричне-
вого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве 
кровельного материала необходимо использовать или кровельное железо, или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную 
черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветовому 
решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого серого 
цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответствии 
с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов ка-
питального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения 
по земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создавае-
мый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной линии. 
Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены 
централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, 
которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инва-
лидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяют-
ся регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги.

Объекты банковской и 
страховой деятельности

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

Объекты бытового обслу-
живания

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них.

Объекты гостиничного 
обслуживания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Подзона застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103/110) в границах улиц Партизанская-Горная-К. Либкнехта-С. Перовской
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов среднеэтажной жилой 
застройки -0,25 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 24 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части для среднеэтажной жилой застройки – 
30%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного чис-
ла легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необ-
ходимого количества машино-мест должны быть организованы как плоскостные открытые 
стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы 
как подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков для земельных участков (территорий) общего 
пользования.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 
4 этажей, включая мансардный); разведение декоративных 
и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; разме-
щение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 
сооружений; обустройство спортивных площадок и детских 
площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного много-
квартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома.

Объекты малоэтажной 
многоквартирной жилой 
застройки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов малоэтажной много-
квартирной жилой застройки -0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов индивидуального 
жилищного строительства-0,01 га.
Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов коммунального 
обслуживания-0,017 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений малоэтажной многоквартирной жилой 
застройки- 20 м.
Предельная высота зданий, строений, сооружений коммунального обслуживания- 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка малоэтажной многоквартирной жи-
лой застройки – 40%.
Максимальный процент застройки земельного участка коммунального обслуживания– 100%. 
Максимальный процент застройки подземного пространства земельного участка малоэтаж-
ной многоквартирной жилой застройки – 100%.
На территории земельного участка малоэтажной многоквартирной жилой застройки должны 
предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного чис-
ла легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные 
или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства 

Размещение индивидуального жилого дома (дом пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трёх над-
земных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, 
бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных 
культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных 
сооружений.  

Объекты индивидуального 
жилищного строительства

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг).

Объекты коммунального 
обслуживания
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Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страхо-
вой деятельности-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслужива-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного пита-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслу-
живания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного управ-
ления-0,25 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 24 м., предельная высота до карниза 
зданий, строений, сооружений вдоль улицы К. Либкнехта и до середины кварта вдоль улиц С. 
Перовской и Горная – 12 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Максимальный процент застройки - 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требова-
ниями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо 
обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка 
менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 
0,15га – 1 дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспе-
чить устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) 
зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны 
превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из 
лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную шту-
катурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, 
RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета 
(RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 
7047). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять на-
туральные цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более 
чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать или 
клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку 
из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. 
Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть выпол-
нено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, 
RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого цвета 
(RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттен-
ках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве 
кровельного материала необходимо использовать или кровельное железо, или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную 
черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого серо-
го цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответ-
ствии с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветово-
му решению, отраженному в приложении 2.
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов ка-
питального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения 
по земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создавае-
мый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной линии. 
Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены 
централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, 
которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инва-
лидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги.

Объекты банковской и 
страховой деятельности

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

Объекты бытового обслу-
живания

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них.

Объекты гостиничного 
обслуживания

Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организа-
ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов управления политиче-
ских партий, профессиональных и отраслевых союзов, твор-
ческих союзов и иных общественных объединений граждан 
по отраслевому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств и 
консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты общественного 
управления

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Статья 111. Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капи-
тального строительства

1 2
Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квар-
тир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 10 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности 
допустимо понижение отдельных частей ниже 9 этажей, с сохранением минимальной средней 
этажности 9 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%,
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного чис-
ла легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные 
или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом 
строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 
этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности 
допустимо понижение отдельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней 
этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного чис-
ла легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные 
или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные уч-
реждения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вмести-
мости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут состав-
лять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям санитар-
ных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализированные 
детские дошкольные 
учреждения

Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, площадь 
земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го 
учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут состав-
лять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с обще-
образовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным поме-
щениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной орга-
низации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных орга-
низаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в зависимо-
сти от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с соблюдением 
требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные 
помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назначе-
ния, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчитана 
для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в строя-
щихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусматривают-
ся мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м 
до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских 
дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Специализированные 
общеобразовательные 
учреждения с круглосу-
точным пребыванием
Коррекционные общеоб-
разовательные учрежде-
ния
Учреждения дополнитель-
ного школьного образо-
вания
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или помещения, 
предназначенные для при-
ема населения и организа-
ций в связи с предостав-
лением им коммунальных 
услуг
- жилищно-эксплуатаци-
онные организации
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых в 
области гидрометеорологии и смежных с ней областях (допле-
ровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ре-
бенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Объекты торгового 
назначения, реализующие 
товары розницей
Объекты, связанные с 
оказанием банковских, 
страховых, юридических и 
иных услуг гражданам
Объекты общественного 
питания

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объекты и объ-
екты искусства

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлини-
ческие учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помо-
щи гражданам

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля 
для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, 
трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (при-
чалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные залы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%.

Площадки для занятия 
спортом и физкультурой
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Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного чис-
ла легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от необхо-
димого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; не менее 
35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как подземные 
или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные отдельно 
стоящие жилые дома с 
приусадебными земельны-
ми участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использова-
ния – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 
гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью размещения авто-
мобильных моек

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем испол-
нении, а также в подземном, полуподземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных 
для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и обще-
ственных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений 
стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее приве-
денных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.



ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ158 15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 
этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты капитально-
го строительства для 
предпринимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки: для отдельно стоящих зданий – 15%, для пристроенных 
зданий – 40% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использования, 
совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 112. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организа-
ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов управления политических 
партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих 
союзов и иных общественных объединений граждан по отрас-
левому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств и 
консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты органов государ-
ственной власти, органов 
местного самоуправления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты непосредственно 
обеспечивающих деятель-
ность органов власти
Объекты специального 
назначения
Объекты обеспечения вну-
треннего правопорядка
Объекты, связанные с хра-
нением и систематизацией 
данных, предоставлением 
услуг по оформлению и 
регистрации документов
Объекты профессиональ-
ных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных 
общественных организа-
ций и объединений

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не свя-
занной с государственным или муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в момент их соверше-
ния между организациями, в том числе биржевая деятель-
ность (за исключением банковской и страховой деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в подзем-
ном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их 
общая площадь превышает 5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты органов бан-
ковского и страхового 
управления
Объекты, связанные с 
оказанием банковских и 
страховых услуг гражда-
нам
Объекты, связанные с 
оказанием юридических 
услуг гражданам
Объекты, связанные с 
оказанием иных услуг 
гражданам
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Объекты торговли 
(торговые центры, тор-
гово-развлекательные 
центры (комплексы))

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, 
и (или) оказание услуг;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотруд-
ников и посетителей торгового центра

Объекты торговли (город-
ского, районного и микро-
районного значения)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,8 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Новое строительство не предусматривается.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в подзем-
ном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты торговли 5 класса 
опасности (городского 
значения)
Объекты развлекательного 
назначения

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве), 0,16 га (при новом строительстве, в случае если земельный участок располо-
жен по красной линии магистральной улицы).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Не допускается размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, площадь которых превышает 5000 кв. м.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их 
общая площадь превышает 5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для организации постоянной или вре-
менной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 
каждое из торговых мест не располагает торговой площадью 
более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотруд-
ников и посетителей рынка

Объекты торгового 
назначения, предназна-
ченные для организации 
постоянной или времен-
ной торговли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 2,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты торгового 
назначения, реализующие 
товары оптом
Специализированные 
рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них

Объекты временного 
проживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Развлечения Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения: дискотек и танцевальных пло-
щадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 
ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудова-
ния, используемого для проведения азартных игр) и игровых 
площадок; в игорных зонах также допускается размещение 
игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых 
для проведения азартных игр, и игровых столов, а также раз-
мещение гостиниц и заведений общественного питания для 
посетителей игорных зон

Объекты развлекательного 
назначения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,24 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, если их 
общая площадь превышает 5000 кв.м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

 Объекты развлекатель-
ного назначения допуска-
емые исключительно в 
игорных зонах

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Пункты приема вторсырья
Объекты ритуального 
назначения
Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Амбулаторное ветери-
нарное обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания ветеринарных услуг без содержания 
животных

Объекты по оказанию 
помощи домашним жи-
вотным

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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Здания или помещения, 
предназначенные для при-
ема населения и организа-
ций в связи с предостав-
лением им коммунальных 
услуг

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га (при реконструкции), 0,08 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых в 
области гидрометеорологии и смежных с ней областях (допле-
ровские метеороло-гические радиолокаторы, гидроло-гиче-
ские посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома 
ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки –70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлини-
ческие учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 8 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 27 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помо-
щи гражданам
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Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные отдельно 
стоящие жилые дома с 
приусадебными земельны-
ми участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и рексонтрукции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использова-
ния – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 
гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур;  
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений;  
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом 
строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 
этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности 
допустимо понижение отдельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной средней 
этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 6-7 этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квар-
тир);
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Этажность – не более 10 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажности 
допустимо понижение отдельных частей ниже 9 этажей, с сохранением минимальной средней 
этажности 9 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест долж-
ны быть организованы как открытые стоянки. 
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жилых 
зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые до-
рожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы 
и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных видов спорта и хране-
ния соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей 

Спортивные клубы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Спортивные залы
Бассейны

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Магазины сопутствующей 
торговли в качестве придо-
рожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожного 
сервиса;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлежно-
стей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 
этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного 
использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/104) в границах улиц Партизанская-С. Перовская-К. Либкнехта-Тимирязева
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страхо-
вой деятельности-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслужива-
ния-0,04 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного пита-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслу-
живания-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота до карниза зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Максимальный процент застройки земельного участка-100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требова-
ниями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой 
в границах земельного участка зоны планируемого размещения объектов социально-куль-
турного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный 
участок, допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной тер-
ритории должен быть обеспечен свободный пешеходный проход. При озеленении необходи-
мо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка 
менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 
0,15га – 1 дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обе-
спечить устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) 
зелёных холмов, и (или) озелененной эксплуатируемой кровли, которая входит в процент 
озеленения.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного участ-
ка зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-быто-
вого назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом 
планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны 
превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из 
лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов 
капитального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой 
расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных 
оттенков бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соот-
ветствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги.

Объекты банковской и 
страховой деятельности

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

Объекты бытового обслу-
живания

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них.

Объекты гостиничного 
обслуживания
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При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную шту-
катурку, фиброцементные панели. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, 
RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006, RAL 3012), различных оттенков коричне-
вого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028, RAL 8015), различных 
оттенков серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 
7038, RAL 7044, RAL 7047), различных оттенков красного цвета (RAL 3005, RAL 3009). При 
использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные 
цвета материалов. Допускается устройство светопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% 
от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, их рекомендуется располагать 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать 
или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или 
плитку из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется 
дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть 
выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого 
цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской, в том 
числе эксплуатируемой. В качестве кровельного материала необходимо использовать или 
кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или ке-
рамическую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 
8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветово-
му решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого серо-
го цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответ-
ствии с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов 
капитального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения 
по земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создавае-
мый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной линии. 
Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены 
централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, 
которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инва-
лидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов коммунального 
обслуживания-0,017 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требова-
ниями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/110) в границах улиц Партизанская-Горная-К. Либкнехта-С. Перовской
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,1 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страхо-
вой деятельности-0,1 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслужива-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного пита-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслу-
живания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного управ-
ления-0,25 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 24 м., предельная высота до карниза 
зданий, строений, сооружений вдоль улицы К. Либкнехта и до середины кварта вдоль улиц 
С. Перовской и Горная – 12 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Максимальный процент застройки земельного участка-100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. При озеленении необходимо 
обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка 
менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 
0,15га – 1 дерево на 0,05 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспе-
чить устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) 
зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны 
превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из 
лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовоч-
ный кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную 
штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, 
RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета 
(RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 
7047). При использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять на-
туральные цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более 
чем на 60% от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать 
или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или 
плитку из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется 
дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть 
выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002), различных оттенках бежевого 
цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве 
кровельного материала необходимо использовать или кровельное железо, или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную 
черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветово-
му решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого серо-
го цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответ-
ствии с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов ка-
питального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохождения 
по земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь создавае-
мый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной линии. 
Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмотрены 
централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, 
которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инва-
лидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги.

Объекты банковской и 
страховой деятельности

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

Объекты бытового обслу-
живания

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них.

Объекты гостиничного 
обслуживания

Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также органи-
заций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; 
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов управления политиче-
ских партий, профессиональных и отраслевых союзов, твор-
ческих союзов и иных общественных объединений граждан 
по отраслевому или политическому признаку; размещение 
объектов капитального строительства для дипломатических 
представительств иностранных государств и консульских 
учреждений в Российской

Объекты общественного 
управления
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/103) в границах улиц Байкальская-С. Перовской-Партизанская-Тимирязева
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов торговли –0,4 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страхо-
вой деятельности-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслужива-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного пита-
ния-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслу-
живания-0,1 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов развлечения-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов выставочно-ярмароч-
ной деятельности-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м., предельная высота до карниза 
зданий, строений, сооружений вдоль улицы Тимирязева – 12 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Максимальный процент застройки земельного участка-100%.
В площадь застройки не включаются атриумные пространства и крытые пешеходные улицы 
(общественного назначения). 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой 
в границах земельного участка зоны планируемого размещения объектов социально-куль-
турного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства 
должен быть обеспечен свободный пешеходный проход. При озеленении необходимо обе-
спечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка менее 
0,15 га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 0,15 га 
и менее 0,20 – 1 дерево на 0,05 га, при площади земельного участка более 0,2 га – 1 дерево на 
0,07 га земельного участка. Так же при озеленении необходимо обеспечить устройство скве-
ров и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов и (или) 
озелененной эксплуатируемой кровли, которая входит в расчетный процент озеленения.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного участ-
ка зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-быто-
вого назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с проектом 
планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте не должны 
превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо выполнены из 
лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 
6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов 
капитального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой 
расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных 
оттенков бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соот-
ветствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную шту-
катурку, фиброцементные панели. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, 
RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета 
(RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7011, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 
7037, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002, RAL 9022, RAL 9023). При использовании в 
отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные цвета материалов. 
Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% от плоскости стен 
и навесных объёмных фасадов (металлические плоские и объёмные фасадные кассеты).
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, их рекомендуется располагать 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать или 
клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или плитку 
из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется дерево. 
Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть выпол-
нено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, 
RAL 7035, RAL 7038, RAL 7011, RAL 7024, 7037, 9022, 9023, RAL 7044, RAL 7047),различных 
оттенках бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 
7006), различных оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 
8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской, в том 
числе эксплуатируемой. В качестве кровельного материала необходимо использовать или 
кровельное железо, или композитную черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или ке-
рамическую черепицу, или битумную черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 
8003, RAL 2013), допускается тёмно зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).

Объекты торговли (тор-
говые центры, торгово- 
развлекательные центры 
(комплексы)

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, 
и (или) оказание банковских и страховых услуг, услуг обще-
ственного питания, услуг гостиничного обслуживания, раз-
влекательных услуг; размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.

Объекты торговли

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги.

Объекты банковской и 
страховой деятельности
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Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

Объекты бытового обслу-
живания

Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветово-
му решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого серо-
го цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. Цвет 
водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответ-
ствии с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов ка-
питального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. Допускается исполь-
зование исторических архитектурных приемов в решении фасадов.
В случае прохождения по земельному участку или по границе земельного участка красной 
линии, вновь создаваемый объект капитального строительства должен располагаться по гра-
нице красной линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны 
быть предусмотрены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машиномест, 
которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инва-
лидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них.

Объекты гостиничного 
обслуживания

Развлечения Размещение объектов капитального строительств, предназна-
ченных для размещения дискотек и танцевальных площа-
док, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 
ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудова-
ния, используемого для проведения азартных игр и игровых 
площадок.

Объекты развлечения

Выставочно-ярмарочная 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осуществления выставочно-ярма-
рочной деятельности и конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для обслуживания указанных 
мероприятий (застройка экспозиционной площади, организа-
ция питания участников мероприятий).

Объекты выставочно-яр-
марочной деятельности

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов коммунального 
обслуживания-0,017 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/109) в границах улиц Байкальская-Горная-Партизанская-С. Перовской

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м. 

Магазины Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения магазинов-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов банковской и страхо-
вой деятельности-0,02 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов бытового обслужива-
ния-0,03 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов общественного 
питания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслу-
живания-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов развлечения-0,05 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов выставочно-ярма-
рочной деятельности-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 15 м, предельная высота до карниза 
зданий, строений, сооружений вдоль улицы С. Перовской, Байкальской - 12 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%. 
Максимальный процент застройки земельного участка-100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой 
в границах земельного участка зоны планируемого размещения объектов социально-куль-
турного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный 
участок, допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной 
территории должен быть обеспечен свободный пешеходный проход. 
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Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

При озеленении необходимо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при 
площади земельного участка менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при 
площади земельного участка более 0,15га – 1 дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же 
при озеленении необходимо обеспечить устройство скверов и (или) газонов и (или) живой 
изгороди и (или) клумб и (или) зелёных холмов.
Ограждения должны располагаться по границам отображённой в границах земельного 
участка зоны планируемого размещения объектов социально-культурного и коммуналь-
но-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, в соответствии с 
проектом планировки территории, на которой расположен земельный участок и по высоте 
не должны превышать 1 метр. Ограждения должны быть в виде живой изгороди либо 
выполнены из лёгких светопрозрачных конструкций чёрного или тёмно-коричневого цвета 
(RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 
9017).
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов ка-
питального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой 
расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных 
оттенков бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соот-
ветствовать цвету брусчатки.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную 
штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, 
RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета 
(RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 
7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6001, RAL 6011, RAL 6017, RAL 6021). При 
использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные 
цвета материалов. Допускается устройство свтопрозрачных фасадов, но не более чем на 60% 
от плоскости стен.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать 
или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или 
плитку из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется 
дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть 
выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого 
цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве 
кровельного материала необходимо использовать или кровельное железо, или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную 
черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветово-
му решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого 
серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. 
Цвет водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответ-
ствии с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов ка-
питального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохож-
дения по земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь 
создаваемый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной 
линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмо-
трены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машино-
мест, которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для 
инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Банковская и страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги.

Объекты банковской и 
страховой деятельности

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

Объекты бытового обслу-
живания

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них.

Объекты гостиничного 
обслуживания

Развлечения Размещение объектов капитального строительств, предназна-
ченных для размещения дискотек и танцевальных площа-
док, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 
ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудова-
ния, используемого для проведения азартных игр и игровых 
площадок.

Объекты развлечения

Выставочно-ярмарочная 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осуществления выставочно-ярма-
рочной деятельности и конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для обслуживания указанных 
мероприятий (застройка экспозиционной площади, организа-
ция питания участников мероприятий).

Объекты выставочно-ярма-
рочной деятельности

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка - 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трёх над-
земных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, 
бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных 
культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных 
сооружений.

Объекты индивидуального 
жилищного строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов индивидуального 
жилищного строительства -0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 15 м, вдоль улицы С. Перовской, Бай-
кальской до 12 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 40%.
Минимальный процент озеленения земельного участка индивидуального жилищного строи-
тельства – 20%. 
Ограждения должны располагаться по границам земельного участка и по высоте не должны 
превышать 1,8 метра. Ограждения должны быть выполнены из светопрозрачных конструк-
ций чёрного или тёмно-коричневого цвета (RAL 6015, RAL 6022, RAL 7021, RAL 8019, RAL 
8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017) или деревянных конструкций натурального 
оттенка дерева или оттенка в соответствии с цветовым решением фасада здания. Опоры 
ограждения могут быть выполнены в кирпичном исполнении.
Территория земельного участка, на которой не отображена зона планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов ка-
питального строительства, в соответствии с проектом планировки территории, на которой 
расположен земельный участок, должна быть замощена гранитной брусчаткой различных 
оттенков бежевого или серого цвета. Бордюры должны быть изготовлены из гранита и соот-
ветствовать цвету брусчатки.
Запрещается размещение рекламных, информационных конструкций на объектах капиталь-
ного строительства.
При отделке фасадов и цоколей необходимо использовать дерево (планкен, деревянные 
панели), плитку из натурального камня (травертин, песчаник, гранит), натуральный камень 
(травертин, песчаник, гранит), плитку из декоративного камня, клинкерный облицовочный 
кирпич, облицовочный кирпич, фасадную клинкерную плитку, штукатурку, объёмную 
штукатурку. 
Цвет фасада, цоколя должен быть различных оттенков белого цвета (RAL 1013, RAL 9001, 
RAL 9002, RAL 9010, RAL 9018), различных оттенков бежевого цвета (RAL 1001, RAL 1011, 
RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных оттенков коричневого цвета 
(RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, 8019, RAL 8025, RAL 8028), различных оттенков серого цвета 
(RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 
7047), различных оттенков зеленого цвета (RAL 6001, RAL 6011, RAL 6017, RAL 6021). При 
использовании в отделке фасадов дерева и кирпича рекомендуется сохранять натуральные 
цвета материалов.
При наличии в пределах одного фасада нескольких входов, они должны располагаться 
на одной высоте, архитектурное решение крылец и навесов должно иметь единый стиль, 
соответствующий стилистике фасада. При устройстве крылец необходимо использовать 
или клинкерную керамическую противоскользящую плитку и клинкерные ступени, или 
плитку из натурального камня, или дерево, в случае, когда при отделке фасада используется 
дерево. Цветовое решение крылец, за исключением, когда используется дерево, должно быть 
выполнено в различных оттенках серого цвета (RAL 7004, RAL 7005, RAL 7023, RAL 7030, 
RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002),различных оттенках бежевого 
цвета (RAL 1001, RAL 1011, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1019, RAL 1035, RAL 7006), различных 
оттенках коричневого цвета (RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8025, RAL 8028).
Конфигурация кровли должна быть или двускатной, или вальмовой, или плоской. В качестве 
кровельного материала необходимо использовать или кровельное железо, или композитную 
черепицу, или цементно-песчанную черепицу, или керамическую черепицу, или битумную 
черепицу. Цвет кровель преимущественно сурик (RAL 8003, RAL 2013), допускается тёмно 
зелёный (RAL 6028), серый (RAL 7038).
Цветовые решения объектов капитального строительства должны соответствовать цветово-
му решению, отраженному в приложении 2.
Водосточные системы кровли должны быть выполнены или из оцинкованной стали с поли-
мерным покрытием, или из меди, или из цинк-титана. Цвет водосточной системы кровли 
должен быть или различных оттенков бежевого цвета, или различных оттенков теплого 
серого цвета, или различных оттенков коричневого цвета, или натурального медного цвета. 
Цвет водосточной системы кровли должен соответствовать колористике фасада и кровли.
Ограждения балконов и кровли должны быть выполнены в единой стилистике в соответ-
ствии с архитектурно-художественным решением фасадов. 
Объекты капитального строительства должны строиться в современном стиле. С целью 
восстановления исторического вида квартала допускается возведение новых объектов ка-
питального строительства, являющихся воссозданием раннее утраченных объектов ценной 
исторической застройки, или перенос объектов культурного наследия. В случае прохож-
дения по земельному участку или по границе земельного участка красной линии, вновь 
создаваемый объект капитального строительства должен располагаться по границе красной 
линии. Во вновь создаваемых объектах капитального строительства должны быть предусмо-
трены централизованная система вентиляции и кондиционирования.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Подзона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201/118) в границах улиц Горная-Партизанская- Подгорная - Байкальская
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Объекты торговли (тор-
говые центры, торгово- 
развлекательные центры 
(комплексы)

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, 
и (или) оказание банковских и страховых услуг, услуг обще-
ственного питания, услуг гостиничного обслуживания, раз-
влекательных услуг; размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.

Объекты торговли Предельные размеры земельных участков.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов торговли –0,2 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управле-
ния-0,05 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 24 м.
Максимальный процент застройки надземной части – 75%. 
Максимальный процент застройки земельного участка-100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. За границами отображённой 
в границах земельного участка зоны планируемого размещения объектов социально-куль-
турного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства, 
в соответствии с проектом планировки территории, на которой расположен земельный 
участок, допускается размещать не более 5 % процентов озеленения, при этом на данной тер-
ритории должен быть обеспечен свободный пешеходный проход. При озеленении необходи-
мо обеспечить посадку крупномерных деревьев из расчёта при площади земельного участка 
менее 0,15га - 1 дерево на 0,02 га земельного участка, при площади земельного участка более 
0,15га – 1 дерево на 0,05 га. земельного участка. Так же при озеленении необходимо обе-
спечить устройство скверов и (или) газонов и (или) живой изгороди и (или) клумб и (или) 
зелёных холмов.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом 
возможности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать 
более 30% плоскости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости 
проемов, окон и других архитектурных элементов.
Стоянки автомобилей:
При размере земельного участка менее 0,04 га – допускается не предусматривать;
При размере земельного участка 0,04 – 0,2 га – 60% от нормативного количества машино-
мест, которое определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для 
инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности).

Объекты делового управ-
ления

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Территорию зеленых насаждений принимать для: 
- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов коммунального 
обслуживания-0,001 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии 
требованиями норм инсоляции, освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил. В случае нахождения земельного участка и объекта капитально-
го строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия, объектов археоло-
гического наследия, применяются регламенты, указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 113. Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для оказания гражданам медицинской помощи 
Объекты стационарного 
лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве следует определять площадь земельного участка стационара в 
зависимости от коечной емкости:
50 коек – 300 кв.м на 1 койку,
150 коек – 200 кв.м на 1 койку,
300-400 коек – 150 кв.м на 1 койку,
500-600 коек – 100 кв.м на 1 койку,
800 коек – 80 кв.м на 1 койку,
1000 коек – 60 кв.м на 1 койку.
Максимальный размер земельного участка – 12,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.

Объекты здравоохранения 
специального назначения
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Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.
В условиях стесненной городской застройки, а также в стационарах, не имеющих в своем 
составе палатных отделений восстановительного лечения и ухода, допускается уменьше-
ние площади участка в пределах 10-15% от нормируемой за счет сокращения доли зеленых 
насаждений и размеров садово-парковой зоны. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений 0,1 
га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания первой 
медицинской помощи минимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 9 этажей. Для объектов оказания первой медицинской помощи – не 
более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам
Объекты оказания первой 
медицинской помощи

Санаторная деятель-
ность

Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих 
оказание услуги по лечению и оздоровлению населения;
обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи);
размещение лечебно-оздоровительных лагерей

Объекты отдыха, оказываю-
щие услуги по лечению

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 5 этажей. 
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ре-
бенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального 
обслуживания:
- дома-интернаты для детей;
- дома ребенка;
- детские дома;
- дома-интернаты для 
инвалидов;
- дома общества слепых, 
глухих;
- дома-интернаты для пре-
старелых; 
- приюты и т.п.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.
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- учреждения социальной 
защиты;

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Здания или помещения, 
предназначенные для прие-
ма населения и организаций 
в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строитель-
ства, предназначенных для отправления религи-
озных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников 
и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной образователь-
ной деятельности (монастыри, скиты, воскресные 
школы, семинарии, духовные училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.

Памятные объекты и объ-
екты искусства

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строитель-
ства, предназначенных для оказания населению 
или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты ритуального 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а 
для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида раз-
решенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешен-
ного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 
5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида раз-
решенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешен-
ного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с осо-
быми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Статья 114. Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Памятные объекты и объек-
ты искусства

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применя-
ются регламенты, указанные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.



175ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального строитель-

ства в целях извлечения прибыли на основании 
торговой, банковской и иной предпринимательской 
деятельности.

Объекты капитально-
го строительства для 
предпринимательской 
деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного 
использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами, в частности: постав-
ки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очист-
ки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов 
капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования 
территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Статья 115. Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 
грузов (за исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями производствен-
ных комплексов, на которых был создан груз: про-
мышленные базы, склады, погрузочные терминалы 
и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газокон-
денсатные и газоперекачивающие станции, элева-
торы и продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные и склад-
ские объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а 
для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с 
санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными действующими нормативными 
техническими документами. Озеленение не менее 50% площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами, в частности: постав-
ки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очист-
ки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензино-
вых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в качестве при-
дорожного сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачечных для 
автомобильных принадлежностей, мастерских, 
предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих объектов придорожного 
сервиса

Автозаправочные станции;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлежно-
стей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 70%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной 
документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а 
для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей 
с несколькими стояночными местами, стоянок 
(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 
указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного 
использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей 
(ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определе-
ния места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами, в частности: постав-
ки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очист-
ки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями 
технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков и объектов 
капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования 
территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Статья 116. Зоны объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Гидротехнические соору-
жения

Размещение гидротехнических сооружений, необ-
ходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, 
водосбросов, водозаборных, водовыпускных и дру-
гих гидротехнических сооружений, судопропуск-
ных сооружений, рыбозащитных и рыбопропуск-
ных сооружений, берегозащитных сооружений)

Гидротехнические соору-
жения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, ли-
нии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструкту-
ру спутниковой связи и телерадиовещания

Объекты связи, радиове-
щания, телевидения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Специальное пользова-
ние водными объектами

Использование земельных участков, примыкающих 
к водным объектам способами, необходимыми 
для специального водопользования (забор водных 
ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс 
сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 
дноуглубительных, взрывных, буровых и других ра-
бот, связанных с изменением дна и берегов водных 
объектов) 

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами, в частности: постав-
ки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очист-
ки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг)

Объекты отвода канализа-
ционных стоков

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Объекты теплоснабжения
Объекты водоснабжения
Объекты электроснаб-
жения
Объекты связи
Объекты, связанные с 
оказанием коммунальных 
услуг

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей 
с несколькими стояночными местами, стоянок 
(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 
указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного 
использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей 
(ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определе-
ния места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Статья 117. Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей 
с несколькими стояночными местами, стоянок 
(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 
указанных в коде 2.7.1

Стоянка автомобилей Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,002 га.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а 
для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной 
документацией по планировке территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 5 этажей 
(ярусов). 
При новом строительстве не допускается размещение наземных стоянок автомобилей в одном уровне.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для 
постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, 
а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, разме-
щаемых на селитебных территориях принимать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определе-
ния места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, 
автомобильных дорог и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных 
объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

- пешеходные тротуары;
- пешеходные переходы;
- бульвары;
- набережные и др.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензино-
вых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в качестве 
придорожного сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачечных для 
автомобильных принадлежностей, мастерских, 
предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих объектов придорожного 
сервиса

Автозаправочные станции Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной 
документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а 
для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и 
противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Магазины сопутствующей 
торговли
Объекты общественного 
питания
Гостиницы
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлежностей
Мастерские для ремонта и 
обслуживания автомоби-
лей и другие объекты

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами, в частности: по-
ставки воды, тепла, электричества, газа, предо-
ставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий элек-
тропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, а 
также зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.
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Автомобильный транс-
порт

Размещение автомобильных дорог и технически 
связанных с ними сооружений; размещение зданий 
и сооружений, предназначенных для обслужива-
ния пассажиров, а также обеспечивающие работу 
транспортных средств, размещение объектов, 
предназначенных для размещения постов органов 
внутренних дел, ответственных за безопасность 
дорожного движения; 
оборудование земельных участков для стоянок ав-
томобильного транспорта, а также для размещения 
депо (устройства мест стоянок) автомобильного 
транспорта, осуществляющего перевозки людей по 
установленному маршруту

- сооружения на автодо-
рогах,
- здания и сооружения для 
обслуживания пассажи-
ров;
- депо автомобиль-ного 
транспорта;
- иные объекты.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Железнодорожный 
транспорт

Размещение железнодорожных путей; размещение, 
зданий и сооружений, в том числе железнодорож-
ных вокзалов и станций, а также устройств и объ-
ектов, необходимых для эксплуатации, содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта наземных 
и подземных зданий, сооружений, устройств и 
других объектов железнодорожного транспорта; 
размещение погрузочно-разгрузочных площадок, 
прирельсовых складов (за исключением складов 
горюче-смазочных материалов и автозаправочных 
станций любых типов, а также складов, предназна-
ченных для хранения опасных веществ и матери-
алов, не предназначенных непосредственно для 
обеспечения железнодорожных перевозок) и иных 
объектов при условии соблюдения требований 
безопасности движения, установленных федераль-
ными законами; размещение наземных сооружений 
метрополитена, в том числе посадочных станций, 
вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для трамвайно-
го сообщения и иных специальных дорог (канат-
ных, монорельсовых, фуникулеров)

- наземные сооружения 
для трамвайного сообще-
ния,
- трамвайное депо.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Предпринима-тельство Размещение объектов капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на основании торговой, бан-
ковской и иной предпринимательской деятельности

Автоцентр
Административное здание
Выставочный зал

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, со-
оружений, предназначенных для организации постоян-
ной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей 
и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посети-
телей рынка

Специализированные рынки

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы 
и пункты здравоохранения, родильные дома, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, санатории 
и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по 
лечению)

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-
121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 
бюро)

Объекты бытового обслу-
живания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в 
целях обеспечения физических и юридических лиц ком-
мунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, 
электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, линий электро-
передачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, пред-
назначенных для приема физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требования-
ми технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных участков 
и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются 
регламенты, указанные в ст. 119.
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Подзона размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305/118) в границах улиц Горная-Партизанская-Подгорная-Байкальская
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с 
несколькими стояночными местами, стоянок (пар-
ковок), гаражей, в том числе многоярусных.

Объекты обслуживания 
автотранспорта

Предельные размеры земельных участков 
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов обслуживания автотранспорта 
-0,3 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов делового управления-0,02 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки земельного участка для размещения объектов обслуживания авто-
транспорта – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части объектов делового управления – 60%
Максимальный процент застройки земельного участка для размещения части объектов делового 
управления - 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, 
освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Фасадные решения объектов капитального строительства должны быть выполнены с учетом возмож-
ности расположения информационных конструкций, которые не должны закрывать более 30% пло-
скости стены первого этажа и 10% последующих этажей за вычетом плоскости проемов, окон и других 
архитектурных элементов.
Конфигурация кровли должна быть плоской с применением системы зелёной кровли.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охраны 
объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, ука-
занные в ст. 119.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства 
с целью: размещения объектов управленческой 
деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а 
также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их соверше-
ния между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и стра-
ховой деятельности).

Объекты делового управ-
ления

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами, в частности: постав-
ки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очист-
ки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений предназначенных для приёма физи-
ческих и юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг)

Объекты коммунального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов коммунального обслужива-
ния-0,017 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, 
освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил.
В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах зон охра-
ны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регламенты, 
указанные в ст. 119.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 118. Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)

Подзона объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505/104) в границах улиц Партизанская-С. Перовская-К. Либкнехта-Тимирязева
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Спорт Размещение объектов капитального строительства 

в качестве спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, устройство площадок для занятия спор-
том и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортив-
ной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, 
трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для 
водных видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря); размещение спортивных баз и лагерей.

Объекты спорта Предельные размеры земельных участков 
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов спорта -0,45 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 60%.
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений принимается на основании расчетов в соответствии требованиями норм инсоляции, 
освещенности, противопожарными и иным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 119-121 настоящих 
Правил. В случае нахождения земельного участка и объекта капитального строительства в границах 
зон охраны объектов культурного наследия, объектов археологического наследия, применяются регла-
менты, указанные в ст. 119.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

ГЛАВА XIII. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 119. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства по условиям охраны объектов культурного наследия

1.Ограничения, приведенные в настоящей статье, установлены в соответствии с Федеральным законом 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-
рации»; Положением «О зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации»; Законом Иркутской области № 44/22-ЗС от 25.06.2008 г. «Об объектах 
культурного наследия памятниках истории и культуры» народов Российской Федерации в Иркутской об-
ласти»; Постановлением Администрации Иркутской области от 12.09.2008 г. № 254-па «Об утверждении 
границ зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, расположенных на территории города Иркутска, режимов использования земель и градостро-
ительных регламентов в границах данных зон». 

2.В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопря-
женной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, 
зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объ-
екта культурного наследия. В 2008 году утвержден Проект зон охраны объектов культурного наследия 
(ПЗО) города Иркутска (утвержден Постановлением Администрации Иркутской области от 12.09.2008 г. 
№ 254-па).

3.Порядок разработки проекта зон охраны объектов культурного наследия, проекта объединенной 
зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и общие 
принципы установления требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных 
зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

4.Приказом Министерства культуры Российской Федерации № 418 и приказом Министерства реги-
онального развития № 339 от 29.07.2010 г. город Иркутск, включен в Перечень исторических поселений.

Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в историческом поселении должна осущест-
вляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, вы-
явленных объектов культурного наследия, предмета охраны исторического поселения.

5.В границах территории объекта культурного наследия:
1) на территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального стро-

ительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории па-
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мятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, ме-
лиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 
отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культур-
ного наследия;

2) на территории достопримечательного места разрешаются работы по сохранению памятников и 
ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, работы, направленные 
на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для 
включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению; строительство объ-
ектов капитального строительства в целях воссоздания утраченной градостроительной среды; осущест-
вление ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального 
строительства при условии сохранения особенностей достопримечательного места, являющихся основа-
ниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению;

3) на территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяй-
ственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 
наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных 
условиях.

6.Проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, ука-
занных в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) на-
родов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ осуществляются при отсут-
ствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов 
культурного наследия или объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, либо при 
условии соблюдения техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, за-
казчиками других видов работ, лицом, проводящим указанные работы, требований, установленных зако-
нодательством.

7.Изыскательские, проектные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, ука-
занные в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» работы по использованию лесов и иные работы в границах территории 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, проводятся при условии соблюдения требований, 
установленных Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и куль-
туры) народов Российской Федерации» и пунктом 8 настоящих Правил, к осуществлению деятельности в 
границах территории объекта культурного наследия, особого режима использования земельного участка, 
в границах которого располагается объект археологического наследия, и при условии реализации согла-
сованных уполномоченным органом охраны объектов культурного наследия, обязательных разделов об 
обеспечении сохранности указанных объектов культурного наследия в проектах проведения таких работ 
или проектов обеспечения сохранности указанных объектов культурного наследия либо плана проведе-
ния спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на 
указанные объекты культурного наследия.

8.Строительные и иные работы на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участ-
ком в границах территории объекта культурного наследия, проводятся при наличии в проектной докумен-
тации разделов об обеспечении сохранности указанного объекта культурного наследия или о проведении 
спасательных археологических полевых работ или проекта обеспечения сохранности указанного объекта 
культурного наследия либо плана проведения спасательных археологических полевых работ, включающих 
оценку воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия, согласованных с реги-
ональным органом охраны объектов культурного наследия.

9. Строительные и иные работы на земельном участке в границах зоны охраны объекта культурного 
наследия проводятся в соответствии с режимами использования земель и градостроительными регламен-
тами, установленными постановлением администрации Иркутской области от 12.09.2008 г. № 254-па «Об 
утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) на-
родов Российской Федерации, расположенных на территории города Иркутска, режимов использования 
земель и градостроительных регламентов в границах данных зон».

10.В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, ме-
лиоративных, хозяйственных работ, указанных в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных 
работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологи-
ческого наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального 
строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные 
работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны 
объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.

11.В случае обнаружения объекта археологического наследия уведомление о выявленном объекте ар-
хеологического наследия, содержащее информацию, предусмотренную п.11 ст.45.1 Федерального закона 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
а также сведения о предусмотренном п.5 ст.5.1 Федерального закона «Об объектах культурного насле-
дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» особом режиме использования 
земельного участка, в границах которого располагается выявленный объект археологического наследия, 
направляются региональным органом охраны объектов культурного наследия заказчику указанных работ, 
техническому заказчику (застройщику) объекта капитального строительства, лицу, проводящему указан-
ные работы.

12.Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект ар-
хеологического наследия, предусматривает возможность проведения археологических полевых работ в 
порядке, установленном настоящим Федеральным законом, земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при 
условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государ-
ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан 
к указанным объектам.

Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых располагается объ-
ект археологического наследия, предусматривает возможность проведения работ, определенных Водным 
Кодексом Российской Федерации, при условии обеспечения сохранности объекта археологического насле-
дия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а так-
же обеспечения доступа граждан к указанным объектам и проведения археологических полевых работ в 
порядке, установленном Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации».

13.Изыскательские, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, указанные в Фе-
деральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Россий-
ской Федерации» работы по использованию лесов и иные работы, проведение которых может ухудшить 
состояние объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного насле-
дия (в том числе объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного 
наследия, расположенных за пределами земельного участка (земельных участков), в границах которого 
(которых) проводятся указанные работы), нарушить их целостность и сохранность, должны быть немед-
ленно приостановлены заказчиком указанных работ, техническим заказчиком (застройщиком) объекта 
капитального строительства, лицом, проводящим указанные работы, после получения предписания соот-
ветствующего органа охраны объектов культурного наследия о приостановлении указанных работ.

14.В случае ликвидации опасности разрушения объектов, указанных в настоящей статье, либо устране-
ния угрозы нарушения их целостности и сохранности приостановленные работы могут быть возобновле-
ны по письменному разрешению органа охраны объектов культурного наследия, на основании предписа-
ния которого работы были приостановлены.

15.В случае угрозы нарушения целостности и сохранности объекта культурного наследия движение 
транспортных средств на территории данного объекта или в его зонах охраны ограничивается или запре-
щается в порядке, установленном законом Иркутской области.

16.Особенности размещения рекламных и информационных конструкций в границах зон охраны объ-
ектов культурного наследия приведены в статье 24 части первой настоящих Правил.

В таблице представлен Сводный перечень ограничений использования земельных участков и объектов 
капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
Зоны охраны объектов археологического наследия и градостроительные регламенты*
Условное обозна-
чение на карте**

Наименование объекта архе-
ологического наследия

Режимы территорий, зон охраны объектов археоло-
гического наследия и градостроительных регламен-
тов

1 2 3
Территория в 
границах объекта 
археологии

Часть территории объекта 
археологического наследия 
«Глазковский некрополь» 
с высокой концентрацией 
погребений.

Запрещаются все виды строительных, земляных 
работ и хозяйственной деятельности, а также спаса-
тельные археологические работы.
Разрешается – музеефикация.

Территории 
в границах объек-
тов археологии 
- памятников и 
ансамблей

Памятники, ансамбли:
1. 5168 км ВСЖД.
2. Золоотвал.
3. Вознесенский
монастырь.
4. Переселенческий пункт.
5. Глазковский
некрополь.
6. Долгополова.
7. Кайский.
8. Вокзал.
9. Глазковская церковь.
10. 63 школа.
11. Роща «Звездочка».
12. Царь-Девица - Титово.
13. Кузьмиха-1.
14. Кузьмиха-2.
15. Малая Межовка.
16. Большая Межовка.
17. Ерши.
18. Лисиха.
19. Половникова роща.
20. Иерусалимская гора.
21. Усть-Ушаковка.
22. Иркутский острог.
23. Юннатка.
24. Щапово-2.
25. Щапово.
26. Военный госпиталь.
27. Спартак-1.
28. Пшеничная падь.
29. Ключевая падь.
30. Топкинская гора.
31. Топкинский.
32. Им. Арембовского.
33. Дом лесника.
34. Дача «Луна».

Запрещаются все виды строительных, земляных 
работ и хозяйственной деятельности до выполнения 
спасательных археологических работ.
Территории ограничены в использовании и обре-
менены требованием выполнения спасательных 
археологических работ.
После выполнения спасательных работ разрешается 
хозяйственное освоение земельного участка строго 
в границах выполненных спасательных археологиче-
ских работ.

Зона регулиро-
вания застройки 
и хозяйственной 
деятельности

Достопримечательные места:
1. Батарейная.
2. Ново-Ленино.
3. Кайская гора.
4. Правобережье реки Каи.
5. Синюшина гора.
6. Левобережье реки Ангары.
7. Левобережье Иркутского
водохранилища.
8. Правобережье реки 
Ангары, левобережье реки 
Ушаковки.
9. Исторический центр 
города.
10. Маратовская гора.
11. Правобережье реки 
Ушаковки.
12. Правобережье ручья 
Топка.

Запрещаются все виды земляных, строительных 
работ и хозяйственной деятельности до выполнения 
археологического обследования с целью определения 
сохранности и историко-культурной значимости 
культурного слоя. Территория ограничена и обреме-
нена требованием выполнения археологического об-
следования до проведения земляных, строительных 
работ, а также иной хозяйственной деятельности.
По результатам выполнения археологического 
обследования государственным органом по охране 
объектов культурного наследия принимаются 
решения:
в случае неинформативности культурного слоя и 
отсутствия предмета охраны выдается разрешение 
на хозяйственное освоение территории;
в случае наличия предмета охраны хозяйственное 
освоение запрещается, проводятся мероприятия по 
обеспечению сохранности объекта археологического 
наследия.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
Зоны охраны объектов культурного наследия (ОКН) и градостроительные регламенты*
Зона охраны Индекс 

зоны на 
карте**

Характеристика территории применения режи-
мов и градостроительных регламентов

Режимы зон охраны объектов культурного наследия и градостроительных регламентов

1 2 3 4
ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
Охранная 
(объединен-
ная) зона 
объекта 
культурного 
наследия

ОЗ Применяется к ОКН для обеспечения: сохранно-
сти ОКН, условий эксплуатации, благоприятных 
условий зрительного восприятия в исторической 
среде, для регенерации историко-градострои-
тельной среды.
Для отдельных ОКН (включая территории 
памятников), как в границах территории единой 
системы регулирования застройки городского 
центра, так и за ее пределами, а также объеди-
ненные (групповые) охранные зоны нескольких 
ОКН в границах градостроительных комплексов, 
ансамблей. 
Кроме того, устанавливаются для ОКН, реко-
мендуемым (ПЗО в соответствии с генеральным 
планом) к переносу, и действуют на территориях 
до реализации предложений по корректировке 
транспортной схемы, а также для ОКН, по кото-
рым приняты решения о переносе на территорию 
историко-мемориального комплекса «Декабри-
сты в Иркутске».

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН (ремонт, реставрация, консервация, 
приспособление ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта. 
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий. Установление охранных информационных надписей на ОКН. Сохранение и регенера-
ция (восстановление) историко-градостроительной среды.
2.Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер, направленных на комплексное сохранение ОКН и регене-
рацию его историко-градостроительной, природной среды. Полное сохранение планировочной структуры (без расширения или 
перекрытия улиц), сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической 
парцелляцией), поддержание красных линий застройкой (с восстановлением ограждений, ворот). Санация территории со сносом 
малоценных строений. Модернизация, нейтрализация (или снос) диссонирующих зданий и сооружений. Благоустройство территории 
с сохранением типологических, масштабных характеристик исторической среды и обеспечением благоприятных условий зрительного 
восприятия ОКН.
Восполнение историко-градостроительной среды переносимыми ОКН. Сохранение ценных элементов исторической среды.
Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается только в случае 
приведения их к конкретным условиям восстанавливаемой историко-градостроительной среды ОКН.
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН, в том числе: по устройству 
автостоянок (запрет или ограничение), озеленению, размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового реше-
ния, материала исполнения, места и способа крепления), элементов городского дизайна, киосков; по прокладке инженерных сетей (в 
подземных коммуникационных коридорах), по ремонту дорожного и тротуарного полотна уличной сети (регулирование: отметок, 
покрытий, форм уличного освещения, зеленых насаждений, малых архитектурных форм).
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Охранная 
зона исто-
рико-мемо-
риальных 
комплексов 
(некропо-
лей)

ОЗН Применяется к историческим территориям 
бывших кладбищ с сохранившимися могилами 
и надгробиями, представляющими историко-ме-
мориальную, художественную ценность - Иеру-
салимское кладбище (ныне ЦПКиО), Амурское 
и Еврейское (ныне Лисихинское кладбище), 
Татарское (мусульманское) кладбище.

Комплексное сохранение ОКН.
Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН (ремонт, реставрация, консервации надгробий и ограждений).
Сохранение и восстановление планировочной структуры некрополей.
Благоустройство территории с сохранением первоначальной планировочной структуры некрополя.
Поддержание и сохранение зеленых насаждений.
Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер по выявлению и сохранению ОКН, а также объектов, определяе-
мых функциями историко-мемориальных комплексов.

Охранная 
зона ОКН-
128

ОЗ-128 Применяется к ОКН, расположенным по улице 
Кожова 11, 13, для обеспечения их сохранности, 
условий эксплуатации, благоприятных условий 
зрительного восприятия в исторической среде.

Режим использования земель:
Сохранение и регенерация историко-градостроительной среды, направленные на обеспечение традиционных условий восприятия 
ОКН и ценных фрагментов историко-градостроительной среды. 
Градостроительный регламент: 
1. Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий, популяризация ОКН (организация доступности к объекту для научных исследо-
ваний и для посещений).
2. Ограничения хозяйственной деятельности:
а) запрещение нового строительства, за исключением специальных мер, направленных на комплексное сохранение ОКН и регенера-
цию историко-градостроительной среды;
б) запрещение размещения временных построек, киосков, навесов;
в) запрещение устройства проездов, автостоянок, не связанных с эксплуатацией ОКН;
г) ремонт, реконструкция объектов капитального строительства и их частей (не являющихся ОКН) допускается только в случае при-
ведения их к конкретным условиям историко-градостроительной среды, и касается: размеров, пропорций, параметров (в габаритах 
не более существующего одноэтажного строения), использования строительных материалов (дерево, кирпич), цветового решения, 
малых архитектурных форм;
д) запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, элементов городского дизайна (регулирование: размеров, пропорций, 
цветового решения, материала исполнения, места и способа крепления - на основании заключения государственного органа охраны 
ОКН); 
е) регулирование проведения работ по озеленению;
ж) регулирование проведения работ по ремонту дорожного и тротуарного полотна уличной сети, а также прокладке инженерных 
сетей (регулирование: отметок, покрытий, форм уличного освещения, малых архитектурных форм).
3. Регенерация историко-градостроительной среды:
Санация территории со сносом малоценных строений;
Благоустройство территории охранной зоны, направленное на сохранение и восстановление историко-градостроительной среды, 
восстановление градостроительных характеристик (планировочных, масштабных) историко-градостроительной среды.

Охранная 
зона (64) - 
191

ОЗ (64) - 
191

Применяется к ОКН, расположенного по улице 
Седова, 64, для обеспечения его сохранности, 
условий эксплуатации, благоприятных условий 
зрительного восприятия в исторической среде.

Разрешается:
- капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства в условиях режима; 
- регенерация (восстановление) историко-градостроительной и природной среды;
- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
- проведение инженерно-строительных работ, исключающих динамические воздействия и не создающих условия дополнительного 
увеличения транспортных потоков, включая мероприятия по ограничению движения грузового и транзитного транспорта;
- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной 
среды;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, кварталов;
- использование в отделке фасадов зданий, формирующих территории общего пользования, традиционных или имитирующих нату-
ральные отделочных материалов с использованием неярких (пастельных) оттенков;
- организация крылец не более 3-х ступеней, выходящих на территорию общего пользования;
- благоустройство территории с использованием в покрытии пешеходных площадок, тротуаров традиционных (камень, гранит, гра-
вийная смесь) или имитирующих натуральные материалов;
- сохранение ценных пород деревьев, регенерация вдоль улиц исторических аллейных посадок ценных пород деревьев, за исключени-
ем хвойных пород;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм высотой до 4 м;
- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
- понижение директивного уровня улиц и тротуаров, вертикальная планировка дворовых территорий при наличии археологического 
надзора;
- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства;
- установка отдельно стоящих средств наружной рекламы и информации с площадью информационного поля до 4,2 кв.м, остановоч-
ных модулей, афишных тумб с элементами исторической стилизации не выше 2,5 м;
- размещение на зданиях и сооружениях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного поля не более 
0,3 кв.м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде 
объемных букв и знаков;
- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информацион-
ные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций.
Запрещается:
- возведение новых объектов капитального строительства, за исключением подземных сооружений (линий метрополитена, транс-
портных туннелей, пешеходных переходов, подземных парковок) при наличии инженерно-геологического заключения об отсутствии 
негативного влияния этих сооружений на ОКН;
- возведение новых объектов некапитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов), в том числе линейных 
объектов, вышек сотовой связи;
- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля и т.д.) наземным и надземным способом;
- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на ОКН;
- установка всех видов ограждений по внутриквартальным границам земельных участков, за исключением воздвижения подпорных 
стен;
- установка кондиционеров, антенн и иного инженерного оборудования на фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, фор-
мирующих территории общего пользования;
- установка транспарантов-перетяжек;
- установка рекламных конструкций на крышах зданий;
- устройство вертикальных кронштейнов шириной более 0,6 м;
- использование открытого способа свечения.

Охранная 
зона (70) - 
191

ОЗ (70) - 
191

Применяется к ОКН, расположенному по улице 
Седова, 70, для обеспечения его сохранности, 
условий эксплуатации, благоприятных условий 
зрительного восприятия в исторической среде.

Разрешается:
- капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства в условиях режима; 
- регенерация (восстановление) историко-градостроительной и природной среды;
- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
- проведение инженерно-строительных работ, исключающих динамические воздействия и не создающих условия дополнительного 
увеличения транспортных потоков, включая мероприятия по ограничению движения грузового и транзитного транспорта;
- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной 
среды;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, кварталов;
- использование в отделке фасадов зданий, формирующих территории общего пользования, традиционных или имитирующих нату-
ральные отделочных материалов с использованием неярких (пастельных) оттенков;
- организация крылец не более 3-х ступеней, выходящих на территорию общего пользования;
- благоустройство территории с использованием в покрытии пешеходных площадок, тротуаров традиционных (камень, гранит, гра-
вийная смесь) или имитирующих натуральные материалов;
- сохранение ценных пород деревьев, регенерация вдоль улиц исторических аллейных посадок ценных пород деревьев, за исключени-
ем хвойных пород;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм высотой до 4 м;
- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
- понижение директивного уровня улиц и тротуаров, вертикальная планировка дворовых территорий при наличии археологического 
надзора;
- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства;
- установка отдельно стоящих средств наружной рекламы и информации с площадью информационного поля до 4,2 кв. м, остановоч-
ных модулей, афишных тумб с элементами исторической стилизации не выше 2,5 м;
- размещение на зданиях и сооружениях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного поля не более 
0,3 кв.м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде 
объемных букв и знаков;
- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информацион-
ные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций.
Запрещается:
- возведение новых объектов капитального строительства, за исключением подземных сооружений (линий метрополитена, транс-
портных туннелей, пешеходных переходов, подземных парковок) при наличии инженерно-геологического заключения об отсутствии 
негативного влияния этих сооружений на ОКН;
- возведение новых объектов некапитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов), в том числе линейных 
объектов, вышек сотовой связи;
- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля и т.д.) наземным и надземным способом;
- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на ОКН;
- установка всех видов ограждений по внутриквартальным границам земельных участков, за исключением воздвижения подпорных 
стен;
- установка кондиционеров, антенн и иного инженерного оборудования на фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, фор-
мирующих территории общего пользования;
- установка транспарантов-перетяжек;
- установка рекламных конструкций на крышах зданий;
- устройство вертикальных кронштейнов шириной более 0,6 м;
- использование открытого способа свечения.
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Охранная 
зона (29) - 
191

ОЗ (29) - 
191

Применяется к ОКН, расположенному по улице 
Коммунистическая, 29, для обеспечения его 
сохранности, условий эксплуатации, благо-
приятных условий зрительного восприятия в 
исторической среде.

Разрешается:
- капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства в условиях режима; 
- регенерация (восстановление) историко-градостроительной и природной среды;
- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
- проведение инженерно-строительных работ, исключающих динамические воздействия и не создающих условия дополнительного 
увеличения транспортных потоков, включая мероприятия по ограничению движения грузового и транзитного транспорта;
- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной 
среды;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, кварталов;
- использование в отделке фасадов зданий, формирующих территории общего пользования, традиционных или имитирующих нату-
ральные отделочных материалов с использованием неярких (пастельных) оттенков;
- организация крылец не более 3-х ступеней, выходящих на территорию общего пользования;
- благоустройство территории с использованием в покрытии пешеходных площадок, тротуаров традиционных (камень, гранит, гра-
вийная смесь) или имитирующих натуральные материалов;
- сохранение ценных пород деревьев, регенерация вдоль улиц исторических аллейных посадок ценных пород деревьев, за исключени-
ем хвойных пород;
-применение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм высотой до 4 м;
- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
- понижение директивного уровня улиц и тротуаров, вертикальная планировка дворовых территорий при наличии археологического 
надзора;
- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства;
- установка отдельно стоящих средств наружной рекламы и информации с площадью информационного поля до 4,2 кв. м, остановоч-
ных модулей, афишных тумб с элементами исторической стилизации не выше 2,5 м;
- размещение на зданиях и сооружениях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного поля не более 
0,3 кв.м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде 
объемных букв и знаков;
- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информацион-
ные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций.
Запрещается:
- возведение новых объектов капитального строительства, за исключением подземных сооружений (линий метрополитена, транс-
портных туннелей, пешеходных переходов, подземных парковок) при наличии инженерно-геологического заключения об отсутствии 
негативного влияния этих сооружений на ОКН;
- возведение новых объектов некапитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов), в том числе линейных 
объектов, вышек сотовой связи;
- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля и т.д.) наземным и надземным способом;
- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на ОКН;
- установка всех видов ограждений по внутриквартальным границам земельных участков, за исключением воздвижения подпорных 
стен;
- установка кондиционеров, антенн и иного инженерного оборудования на фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, фор-
мирующих территории общего пользования;
- установка транспарантов-перетяжек;
- установка рекламных конструкций на крышах зданий;
- устройство вертикальных кронштейнов шириной более 0,6 м;
- использование открытого способа свечения.

Охран-
ная зона 
объекта 
культурного 
наследия - 
ОЗ-277

ОЗ - 277 Применяется к ОКН, расположенному по улице 
Байкальская, 121, для обеспечения его сохран-
ности, условий эксплуатации, благоприятных 
условий зрительного восприятия в исторической 
среде.

Сохранение открытого пространства, существующего использования и соотношения площадей озеленения, насаждений и твердых 
покрытий.
Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объ-
екта. Восстановление растительного (травяного) покрова; посадка деревьев и кустов партерного типа; проведение агротехнических 
мероприятий, направленных на сохранение, восстановление и улучшение насаждений; устройство элементов сопряжения поверхно-
стей; установка элементов защиты участков озеленения (металлические ограждения, специальные виды покрытий и т.п.); установка 
скамей и урн.
Запрещается прокладка коммуникаций, проведение земляных, мелиоративных и хозяйственных работ; устройство автостоянок; 
размещение рекламы и вывесок; складирование мусора, снега, сколов льда и т.д.; посыпка тротуаров солью и другими химическими 
препаратами.

ЗОНЫ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ
Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(1-го типа)

ЗСР-1 Применяется для участков исторической среды 
(целостной и частично нарушенной), сохра-
нившей исторический облик, как важный 
градоформирующий фактор и формируемой 
высокоплотной, каменной застройкой разной 
этажности с целью регенерации, ограниченного 
преобразования и активного использования 
внутриквартальных пространств - исторический 
общественно-торгового центр; застройка улиц 
(с прилегающими территориями): Урицкого, К. 
Маркса, фрагментов улиц: Пролетарской, Сухэ - 
Батора, Дзержинского, Тимирязева, Литвинова.

Комплексное сохранение ОКН. 
Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН (ремонт, реставрация, консервации надгробий и ограждений).
Сохранение и восстановление планировочной структуры некрополей. 
Благоустройство территории с сохранением первоначальной планировочной структуры некрополя. 
Поддержание и сохранение зеленых насаждений.
Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер по выявлению и сохранению ОКН, а также объектов, определяе-
мых функциями историко-мемориальных комплексов. 

Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(2-го типа)

ЗСР-2 Применяется для участков исторической среды 
(целостной и частично нарушенной), сохранив-
шей исторический облик, как важный градо-
формирующий фактор и формируемой плотной 
деревянной усадебной застройкой, с целью 
регенерации и ограниченного преобразования 
историко-градостроительной среды.
Зоны деревянной застройки улиц (с прилегаю-
щими территориями):
Грязнова, Б. Хмельницкого, Киевской, Бабушки-
на, К. Либкнехта, Декабрьских Событий, Марата, 
Подгорной, Коммунаров, Седова, 3-го Июля, 
Кожова.

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение и регенерация историко-градостроительной среды.
Сохранение исторических красных линий застройки с восполнением утрат на лицевых сторонах кварталов переносимыми ОКН (с 
участков новой застройки в процессе развития города, либо воссоздание ОКН при наличии научно-исследовательской проектной до-
кументации); сохранение ценных элементов исторической среды; поддержание красных линий восстанавливаемыми традиционными 
ограждениями, воротами; обеспечение благоприятных условий зрительного восприятия ОКН. Санация внутриквартальной застрой-
ки со сносом малоценных строений, полное благоустройство зданий и территории; восполнение внутриквартальных фрагментов 
нарушенной исторической среды (в том числе и переносимыми ОКН). Компенсационное строительство, композиционно и масштабно 
подчиненное исторической опорной застройке:
- протяженность фасадов - от 10 до 15 м.; - разрывы между постройками - 12-15 метров; - размеры по высоте (до карниза) - до 8 м. (по 
уличному фронту и до 10 м - на внутриквартальной территории); - максимальная площадь застроенной территории - 40- 50%; - со-
хранение и использование сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической 
парцелляцией - границами межевания участков), - форма крыш - скатная.
Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии при-
ведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материала, 
скатной формы крыш и материала кровли, отделки фасадов, благоустройства территории).
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и регенерации среды, в том 
числе: по озеленению, по размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового решения, материала исполнения, 
места и способа крепления), элементов городского дизайна, 
по прокладке инженерных сетей (в подземных коммуникационных коридорах);
по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий, форм уличного освещения, зеленых насаждений, 
малых архитектурных форм).

Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(3-го типа)

ЗСР-3 Применяется для участков сложившейся исто-
рической среды, сохранившей исторический 
облик, как важный градоформирующий фактор 
и формируемой малоплотной, капитальной 
застройкой крупными отдельно стоящими 
общественно значимыми объектами в открытых 
озелененных пространствах с целью регенерации 
и ограниченного преобразования историко-гра-
достроительной среды.
Зона общественно-культурного центра: площадь 
соборного комплекса, площадь Кирова, площадь 
Труда, фрагменты застройки улиц (с прилегаю-
щими территориями): К. Маркса, Ленина,
бульвара Гагарина, Макаренко.

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение сложившегося дискретного характера размещения объектов в открытых озелененных пространствах. Сохранение 
исторических участков озеленения. Снос малоценных строений, благоустройство территории. Размещение объектов (нового строи-
тельства) на свободных от озеленения участках, поддержание сложившихся ансамблей (в каждой конкретной ситуации - с предвари-
тельным определением параметров - см. « требования стадийности проектирования»). Ремонт, реконструкция объектов капитального 
строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с 
регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материала, формы крыш, отделки фасадов). Конкурсное 
проектирование.
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Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(4-го типа)

ЗСР-4 Применяется для участков исторической среды 
(целостной и частично нарушенной), сохранив-
шей исторический облик, как важный градофор-
мирующий фактор и формируемой среднеплот-
ной, каменной и деревянной застройкой, с целью 
регенерации и ограниченного преобразования 
историко-градостроительной среды, активного 
использования внутриквартальных пространств, 
а также для участков (независимо от степени со-
хранности среды) с целью обеспечения условий 
пространственного восприятия градостроитель-
ных доминант.

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение дискретного характера застройки на лицевых сторонах кварталов (по красным линиям). Поддержание исторических 
красных линий объектами нового строительства; сохранение ценных элементов исторической среды. Санация внутриквартальной 
застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории. Новое строительство ограничивается и регулируется:
- протяженность фасадов по лицевым сторонам кварталов - до 20 м.; размеры по высоте (до карниза) - до 12 м.; максимальная пло-
щадь застроенной территории - 50-60%; учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определя-
емого исторической парцелляцией - границами межевания участков. Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, 
не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: 
размеров, пропорций, цветового решения, отделки фасадов, благоустройства территории). Хозяйственная деятельность ограничива-
ется и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и ограниченного преобразования среды, в том числе: по озеленению, 
по размещению рекламы и элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей (в подземных коммуникационных коридо-
рах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий).
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненных историко-архитектурных исследований, градостроительного обоснования.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 27

ЗР-27 Применяется для земельных участков с нарушен-
ной исторической средой, непосредственно при-
мыкающих к фрагментам ценной исторической 
застройки и охраняемого природного ландшафта 
с целью поддержания и развития традиционных 
приемов формирования застройки в ходе рекон-
струкции, активного преобразования городской 
среды.

Ограничение нового строительства с учетом:
а) объекты нового строительства ограничиваются по высоте: до 12 м. (по коньку крыши);
б) дискретного характера размещения в открытых озелененных пространствах;
в) максимальная площадь застроенной территории – 30-40%;
г) баланс территории с соотношением озелененных участков - не менее 50%;
д) допускаются отступы от существующих красных линий застройки;
е) цветовое решение фасадов объектов нового строительства соподчиненное колористике ОКН «Здание Ломоносовской школы, где 
размещался штаб 30 кавалерийской дивизии 5-ой армии под командованием видного военачальника Рокоссовского К.К.»;
ж) функциональное использование – здания общественного назначения.
Обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия – «Здание Ломоносовской школы, где размещался штаб 30 кава-
лерийской дивизии 5-ой армии под командованием видного военачальника Рокоссовского К.К.»;
з) отступ от границы территории ОКН до объектов нового строительства – не менее 7 м.;
и) ограничение размещения рекламы, вывесок, временных построек, киосков, навесов, крупногабаритных зеленых насаждений.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
Снос малоценных строений. Благоустройство территории.
Территория ЗР-27 дополнительно обременена утвержденным режимом использования земель территории в границах объекта архео-
логии – «Роща Звездочка».

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности ЗР-77

ЗР-77 Применяется к ОКН, расположенным по улице 
Литвинова, 10 и переулок Пионерский, 13, для 
обеспечения их сохранности, условий эксплу-
атации, благоприятных условий зрительного 
восприятия в исторической среде.

Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории. Новое строительство ограни-
чивается и регулируется высотными параметрами – до 31 метра (до конька крыши). Ремонт и реконструкция объектов капитального 
строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны.
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и ограниченного преобразо-
вания среды, в том числе: по озеленению, по размещению рекламы и элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей 
(в подземных коммуникационных коридорах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий).

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 109

ЗР-109 Применяется для участков исторической среды 
(нарушенной) в юго-восточном фрагменте квар-
тала № 109 (ограниченного улицами: Байкаль-
ской, Горной, Партизанской, Софьи Перовской), 
частично сохранившей исторический облик, как 
градоформирующий фактор и формируемой 
среднеплотной, каменной и деревянной застрой-
кой, с целью ограниченного преобразования 
историко-градостроительной среды, развития 
традиционных приемов формирования застрой-
ки, активного использования внутрикварталь-
ных пространств.

Режим использования земель:
Ограниченное преобразование историко-градостроительной среды на участках лицевой стороны квартала, активное использование 
внутриквартальных участков с учетом требований по обеспечению сохранности ОКН, условий их визуального восприятия.
Градостроительный регламент:
1. Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
2. Сохранение дискретного характера застройки на лицевой стороне квартала сохранение исторической красной линии застройки, 
поддержание красной линии объектами нового строительства;
3. Сохранение ценных элементов исторической среды; санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благо-
устройство территории;
Новое строительство ограничивается и регулируется:
а) протяженность фасадов по лицевой стороне квартала – до 20-25 м.; б) разрывы (расстояния) между зданиями – до 15-20 м.;
в) учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической парцелляцией – 
границами межевания участков); ограничение изменений сложившихся границ земельных участков (при проведении землеустрой-
ства, разделения земельных участков);
г) максимальная площадь застроенной территории – 60-65%;
д) размеры по высоте (до карниза) – до 12 м. на лицевой стороне, допускается ступенчатое увеличение высоты объемов до 20 м. на 
внутриквартальной границе зоны, при этом размер минимального продолжения 12-м. ограничения – не менее 7-9 м. (от красной 
линии;
е) ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не представляющих историко-культурную ценность, ограничива-
ется и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового 
решения, отделки фасадов, благоустройства территории);
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и ограниченного преобразо-
вания среды, в том числе: по озеленению, по размещению рекламы и элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей 
(в подземных коммуникационных коридорах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий).

Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-1

ЗР-128-1 Применяется для участков нарушенной исто-
рической среды на территории северо-восточ-
ных фрагментов кварталов № 128 и № 128 а (от 
улицы Кожова и улицы Третьего Июля) с целью 
ограниченного преобразования градостроитель-
ной среды, развития традиционных приемов 
формирования застройки, обеспечения условий 
пространственного восприятия ОКН в градо-
строительной среде. 

Режим использования земель:
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1.Обеспечение благоприятных условий визуального восприятия ОКН в градостроительной среде. 
2.Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
3.Сохранение дискретного характера застройки на лицевых сторонах квартала (по улице Кожова и улице Третьего Июля).
Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений. 
4. Благоустройство территории; соотношение озелененных участков - не менее 30% от незастроенной территории (соотношением 
определяются ограничения: площади автостоянок, размещение киосков, временных построек).
5.Учет сложившегося планировочного масштаба (усредненного планировочного модуля участков, определяемого историческими гра-
ницами межевания участков); ограничение изменений сложившихся границ земельных участков (при проведении землеустройства, 
разделения земельных участков);
6.Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства (не являющихся ОКН) ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, отделки фасадов, благо-
устройства территории, малых архитектурных форм). 
7.Новое строительство ограничивается и регулируется:
а) протяженность фасадов по лицевым сторонам кварталов – до 20 м.; 
б) размеры по высоте – до 15 м. (от уровня земли до отметки карниза); 
в) максимальная площадь застроенной территории – 50%; фиксация направлений улиц Кожова, Третьего Июля; 
г) использование традиционного приема периметральной застройки с акцентированием угла перекрестка (улица Кожова и улица 
Третьего Июля).

Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-2

ЗР-128-2 Применяется для участков на территории 
центрального фрагмента квартала № 128 а как 
приближенных к фрагментам исторической 
застройки и влияющих на формирование облика 
городского центра с целью обеспечения условий 
пространственного восприятия ОКН, историче-
ской градостроительной доминанты (при актив-
ном преобразовании городской среды).

Режим использования земель:
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1. Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений;
2.Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
3.Благоустройство территории с соотношением озелененных участков - не менее 30% от незастроенной территории (с соответствую-
щим ограничением площади автостоянок).
4.При реконструкции сложившейся застройки и новом строительстве – сохранение ведущего значения исторической градостроитель-
ной доминанты – Крестовоздвиженской церкви; обеспечение благоприятных условий визуального восприятия ОКН в градострои-
тельной среде.
5.Учет сложившегося планировочного масштаба (определяемого границами межевания участков в северо-западном фрагменте зоны 
по улице Кожова с ограничением изменений сложившихся границ земельных участков при проведении землеустройства, разделения 
земельных участков в указанном фрагменте).
6.Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства (не являющихся ОКН) ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, отделки фасадов, благоустройства террито-
рии).
7.Новое строительство ограничивается и регулируется: 
а) размеры по высоте – до 21 метра с допускаемым локальным повышением единичного объема, ограниченного габаритами в плане 18 
х 18 м.,
б) - до 30 м. в средней части территории зоны (на участке по оси условной трассировки верхнего отрезка улицы Кожова на вну-
триквартальную территорию), с понижением до 15 м. на лицевой стороне квартала по улице Кожова.
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Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-3

ЗР-128-3 Применяется для участков на территории 
юго-западного и юго-восточного фрагментов 
квартала № 128 а, а также на территории бывшей 
протоки, с целью обеспечения условий простран-
ственного восприятия ОКН в градостроительной 
и природной среде и развитием рекреационных 
функций.

Режим использования земель:
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1. Размещение объектов нового строительства на свободных от озеленения участках ограничивается и регулируется:
а) размеры по высоте – до 18 м.; 
б) максимальная площадь застроенной территории - до 50% с дискретным характером постановки объемов (сохранение сложившего-
ся характера размещения объектов в озелененных пространствах).
2. Благоустройство территории, рекультивация ландшафта.
Обеспечение условий, необходимых для регенерации природного ландшафта, а также для сохранности ОКН: гидрологических, эколо-
гических, пожарной безопасности, защиты от динамических воздействий.
3. Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства (не являющихся ОКН) ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, отделки фасадов, благоустройства терри-
тории, с приведением к балансу территории с соотношением озелененных участков - не менее 50-60% от незастроенной территории 
и соответствующим ограничением площади автостоянок). Сохранение существующего использования с развитием рекреационных 
функций. Обеспечение визуального восприятия ОКН в градостроительной среде и природной среде.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (29) 
- 191

ЗРЗ-(29)-
191

Применяется для земельных участков в южном 
фрагменте территории квартала № 191 – для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН в их природной и 
градостроительной среде.

Разрешается:
- регенерация исторической застройки с использованием традиционных строительных материалов и цветовых решений, с устрой-
ством крыш с углом наклона не более 30 градусов;
- размещение объектов капитального строительства в соответствии с исторически сложившейся линией застройки, с площадью 
застройки, не превышающей 30% от площади земельного участка;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, ограничение их изменения при проведении землеустройства;
- строительство, капитальный ремонт и реконструкция объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (за исключением 
надземных сетей газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения);
- устройство временных парковок;
- размещение отдельно стоящего оборудования освещения;
- проведение работ по благоустройству территории, направленных на регенерацию историко-культурной среды;
- озеленение путем регенерации исторически сформировавшейся системы озеленения, регулирование высотных параметров суще-
ствующих участков озеленения при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН и окружающей 
историко-культурной среды;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
объектов системы городской ориентирующей информации на фасадах зданий (за исключением консольных конструкций) с площадью 
информационного поля не более 1,5 кв.м;
элементов информационно-декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
мемориальных досок, вывесок не выше первого этажа здания, строения или сооружения с площадью информационного поля не более 
0,5 кв.м;
средств наружной рекламы (за исключением консольных конструкций) на фасадах зданий в межэтажном пространстве не выше ниж-
него уровня окон второго этажа с площадью информационного поля не более 3 кв.м. при соотношении ширины и длины рекламного 
поля как 1:5;
средств наружной рекламы и информации в виде консольных конструкций не выше нижнего уровня окон второго этажа с площадью 
информационного поля не более 0,1 кв. м, максимальным отступом от плоскости фасада не более 0,4 м;
средств наружной рекламы (за исключением консольных конструкций) на фасадах зданий в межоконном пространстве не выше пер-
вого этажа с площадью информационного поля не более 2 кв.м.
Запрещается:
- использование земельных участков для размещения и эксплуатации зданий, строений, сооружений объектов промышленности, ком-
мунального, складского хозяйства, объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- использование кровель и фасадов, формирующих уличный фронт, для размещения и эксплуатации устройств связи антенного типа, 
систем кондиционирования и вентиляции воздуха;
- применение при устройстве крыш мансард с переломом;
- строительство, капитальный ремонт и реконструкция надземных объектов инженерной инфраструктуры (за исключением подводя-
щих сетей электроснабжения);
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
всех видов отдельно стоящих стационарных рекламных конструкций (за исключением объектов системы городской ориентирующей 
информации);
средств наружной рекламы на сооружениях инженерной инфраструктуры;
средств наружной рекламы с использованием открытого способа свечения;
средств наружной рекламы в виде крышных установок;
средств наружной рекламы и информации в оконных проемах зданий;
транспарантов-перетяжек.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 9 м. до 
конька крыши или парапета здания.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (64) 
- 192

ЗРЗ-(64)-
192

Применяется для земельного участка в запад-
ном фрагменте территории квартала № 192, с 
нарушенным природным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН по ул. Седова, 64 в 
его природной и градостроительной среде.

Разрешается:
- строительство зданий, строений, сооружений, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, объек-
тов инженерной и транспортной инфраструктуры, без установления требований к строительным материалам и цветовому решению 
фасадов, с площадью застройки, не превышающей 75 % от площади земельного участка;
- устройство парковок;
- проведение работ по благоустройству территории;
- озеленение при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
отдельно стоящих рекламных конструкций, объектов системы городской ориентирующей информации;
элементов информационно-декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
информационных надписей и обозначений, мемориальных досок, вывесок;
средств наружной рекламы и информации на фасадах зданий;
средств наружной рекламы и информации на ограждениях.
Запрещается:
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- изменение планировочной структуры кварталов;
- изменение существующего рельефа.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 58 м. до 
конька крыши.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (70) 
– 192 (А)

ЗРЗ-(70)-
192 (А)

Применяется для земельного участка в юго-вос-
точном фрагменте территории квартала № 192, 
с нарушенным природным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН по ул. Седова, 70 в 
его природной и градостроительной среде.

Разрешается:
- строительство зданий, строений, сооружений, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, объек-
тов инженерной и транспортной инфраструктуры, без установления требований к строительным материалам и цветовому решению 
фасадов, с площадью застройки, не превышающей 75 % от площади земельного участка;
- устройство парковок;
- проведение работ по благоустройству территории;
- озеленение при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
отдельно стоящих рекламных конструкций, объектов системы городской ориентирующей информации;
элементов информационно-декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
информационных надписей и обозначений, мемориальных досок, вывесок;
средств наружной рекламы и информации на фасадах зданий;
средств наружной рекламы и информации на ограждениях.
Запрещается:
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- изменение планировочной структуры кварталов;
- изменение существующего рельефа.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 25 м. до 
конька крыши или парапета здания.



185ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (70) 
– 192 (Б)

ЗРЗ-(70)-
192 (Б)

Применяется для земельного участка в северо 
- восточном фрагменте территории квартала 
№ 192, с нарушенным природным ландшафтом 
- для обеспечения благоприятных условий про-
странственного восприятия ОКН по ул. Седова, 
70 в его природной и градостроительной среде.

Разрешается:
- строительство зданий, строений, сооружений, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, объек-
тов инженерной и транспортной инфраструктуры, без установления требований к строительным материалам и цветовому решению 
фасадов, с площадью застройки, не превышающей 75 % от площади земельного участка;
- устройство парковок;
- проведение работ по благоустройству территории;
- озеленение при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
отдельно стоящих рекламных конструкций, объектов системы городской ориентирующей информации;
элементов информационно - декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
информационных надписей и обозначений, мемориальных досок, вывесок;
средств наружной рекламы и информации на фасадах зданий;
средств наружной рекламы и информации на ограждениях.
Запрещается:
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- изменение планировочной структуры кварталов;
- изменение существующего рельефа.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 55 м. до 
конька крыши или парапета здания.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 153

ЗР-153 Применяется для участков исторической среды в 
северо-западном фрагменте территории квартала 
№ 153 по четной стороне ул. Кожова, сохранив-
шей исторический облик, как важный градофор-
мирующий фактор и формируемой деревянной 
усадебной застройкой, с целью регенерации и 
ограниченного преобразования историко-градо-
строительной среды.

Режим использования земель: регенерация и ограниченное преобразование ценных фрагментов историко-градостроительной среды. 
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта. 
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение и регенерация историко-градостроительной среды.
Сохранение исторических красных линий застройки с восполнением утрат на лицевой стороне квартала перемещаемыми ОКН (с 
участков новой застройки в процессе развития города, либо воссоздание ОКН при наличии научно-исследовательской проектной 
документации); сохранение ценных опорных элементов исторической среды; поддержание красных линий восстанавливаемыми тра-
диционными ограждениями, воротами; обеспечение благоприятных условий зрительного восприятия ОКН. 
Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений, полное благоустройство зданий и территории; восполнение 
внутриквартальных фрагментов нарушенной исторической среды (в том числе и переносимыми ОКН). 
3.Компенсационное строительство, композиционно и масштабно подчиненное исторической опорной застройке:
- протяженность фасадов – до 12 м. (с учетом рельефа);
- разрывы между постройками – 12-15 м.; 
- размеры по высоте (от уровня земли, с учетом рельефа, до конька кровли) – до 11 м. - по уличному фронту и до 14 м. – на вну-
триквартальной территории;
- максимальная площадь застроенной территории – 40-50%; 
- сохранение и использование сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого историче-
ской парцелляцией – границами межевания участков), 
- форма крыш – скатная.
4.Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материа-
ла, скатной формы крыш и материала кровли, отделки фасадов, благоустройства территории).
5.Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и регенерации среды, в том 
числе: по озеленению, по размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового решения, материала исполнения, 
места и способа крепления), по цветовому решению зданий, по прокладке инженерных сетей (в подземных коммуникационных кори-
дорах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий), по формам уличного освещения, зеленых 
насаждений, малых архитектурных форм.

Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-4

ЗР-128-4 Применяется для центрального фрагмента тер-
ритории бывшего Шишеловского острова.

Режим использования земель:
строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1.Размещение объекта нового строительства ограничивается и регулируется:
размеры по высоте – до 18 м. с допускаемым ступенчатообразным повышением до 23 м. и локальным единичным повышением до 28 
м. В цветовом решении фасадов – учет традиционной колористики исторических общественных зданий города и места на озеленен-
ной территории.
2.Благоустройство территории с соотношением озелененных участков – не менее 20 % от незастроенной территории, рекультивация 
ландшафта, благоустройство с озеленением набережной. Обеспечение гидрологических, экологических условий регенерации природ-
ного ландшафта.

Зона 
частичного 
регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(1-го типа)

ЗЧР-1 Применяется для участков с частично или 
значительно нарушенной исторической средой 
(с сохранившимися отдельными памятниками), 
непосредственно примыкающих к фрагментам 
ценной исторической застройки (территориям 
ОЗ, ЗСР), с целью поддержания и развития тра-
диционных приемов формирования застройки в 
ходе реконструкции (активное преобразование 
городской среды). На территории единой систе-
мы регулирования застройки как в границах до-
стопримечательных мест («Центральной истори-
ческой части города», «Городка авиастроителей») 
так и их пределами - в исторических фрагментах 
Глазковского и Знаменского предместий.

1.Сохранение ОКН, находящихся на территории этого вида зон, с включением их в новую застройку (в качестве основных или 
рядовых элементов). Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление ОКН для 
современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта. Выполнение мероприятий 
по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических и 
экологических условий. (При необходимости выполняются работы по определению, уточнению границ территорий памятников).
2.Сохранение исторических красных линий (в соответствии с ПОЗ - подтвержденных проектом), поддержание их объектами нового 
строительства. Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.
Новое строительство ограничивается и регулируется:
- размеры по высоте - до 18 м.; 
- учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической парцелляцией - гра-
ницами межевания участков с допускаемым усредненным планировочным масштабом), определяющего, в том числе, протяженность 
фасадов по лицевым сторонам кварталов, а разрывов между объемами - не более 30 м.,
- использование и развитие исторически сложившегося приема квартальной застройки с замкнутым характером квартала, с акценти-
рованием углов, перекрестков, планировочных узлов. 
Для фрагментов, граничащих с ОЗ и ЗСР по линиям соприкосновения, применяются режимы, компромиссные (усредненные) между 
требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте - как правило, с понижением до высоты, регламентируемой на смежных 
участках более строгого режима). Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, допускается 
при условии приведения их в соответствие регламенту зоны.
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненных историко-архитектурных исследований, градостроительного обоснования.

Зона 
частичного 
регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(2-го типа)

ЗЧР-2 Применяется для участков со значительно или 
полностью нарушенной исторической средой 
(с отдельными памятниками), приближенных 
к сохранившимся фрагментам исторической 
застройки и влияющих на формирование облика 
городского центра (активное преобразование го-
родской среды). На территории единой системы 
регулирования застройки как в границах досто-
примечательных мест («Центральной историче-
ской части города», «Городка авиастроителей») 
так и их пределами - в исторических фрагментах 
Глазковского и Знаменского предместий.

1.Обеспечение сохранности ОКН, находящихся на территории этого вида зон (с выполнением необходимых мероприятий по рестав-
рации, ремонту, приспособлению для современного использования, а также мероприятий по обеспечению пожарной безопасности, 
защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических условий). (При необходимости выполняются работы по определе-
нию, уточнению границ территорий памятников).
2.Сохранение исторических красных линий (в соответствии с ПОЗ - подтвержденных проектом), поддержание их объектами нового 
строительства. Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.
При реконструкции сложившейся застройки и новом строительстве - сохранение ведущего значения исторических градостроитель-
ных доминант, включение находящихся на территории ОКН в новую застройку. Новое строительство ограничивается и регулируется: 
размеры по высоте - до 18-20 м.; учет сложившегося планировочного масштаба (усредненного планировочного модуля участков в 
каждом конкретном квартале), использование традиционных приемов застройки с замкнутым характером кварталов, с акцентирова-
нием углов, перекрестков, планировочных узлов. Для фрагментов, граничащих с ОЗ и ЗСР по линиям соприкосновения, применяются 
режимы, компромиссные (усредненные) между требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте).
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненного градостроительного обоснования.

Зона 
частичного 
регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(3-го типа)

ЗЧР-3 Для участков со значительно или полностью 
нарушенной исторической средой (независимо 
от наличия сохранившихся памятников) на тер-
риториях у подошв склонов с целью сохранения 
градоформирующей роли рельефа (активное 
преобразование городской среды).
Периферийные фрагменты территории единой 
системы регулирования застройки, а также 
прилегающие к ней (участки у северо- западного, 
юго-восточного склонов «Иерусалимской горы», 
южного и северо- западного склонов «Знамен-
ской горы», восточного склона «Кайской горы»).

1.Обеспечение сохранности ОКН, находящихся на территории этого вида зон (с выполнением необходимых мероприятий по рестав-
рации, ремонту, приспособлению для современного использования, а также мероприятий по обеспечению пожарной безопасности, 
защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических условий). (При необходимости выполняются работы по определе-
нию, уточнению границ территорий памятников).
2.Поддержание и развитие сложившейся планировочной структуры.
Учет исторических красных линий (сохранение и поддержание их объектами нового строительства - на тех участках и в случаях, где 
они подтверждены проектом). Санация застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории. Новое строитель-
ство ограничивается и регулируется: размеры по высоте - до 18-20 м.; дискретный характер застройки, постановка объемов с разрыва-
ми, обеспечивающими возможность восприятия ценного градоформирующего ландшафта, рельефа (исключаются приемы сплошной 
непрерывной застройки). Для фрагментов, граничащих с 03 и ЗСР по линиям соприкосновения, применяются режимы, компромисс-
ные (усредненные) между требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте).
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненного градостроительного обоснования.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 107

ЗР-107 Применяется для земельного участка, находя-
щегося в северо-западном внутрикварталь-
ном фрагменте квартала №107, с полностью 
утраченной исторической средой и нарушенным 
природным ландшафтом;
активное преобразование городской среды с 
обеспечением благоприятных условий зритель-
ного восприятия застройки городского центра с 
периферийных территорий.

Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.
Новое строительство ограничивается и регулируется:
- постановка объема на участке с учетом исторически сложившейся трассировки ул. К.Маркса, с допускаемым сплошным фронтом 
застройки лицевой стороны и необходимыми членениями («раскреповками») для обеспечения соизмеримого со сложившейся истори-
ческой застройкой планировочного масштаба;
- размеры по высоте – до 20-25 м. с допускаемым повышением отдельных элементов до 30 м. и локальным повышением (акцентирова-
нием угла) в северо-западном фрагменте до 35 м..
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Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности 96а-1

ЗР-96а-1 Применяется для территории квартала № 96а со 
значительно нарушенной исторической средой, 
непосредственно примыкающего к фрагмен-
там ценной исторической застройки с целью 
поддержания и развития традиционных приемов 
формирования застройки в ходе реконструкции, 
активного преобразования городской среды.
Устанавливается в северо-восточном фрагменте 
квартала №96а.

Сохранение дискретного характера постановки объемов (с учетом направлений улиц Тимирязева, Чехова, Дзержинского).
Объекты нового строительства (и реконструируемых) ограничиваются по высоте - до 18 м..
Благоустройство территории.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности 96а-2

ЗР-96а-2 Применяется для территории квартала № 96а со 
значительно нарушенной исторической средой, 
непосредственно примыкающего к фрагмен-
там ценной исторической застройки с целью 
поддержания и развития традиционных приемов 
формирования застройки в ходе реконструкции, 
активного преобразования городской среды.
Устанавливается в юго-западном фрагменте 
квартала №96а.

Объекты нового строительства (и реконструируемые) ограничиваются по высоте: до 27 м. (от уровня земли, в границах реконструи-
руемого существующего здания «Торгового комплекса») с последовательным понижением в сторону ул. Литвинова (в юго-западной 
части) до 24,5 и до 17 м.. 
Использование и развитие традиционного приема акцентирования перекрестков, пространственных осей улиц Урицкого, Байкаль-
ской, но не более 33 м.;
Благоустройство территории.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности 96а-3

ЗР-96а-3 Применяется для территории квартала № 96а со 
значительно нарушенной исторической средой, 
непосредственно примыкающего к фрагмен-
там ценной исторической застройки с целью 
поддержания и развития традиционных приемов 
формирования застройки в ходе реконструкции, 
активного преобразования городской среды.
Устанавливается на участках квартала в виде 
непрерывной полосы по периметру квартала, 
шириной от 12 м (ул. Литвинова), 20 м (ул. Чехо-
ва) и до 28 м (ул. Дзержинского).

Благоустройство территории (с балансом озелененных участков не менее 20%).
Запрещение нового капитального строительства, допускается постановка только единичных малогабаритных отдельно стоящих вре-
менных сооружений (павильонов, киосков), занимающих не более 10-15% от площади территории ЗР-96а-3.

Зона
специаль-
ного
регулирова-
ния
застройки

ЗСпР Применяется для территорий бывших кладбищ, 
погостов, утраченных культовых построек с 
погостами, градостроительно важных объектов, 
частично находящихся под временной и капи-
тальной застройкой, сохранивших исторический 
культурный слой, находящихся как в границах 
«Достопримечательного места», так и за его 
пределами.

1.Для территорий недействующих кладбищ, погостов: проведение археологического обследования (археологический надзор при про-
изводстве земляных работ). В случае обнаружения погребений, производится эксгумация с привлечением соответствующих религиоз-
ных конфессий для обряда перезахоронения.
2.Для утраченных культовых построек и градостроительно важных объектов: проведение архитектурно-археологического обследова-
ния, архитектурно-археологический надзор при производстве земляных работ.
3.Является дополнительным регламентом при совмещении с иными зонами охраны.

ЗОНЫ ОХРАНЫ ЛАНДШАФТА
Зона
охраняе-
мого
ландшафта

ЗОЛ К территориям, сохранившим естественный или 
искусственный (антропогенный) ландшафт с 
целью сохранения топографической, ландшафт-
ной подосновы, определившей индивидуаль-
ность исторической планировочной структуры, 
сложившегося соотношения застроенных и от-
крытых озелененных пространств, обеспечения 
условий восприятия ОКН в ландшафтной среде.
В соответствии с назначением зоны, как на 
территории единой системы регулирования 
застройки, так и за ее пределами, включая исто-
рические ландшафтные элементы и комплексы 
(«Кайская роща» и роща «Звездочка» в Глазков-
ском предместье, роща у Литвинцевской ц. в 
Рабочем предместье, Бульвар Гагарина и др.) 

Сохранение существующего соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной 
сети). Поддержание существующего состояния с необходимым дополнительным благоустройством территории. Обеспечение гидроло-
гических, экологических условий для эффективного сохранения природного ландшафта, исторические ландшафтных элементов и 
комплексов. Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик ландшафта, или предполагающей его измене-
ния. Сохранение существующего использования, с развитием рекреационных функций.

Зона
регулирова-
ния
ландшафта

ЗРЛ К территориям, важным в градостроительном 
отношении, частично или значительно застро-
енным, с нарушенным природным ландшафтом 
- для восстановления ландшафта, градоформи-
рующей роли рельефа, исторически сложивше-
гося соотношения застроенных и озелененных 
пространств, а также для обеспечения условий 
восприятия ОКН в ландшафтной среде.
В соответствии с назначением зоны, как на 
территории единой системы регулирования за-
стройки, так и за ее пределами (северо-западный, 
юго-восточный склоны «Иерусалимской горы», 
южный склон «Знаменской горы», восточный 
склон «Кайской горы», долина р. Ушаковки, 
фрагмент терр. ИЗТМ с участком бывшего 
«Интендантского сада», о-ва: Юность, Комсо-
мольский и др.).

1.Восстановление ценных свойств ландшафта с необходимым благоустройством территории; рекультивация ландшафта, восстанов-
ление почв, растительных покровов, насаждений. Обеспечение гидрологических, экологических условий сохранения (регенерации) 
природного ландшафта, исторических ландшафтных элементов и комплексов.
Запрещение хозяйственной деятельности, искажающей ландшафт, или предполагающей его изменения.
Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства ограничивается и допускается при условии приведения их к балансу 
территории с соотношением озелененных участков (не менее 50-60%) и застроенных (не более 20-30%). Соотношение определяется в 
каждом конкретном случае на основании архитектурно-ландшафтных и иных дополнительных исследований. 

Зона
регулирова-
ния
ландшафта

ЗРЛ-107/1 Применяется для участков на центральной тер-
ритории квартала №107 - значительно застро-
енных, с нарушенным природным ландшафтом 
- для обеспечения благоприятных условий про-
странственного восприятия ОКН в природной и 
градостроительной среде, с частичным восста-
новлением природного ландшафта, с сохранени-
ем фрагмента бывшего «Интендантского сада» 
(совр. «мемориального сквера»)

Площадь застроенной территории - до 50% от площади участков с соотношением озелененных участков - не менее 50-60% от неза-
строенной территории (с соответствующим ограничением площади автостоянок).
Благоустройство территории, восстановление (рекультивация) ландшафта на свободных от застройки территориях, восстановление 
почв и растительных покровов.
Размещение объектов нового строительства ограничивается и регулируется по характеру постановки объемов (дискретному, с 
разрывами), по высоте - до 20 м., с допускаемым локальным повышением высоты объемов до 30 м. в юго-западном и юго-восточном 
фрагментах участка.

Зона
регулирова-
ния
ландшафта

ЗРЛ-107/2 Применяется для участка в восточном фрагмен-
те территории квартала №107 - застроенного, 
с нарушенным природным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН в природной и 
градостроительной среде.

Площадь застроенной территории - до 50% от площади участков с соотношением озелененных участков - не менее 50-60% от неза-
строенной территории (с соответствующим ограничением площади автостоянок).
Благоустройство территории, восстановление (рекультивация) ландшафта на свободных от застройки территориях, восстановление 
почв и растительных покровов.
Размещение объектов нового строительства ограничивается и регулируется по характеру постановки объемов (дискретному, с разры-
вами), по высоте - до 20 м..
Допускается реконструкция существующего здания без увеличения его габаритов в плане и по высоте.

Зона
регули-
рования 
ландшафта 
(Безбокова 
–Захарова)
ЗРЛ-БЗ

ЗРЛ-БЗ Применяется к территории трапециевидного 
в плане участка у пересечения ул. Безбокова - 
Захарова и ул. Якоби - с частично застроенным 
природно-антропогенным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН в природной и 
градостроительной среде.

Благоустройство территории, восстановление (рекультивация) ландшафта на свободной от застройки территории, восстановление 
почв и растительных покровов. Площадь застроенной территории - до 50% от площади участка с соотношением озелененных участков 
- не менее 30% от незастроенной территории.
Размещение объектов нового строительства ограничивается и регулируется по характеру постановки объемов (с разрывами, исклю-
чая прием сплошной периметральной застройки участка), по высоте - до 18 - 20 м..

Зона
охраняе-
мого
ландшафта 
- 128

ЗОЛ-128 Применяется для юго-восточного фрагмента 
территории бывшего Шишеловского острова, 
прилегающей к развязкам Академического мо-
ста, как буферной зоны в системе регулирования 
застройки.

Восстановление ландшафта и благоустройство территории с озелененностью не менее 60 %, восстановление почв и растительных 
покровов.
Обеспечение экологических и инженерных условий взаимодействия сооружений и прилегающих ценных ландшафтных комплексов.

Зона
охраняе-
мого
ландшафта - 
БКО

ЗОЛ-БКО Применяется для территории Большого Конного 
острова.

Сохранение существующего соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной 
сети). Поддержание существующего состояния с необходимым дополнительным благоустройством территории. Обеспечение гидроло-
гических, экологических условий для эффективного сохранения природного ландшафта, исторических ландшафтных элементов и 
комплексов. Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик ландшафта, или предполагающей его измене-
ния. Сохранение существующего использования, с развитием рекреационных функций.

*-зоны охраны объектов культурного наследия (ОКН) и градостроительные регламенты, установленные Проектом зон охраны объектов культурного наследия города Иркутска, утвержденных Постановлением Ад-
министрации Иркутской области от 12 сентября 2008 № 254-па «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 
на территории города Иркутска, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон». 

**-см. Карта градостроительного зонирования. 
Статья 120. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории
1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории города Иркутска осуществляются:
1) с соблюдением запретов и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особы-

ми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с 

особыми условиями использования территорий.
2. В случае если зоны с особыми условиями использования территории не установлены в соответствии с законодательством Российской Федерации, то в целях учета градостроительных ограничений на картах 

настоящих Правил подлежат отображению нормативные зоны с особыми условиями использования территории. Настоящими правилами не утверждаются, не устанавливаются.
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3. Нормативные зоны с особыми условиями использования территории отображаются на основе форм федерального законодательства, правил и порядков определения размеров таких зон, в случае, если такие 
нормы установлены.

В таблице представлен Сводный перечень Зон с особыми условиями использования территории в городе Иркутске.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах 
с особыми условиями использования территории
Зоны с особыми условиями использования территории
№ 
п/п

Вид ЗОУИТ Нормативно-правовое обоснование Режим использования ЗОУИТ

1 2 3 4
Охранные зоны
1. Охранные 

зоны объек-
тов элек-
тросетевого 
хозяйства

Постановление Правительства 
Российской федерации от 24.02.2009 
г. № 160 «О порядке установления 
охранных зон объектов электросе-
тевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, 
расположенных в границах таких 
зон» и др.

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их 
повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.
Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, сани-
тарными нормами и правилами.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том 
числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юриди-
ческих лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
- размещать любые объекты в пределах, созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 
объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
- размещать свалки и иное.
В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается:
а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;
б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин 
и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном поряд-
ке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) и иное.

2. Охранная 
зона для 
гидротех-
нических 
объектов

Постановление Правительства Рос-
сийской федерации от 06.09.2012 г. № 
884 «Об установлении охранных зон 
для гидроэнергетических объектов» 
(вместе с «Правилами установления 
охранных зон для гидроэнергетиче-
ских объектов») и др.

3. Охранные 
зоны линий и 
сооружений 
связи и линий 
и сооружений 
радиофика-
ции

Постановление Правительства Рос-
сийской федерации от 09.06.1995 г. № 
578 «Об утверждении Правил охраны 
линий и сооружений связи Россий-
ской Федерации» и др.

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным законода-
тельством Российской Федерации.

4. Охранные 
зоны объек-
тов системы 
газоснабже-
ния

Федеральный закон от 31.03.1999 г. № 
69-ФЗ «О газоснабжении в Россий-
ской Федерации» и др.

Владельцы указанных земельных участков при их хозяйственном использовании не могут строить какие бы то ни было здания, строения, сооружения 
в пределах установленных минимальных расстояний до объектов системы газоснабжения без согласования с организацией - собственником системы 
газоснабжения или уполномоченной ею организацией.

5. Охранные 
зоны желез-
ных дорог

Правила безопасности при эксплу-
атации магистральных газопрово-
дов, утвержденные Мингазпромом 
СССР от 16.03.1984 г. Постановление 
Правительства Российской федера-
ции от 12.10.2006 г. №611 «О порядке 
установления и использования полос 
отвода и охранных зон железных 
дорог» и др.

В пределах охранных зон запрещается: строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка леса и кустарника, уда-
ление дернового покрова, вспашка целины, закладка огородов, выпас скота, земляные работы, которые могут ухудшить устойчивость склонов, и выпуск 
поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

6. Охранные 
зоны маги-
стральных 
трубопрово-
дов

Правила охраны магистральных 
трубопроводов, утвержденные Мин-
топэнерго Российской федерации 
29.04.1992 г.; Постановление Госгор-
технадзора Российской Федерации от 
22.04.1992 г. № 9 и др.

Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяй-
ственных и иных работ с обязательным соблюдением требований Правил охраны магистральных трубопроводов.
В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо 
привести к их повреждению.

7. Охранные 
зоны воин-
ских захоро-
нений

Закон Российской федерации от 
14.01.1993 г. № 4292-1 «Об увекове-
чении памяти погибших при защите 
Отечества» и др.

8 Приаэро-
дромная 
территория

Воздушный кодекс Российской 
Федерации, постановление Прави-
тельства Российской Федерации от 
11.03.2010 г. №138 «Об утверждении 
Федеральных правил использования 
воздушного пространства Россий-
ской Федерации», гл. II, п.58 и др.

В пределах приаэродромной территории запрещается проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, а также строитель-
ство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального жилищного строительства и иных 
объектов без согласования со старшим авиационным начальником аэродрома.
В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования старшего авиационного началь-
ника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома (вертодрома);
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы 
радиотехнических средств;
в) взрывоопасных объектов;
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более (с учетом возможной высоты выброса пламени);
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодро-
ма). 

Санитарно-защитные зоны и разрывы
9. Санитар-

но-защит-
ные зоны 
предприятий, 
сооруже-
ний и иных 
объектов, 
санитарные 
разрывы

Федеральный закон от 04.05.1999 г. 
№ 96-ФЗ «Об охране атмосферного 
воздуха».
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Сани-
тарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, соору-
жений и иных объектов» и др.

В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов 
складов, коммунальных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов.
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны от-
дыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивиду-
альных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооруже-
ния, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
В границах санитарно-защитных зон допускается размещать нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания 
работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, науч-
но-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и 
общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные 
депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 
водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автоза-
правочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

СП 42.13330.2011 Градостроитель-
ство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89* и др.

Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорож-
ного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования 
СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 м. Ширину санитарно-защитной зоны до границ садовых 
участков следует принимать не менее 50 м.
В санитарно-защитных зонах, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, скла-
ды, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.

10. Шумовая зона СП 51.13330.2011 Защита от шума, 
ГОСТ 22283-2014 «Шум авиаци-
онный. Допустимые уровни шума 
на территории жилой застройки и 
методы его измерения», Дополнение 
№ 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и сани-
тарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов» и др.

Необходимо применение шумозащитных мероприятий при размещении жилой застройки вблизи автомобильных дорог. 
Установление шумовых зон от аэропорта, автомобильных дорог.

Охранные зоны водных объектов
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11. Водоохран-
ные зоны

Водный кодекс Российской Федера-
ции от 03.06.2006 г. №74-ФЗ и др.

В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоу-
стройства их прибрежных территорий устанавливаются водоохранные зоны.
В границах водоохранных зон запрещается:
-использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
-размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
-осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
-движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах 
и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
-размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горю-
че-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных 
путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслу-
живания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
-размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
-сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
-разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставлен-
ных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденно-
го технического проекта в соответствии со ст. 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 № 2395-1 «О недрах»).
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления 
и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 
обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения 
установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, 
иных веществ и микроорганизмов. 
В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных 
зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к централи-
зованные системам водоотведения (канализации), централизованным ливневым системам водоотведения системам, допускается применение приемни-
ков, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в 
окружающую среду.

12. Прибреж-
но-защитные 
полосы

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными пунктом 11, запрещается:
-распашка земель;
-размещение отвалов размываемых грунтов;
-выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения
13. Первый пояс 

санитарной 
охраны

«Зоны санитарной охраны источни-
ков водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения. СанПиН 
2.1.4.1110-02», Граница и режим зон с 
особыми условиями использования 
территории источника водоснабже-
ния города Иркутска (Ершовский 
водозабор) установлены Постановле-
нием Правительства Иркутской 
области от 24 января № 9-пп. и др.

Для водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, устанавливаются зоны санитарной охраны в соот-
ветствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. 
В зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения осуществление деятельности и отведение территории для жилищного строительства, 
строительства промышленных объектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или ограничиваются в случаях и в порядке, кото-
рые установлены санитарными правилами и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.
В границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения запрещается сброс сточных вод, в том числе дре-
нажных, в водные объекты.

14. Второй пояс 
санитарной 
охраны

15. Третий пояс 
санитарной 
охраны

Зоны затопления и подтопления
16. Зоны затопле-

ния
Водный кодекс Российской Федера-
ции от 03.06.2006 №74-ФЗ, поста-
новление Правительства Российской 
Федерации от 18.04.2014 г. № 360 «Об 
определении границ зон затопления, 
подтопления» и др.

В границах зон затопления, подтопления запрещается размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства 
без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод.
Территории населенных пунктов, расположенных на прибрежных участках, должны быть защищены от затопления паводковыми водами, ветровым 
нагоном воды и подтопления грунтовыми водами подсыпкой (намывом) или обвалованием. Инженерная защита осваиваемых территорий должна пред-
усматривать образование единой системы территориальных и локальных сооружений и мероприятий.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
Ограничения и запреты, указанные в п.п. 1, 2 п.15, будут действовать с даты внесения в государственный кадастр недвижимости сведений об их грани-
цах, определенные уполномоченным на то органом в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

17. Зоны подто-
пления

Статья 121. Ограничения устанавливаемые при размещении объектов капитального строительства вблизи объектов религиозного значения
1. В случае если на территории расположен объект религиозного значения (храмовый комплекс, монастырь, культовые здания и сооружения всех вероисповеданий), то для объектов капитального строительства на 

этой территории применяются следующие предельные параметры: 
на территории в радиусе 50 м от земельного участка, занятого объектом религиозного значения, запрещается строительство выше 11 м, 
в радиусе 75 м от такого земельного участка запрещается строительство выше 20 м.

Председатель комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска Готовский И.С.

Начальник управления архитектуры и градостроительства комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска  Хотулев Р.А.
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 Приложение № 1

 к проекту правил землепользования и застройки части территории города Иркутска,  
включающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА ИРКУТСКА, ВКЛЮЧАЮЩЕЙ 
ТЕРРИТОРИЮ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК

Основания для проведения публичных слушаний: ст. ст. 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, ст. ст. 24, 37, 38, 42 Устава города Иркутска, положение о публичных слушаниях в области градо-
строительной деятельности в городе Иркутске, утвержденное решением Думы города Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, постановление мэра города Иркутска от 15.08.2005 г. № 031-06-1401/5 «О комиссии 
по подготовке правил землепользования и застройки», постановление администрации города Иркутска от 22.08.2016 г. № 031-06-780/6 «О назначении публичных слушаний по проектам правил землепользования и 
застройки частей территории города Иркутска». 

Общие сведения о проекте правил землепользования  и застройки части территории города Иркутска,  включающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск: 
- проект предполагает градостроительные регламенты и карту градостроительного зонирования, карту зон с особыми условиями использования территории;
- срок разработки 2016 г.;
- разработчик: администрация города Иркутска.
Сроки проведения публичных слушаний: с 23.08.2016 г. – 20.09.2016 г. 
Формы оповещения о публичных слушаниях: публикация в газете «Иркутск официальный» № 39 (666) от 23.08.2016 г., объявление на официальном сайте администрации г. Иркутска в сети «Интернет»: www.admirk.

ru c 23.08.2016 г.
Сведения о размещении экспозиций по материалам:
- г. Иркутск, ул. Ленина, 14Б, 4 этаж с 23.08.2016 г. по 14.09.2016 г.
Консультации специалистов по вопросам проекта:
- г. Иркутск, ул. Ленина, 14Б, каб. 308, 403, 408
с 23.08.2016 г. по 14.09.2016 г.
Замечания и предложения участников публичных слушаний по проекту принимались по адресу: ул. Ленина 14Б, комитет по градостроительной политике администрации г. Иркутска, каб. 107 до 14.09.2016 г.
Собрание участников публичных слушаний прошло по адресу:
05.09.2016 г. с 12.30, по адресу: г. Иркутск, Правобережный округ, ул. Ленина, 14. Присутствовали 25 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
Перед участниками публичных слушаний выступили представители МКУ «УКС города Иркутска» с докладом, сопровождаемым демонстрацией графических материалов.
Вопросы, замечания и предложения от участников публичных слушаний внесены в протокол публичных слушаний. 
От участников публичных слушаний, физических и юридических лиц поступили предложения, замечания по проекту правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, включающей тер-

риторию в границах исторического поселения город Иркутск в письменной и устной форме.

Заключение рассмотренных обращений по проекту правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, включающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск, в рам-
ках публичных слушаний, поступивших от физических и юридических лиц в письменной и устной форме:

№ №, дата обра-
щения

Заявитель (физиче-
ское лицо, юридиче-
ское лицо)

Адрес, 
кадастровый номер 
(земельного участка)

Территориаль-
ная зона по 
проекту ПЗЗ

Предложения и замечания в рамках публичных 
слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки 

Рекомендации комиссии по подготовке правил землепользования и 
застройки

1 423-03-1005/16 
от 16.08.2016 г

ДОГД КГСП Г. Иркутск, ул. 1-Крас-
ноказачья,
38:36:000020:1984

РЗ-502 Предусмотреть одну территориальную зону в грани-
цах данного земельного участка.

Предусмотрена территориальная зона парков, скверов, бульваров 
(РЗ-502) установлена согласно функциональному зонированию, 
утвержденному генеральным планом.

2 943-51-1561/16 
от 17.08.2016 г

ФГБОУ ВО «Иркут-
ский государствен-
ный университет»

г. Иркутск, 
ул. Рабочая, 11,
38:36:000034:22174

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

В проекте ПЗЗ в градостроительные регламент к территориальной 
зоне застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами
(до 4 эт.) (ЖЗ-102) включить в основной вид разрешенного использо-
вания - «индивидуальная жилая застройка».
Уточнить границы территориальной зоны ОДЗ-205 по границам ЗУ 
38:36:000034:562.

3 г. Иркутск, 
ул. Польских Повстан-
цев, 14,
38:36:000034:22167

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

4 г. Иркутск, 
ул. Польских Повстан-
цев, 14,
38:36:000034:22168

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

5 г. Иркутск, 
ул. Польских Повстан-
цев, 16,
38:36:000034:22169

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

6 г. Иркутск, 
ул. Польских Повстан-
цев, 18,
38:36:000034:22170

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.
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7 г. Иркутск, 
ул. Польских Повстан-
цев, 18 а,
38:36:000034:22171

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

8 г. Иркутск, 
ул. Рабочая, 5а, 5г.
38:36:000034:22172

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

9 г. Иркутск, 
ул. Рабочая, 13
38:36:000034:22173

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

10 г. Иркутск, 
ул. Рабочая, 9
38:36:000034:22175

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

11 г. Иркутск, 
ул. Рабочая, 10
38:36:000034:22176

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

12 г. Иркутск, 
ул. Рабочая, 15
38:36:000034:22177

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

13 г. Иркутск, 
ул. в границах улиц 
Польских Повстанцев, 
Рабочей, Пролетар-
ской
38:36:000034:562

ЖЗ-102 Установить соответствие разрешенного вида исполь-
зования земельного участка классификатору ВРИ.

14 943-51-1599/16 
от 26.08.2016 г

ЗАО Курорт «Ан-
гара»

г. Иркутск, ул. 2-я 
Железнодорожная, д.4, 
38:36:000033:2648

РЗ-504 Включить границы земельного участка в границы 
территориальной зоны (ООТЗ-601).

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ, в части 
изменения границ территориальной зоны особо охраняемых терри-
торий (ООТЗ-601) по границам данного земельного участка. 

15 на Пс от 
01.09.2016, уст-
ное обращение

Антонова Елена 
Васильевна
ООО «ВостСиб-
Строй»

г. Иркутск ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ (Историческая часть) в статье 42 в 
зоне застройки среднеэтажными жилыми домами 
(5-8 этажей) (ЖЗ-103) в предельных размерах земель-
ных участков, в редакции «Минимальный размер 
земельного участка для застройки этажность до 5 
этажей – 0,38 га.» исключить слово «до»; в градостро-
ительных регламентах исключить слова «Минималь-
ное количество этажей – 2».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
корректировки редакции градостроительных регламентов к зоне 
(ЖЗ-103).
В проекте ПЗЗ в статье 42 в зоне застройки среднеэтажными жилы-
ми домами (5-8 этажей) (ЖЗ-103) в предельных размерах земельных 
участков, в редакции «Минимальный размер земельного участка для 
застройки этажность до 5 этажей – 0,38 га.» исключить слово «до»; 
в градостроительных регламентах исключить слова «Минимальное 
количество этажей – 2».

16 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

МУП «УКС города 
Иркутска»

Г. Иркутск, 
ул. Сударева, 
38:36:000021:23926

ОДЗ-203 «Объекты здравоохранения» В проекте ПЗЗ установлена 
территориальная зона размещения объектов здравоохранения и 
социального обеспечения (ОДЗ-203).
Виды разрешенного использования установлены согласно Классифи-
катору видов разрешенного использования земельных участков.

17 Г. Иркутск, 
ул. Пушкина, д. 13-а, 
38:36:000033:3014

ОДЗ-201 «Административное здание» Установлена территориальная зона ОДЗ-201 Зоны делового, обще-
ственного и коммерческого назначения. Виды разрешенного исполь-
зования установлены согласно Классификатору видов разрешенного 
использования земельных участков.

18 942-05-856/16 от 
14.09.2016

Захаров А.В. г. Иркутск, 
ул. Храмцовская, 10, 
38:36:000020:1938

ЖЗ-103 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по грани-
цам данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения зоны (ЖЗ-103) на зону (ЖЗ-101).
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне 
территориальная зона застройки среднеэтажными жилыми домами 
(5-8 эт.). (ЖЗ-103) в градостроительные регламенты с условно разре-
шенными видами использования - «индивидуальные жилые дома» 
с возможностью реконструкции, нового строительства в объёмах 
ранее построенного здания.

19 942-05-793/16 от 
02.09.2016

Захаров А.В. (по 
доверенности от 
Бигма И.С.)

г. Иркутск, 
ул. Храмцовская, 10
38:36:000020:0679

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ предусмотреть ИЖС по существую-
щим жилым домом

20 943-51-1623/16 
от 29.08.2016

ООО «Универсаль-
ный»

Г. Иркутск, ул. Рабочая 
(Набережная р. Анга-
ра), 38:36:000020:2200; 
38:36:000020:1971

РЗ-503 В проекте ПЗЗ в зоне РЗ-503 в град. регламентах 
предусмотреть – «размещение надземных пешеход-
ных переходов»

В проекте ПЗЗ в основных видах разрешенного использования 
территориальной зоны РЗ-503 предусмотрен вид «Земельные участки 
(территории) общего пользования», который включает в себя следу-
ющие объекты:
«Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог 
и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пеше-
ходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов 
общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства».

21 942-05-800/16 от 
06.09.2016 

Ягунова Т.В., Приты-
кина С.Г., Притыки-
на А.С., Созинова 
Л.В., Созинов С.Б.

г. Иркутск, 
ул. Петрова, 13, 
(каталог координат)

ЖЗ-102 В проекте ПЗЗ изменить границы зоны ЖЗ-101 по 
границам данного земельного участка, либо в зоне 
ОДЗ-201 в град. регламентах с основными ВРИ преду-
смотреть вид – «индивидуальные жилые дома».

В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки малоэ-
тажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102).
В проекте предусмотрена статье 33 «Эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства» для оформления земельного 
участка.

22 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.

Ковальский Игорь 
Юрьевич

г. Иркутск - В проекте ПЗЗ в зоне (ОДЗ-201) уменьшить предель-
ные параметры «Минимальные размеры земельных 
участков – 0,04 га».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения предельных (минимальных) размеров земельных участков 
в зоне делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-
201).

23 05.09.2016 Валеева Светлана 
Николаевна

г. Иркутск, 
38:36:000034:1657.

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону общественного, 
делового и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в 
отношении данных земельных участков.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Установить в отношении земельного участка территориальную зону 
делового, общественного и коммерческого назначения ОДЗ-201.

24 943-51-1673/16
от 08.09.2016

ООО «Максстрой» г. Иркутск,
бульвар Гагарина, 22,
38:36:000034:1657.

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону общественного, 
делового и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в 
отношении данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения зоны (РЗ-502) на зону (ОДЗ-201).
Территориальная зона парков, скверов, бульваров (РЗ-502) установ-
лена согласно функциональному зонированию генерального плана.

25 942-05- 818/16 
от 08.09.2016

Девочкин Е.Г. г. Иркутск, 
ул. Фридриха Энгель-
са, 29,
38:36:000020:13961

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-201 в градостроитель-
ные регламенты с условно разрешенными видами 
использования дополнительно включить вид для 
индивидуального жилищного строительства ЖЗ-101 
с разработанными для данного вида регламентами.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотреть зону 
застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами 
(до 4 эт.) (ЖЗ-102).

26 942-05-815/16 от 
08.09.2016

Пенюшкин М.Н. г. Иркутск,
ул. Марата, 66 
38:36:000034:1729

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ предусмотреть в границах данного з/у 
зону застройки индивидуальными жилыми домами 
(ЖЗ-101)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения зоны
(ОДЗ-201) на зону (ЖЗ-101). 
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне 
делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в 
градостроительные регламенты с условно разрешенными видами 
использования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью 
реконструкции, нового строительства в объёмах ранее построенного 
здания.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зони-
рованию генерального плана. 

27 943-51-1666/16 
от 09.09.2016

Иркутская областная 
коллегия адвокатов 
ПРЕЗИДИУМ

г. Иркутск, ул. Карла 
Либкнехта, 46
38:36:000034:1006

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ ПМ П-01-06 в зоне ЖЗ-103 в градо-
строительные регламенты включить в УРВ - «пред-
принимательство» с предельным параметрами 
«Минимальный размер земельного участка – 0,04 га»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
предельного (минимального) размера земельного участка – «пред-
принимательство».
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в терри-
ториальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 
эт.) (ЖЗ-103), а также в территориальных зонах ЖЗ-102 и ЖЗ-104 в 
градостроительные регламенты с условно разрешенными видами ис-
пользования - «предпринимательство» с возможностью реконструк-
ции, нового строительства в объёмах ранее построенного здания, с 
предельными размерами земельных участков «Минимальный размер 
земельного участка - 0,04 га».
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28 Устное обраще-
ние на ПС от 
07.09.2016 г.

Каблова Юлия 
Владимировна (АО 
ПИИ «ИркутскЖил-
ГорПроект»):

Прошу рассмотреть возможность внесения измене-
ний в проект правил землепользования и застрой-
ки части территории, включающей территорию в 
границах исторического поселения город Иркутск, в 
зоне делового, общественного и коммерческого на-
значения (ОДЗ-201) в части уменьшения предельного 
размера земельного участка до 0,04 га.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов в зоне делового, обще-
ственного и коммерческого назначения (ОДЗ-201).

29 943-51-1692/16 
от 12.09.2016

ООО «Новый Берег» г. Иркутск, 
ул. Гагарина, 30, 
38:36:000036:1409

РЗ-502, ЖЗ-102  В проекте предусмотреть одну терр. зону (ЖЗ-102) в 
границах земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте предусмотреть одну территориальную зону парков, скве-
ров, бульваров (РЗ-502) в границах данного земельного участка.

30 942-05-827/16 от 
12.09.2016

Коренев Ю.Е. г. Иркутск, ул. 
Карла Маркса, 34-б, 
38:36:000034:200

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
в зоне делового, общественного и коммерческого на-
значения (ОДЗ-201) изменить минимальный размер 
земельного участка с 0,08 га на 0,05 га.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов (минимальных размеров 
земельного участка) в зоне делового, общественного и коммерческо-
го назначения (ОДЗ-201).

31 942-05-828*16 
от 14.09.2016

Снигирев В.И. г. Иркутск, 
ул. Пролетарская, 7, 
38:36:000034:0583

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселе-
ния) в зоне ОДЗ-201 изменить минимальный размер 
земельного участка с 0,08 га на 0,05 га.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения предельного (минимального) размера земельного участка 
в зоне ОДЗ-201.

32 943-03-1454/16 
от 14.09.2016

КУМИ администра-
ции г. Иркутска

г .Иркутск, 
38:36:0000020:2296

В проекте ПЗЗ в отношении данных земельных участ-
ков предусмотреть зону (ЖЗ-104)

В проекте ПЗЗ:
Откорректировать зону ЖЗ-104 по границам ЗУ
38:36:000020:2296.

33 942-05-847/16 от 
13.09.2016

Плотникова О.А. г. Иркутск, Коммуна-
ров, 3

ОДЗ-205 В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
откорректировать границы зоны ЖЗ-102 по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Корректировка территориальных зон возможна после раздела зе-
мельного участка с кадастровым номером 38:36:000021:1157.

34 942-05-841/16 от 
14.09.2016.

Новокрещеннов А.Г.. г. Иркутск, 
ул. Коммунаров, 7

ЖЗ-102 В проекте ПЗЗ предусмотреть в зоне ЖЗ-102 с 
предельными параметрами «Минимальный размер 
земельного участка – 0,04 га»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗ.
В целях исключения «точечной застройки» минимальный размер 
земельного участка для нового строительства и эксплуатации состав-
ляет 0,15 га. 
Оформление земельного участка для эксплуатации объекта опреде-
лено Статьей 33, где минимальный размер ЗУ для данного объекта 
составляет 0,01 га.

35 943-51-1699/16 
13.09.2016

ООО «Триумф», 
ООО «Стимул», 
ООО «ОазиС», 
ООО «Модуль-С»,
Захарова О.А.,
Семеренко Е.Л.

г. Иркутск, 
ул. Карла Либкнехта, 
38:36:000021:133

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
в зоне ОДЗ-201 в УРВИ предусмотреть - «Предприни-
мательство»

В проекте ПЗЗ в зоне делового, общественного и коммерческого 
назначения (ОДЗ-201) вид разрешенного использования - «пред-
принимательство» предусмотрен в основных видах разрешенного 
использования.

36 943-51-1698/16 
от 13.09.2016

ООО «Монолит-
строй-Иркутск»

г. Иркутск, 
38:36:000034:22477

ОДЗ-201 В проект ПЗЗ предусмотреть зону среднеэтажные 
жилые дома (ЖЗ-103)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территориальная зона установлена в соответствии с 
функциональным зонированием генерального плана города Иркут-
ска.
В условно разрешенный вид использования в зоне (ОДЗ-201) пред-
усмотрен вид «Среднеэтажная жилая застройка». Минимальный 
размер 37земельного участка для застройки этажностью до 5 этажей 
– 0,38 га, для застройки этажностью 6-8 этажей – 0,48 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.

37 942-05-867/16 от 
14.09.2016

Сигал А.А. г. Иркутск, 
ул. Карла Либкнехта, 
76, 38:36:000034:22368

ЖЗ-103 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по грани-
цам данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ с 
доработанной формулировкой включить в зоне застройки средне-
этажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103) в градостроительные 
регламенты с условно разрешенными видами использования - «ин-
дивидуальные жилые дома» с возможностью реконструкции, нового 
строительства в объёмах ранее построенного здания. 

38 942-05-851/16 от 
13.09.2016

Бердник Т.А. г. Иркутск, 
ул. Софьи Перовской, 
16, 38:36:000034:1245

ОДЗ-201 В проект ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
предусмотреть в зоне ОДЗ-201 в основных ВРИ 
предусмотреть «Минимальный размер з/у – 0,05 га.»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

39 942-05-859/16 от 
14.09.2016

Кошкарева Л.С. г. Иркутск _ Сохранение исторического центра г. Иркутска: 1. Со-
хранение ныне существующих памятников истории 
культуры, недопущение многоэтажного строитель-
ства в центре города (территория, находящаяся в 
границах улиц Декабрьских Событий ,Тимирязева, 
бульвар Гагарина, Цесовская Набережная, Нижняя 
Набережная).
2. Сохранение лесных массивов на ул. Маршала Ко-
нева, б. Рябикова, Кайской роще, недопущение в этих 
местах нового строительства.

В проекте ПЗЗ градостроительные регламенты к территориальным 
зонам в границах исторического поселения разработаны с учетом 
зон охраны объектов культурного наследия и предмета охраны исто-
рического поселения.
Территориальные зоны, в том числе рекреационного назначения, 
установлены в соответствии с функциональным зонированием 
генерального плана.
В зонах парков, скверов, бульваров (РЗ-502), зонах городских лесов 
(РЗ-504), зонах природного ландшафта (РЗ-501) и зонах особо 
охраняемых территорий (ООТЗ-601, кроме территории курортной 
деятельности) не предусматривается размещение объектов капиталь-
ного строительства, кроме инженерной инфраструктуры.

40 942-05-861/16 от 
13.09.2016

Тумбаев С.И. г. Иркутск, 
ул. Седова, 
38:36:00021:2589

ОДЗ-201 В проект ПЗЗ предусмотреть в зоне ОДЗ-201 в град. 
регламентах изменить: «Минимальный размер 
з/у – 0,02 га»; «Максимальный размер з/у – 2,2 га, 
предельные параметры – «Максимальный процент 
застройки – 90%».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ на часть территории, включающую территорию исто-
рического поселения, установлен для зоны ОДЗ-201 минимальный 
размер земельного участка 0,08 га. 
Предельные параметры не изменять. Максимальный процент за-
стройки - 100%, максимальный процент застройки надземной части 
– 70%.

41 943-51-1702/16 
от 13.09.2016

ООО «Восток-Ли-
дер»

г. Иркутск, 
ул. Советская, 47, 

ЖЗ-103 В проект ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
изменить в зоне (ЖЗ-103) град. регламенты: преду-
смотреть ВРИ статьей 33 – «Предпринимательство» с 
«Минимальным размером з/у – 0,05га.»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в терри-
ториальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 
эт.) (ЖЗ-103), а также в территориальных зонах ЖЗ-102 и ЖЗ-104 в 
градостроительные регламенты с условно разрешенными видами ис-
пользования - «предпринимательство» с возможностью реконструк-
ции, нового строительства в объёмах ранее построенного здания, с 
предельными размерами земельных участков «Минимальный размер 
земельного участка - 0,04 га».

42 943-51-1710/16 
от 14.09.2016

АНО ЦСКРТ «Ир-
кутские кварталы»

г. Иркутск, В проект ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
включить предложения в соответствии с приложени-
ем на диске.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ с уточне-
нием параметров на рабочей встрече.

43 943-51-1713/16 
от 13.09.2016

ООО «САНД» г. Иркутск, 
38:36:000020:1984

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-104 по грани-
цам данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ установлена зона парков, скверов, бульваров (РЗ-502) 
согласно функциональному зонированию генерального плана. Кроме 
того, площадь земельного участка (0,17 га) не соответствует параме-
трам для многоэтажной жилой застройки.

44 943-51-1717/16 
от 14.09.2016

Государственное 
автономное уч-
реждение культуры 
Иркутская област-
ная филармония

г. Иркутск,
ул. Сухэ-Батора, 1, 
38:36:000034:0022

В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
в зоне ОДЗ-201 предусмотреть в основных ВРИ _ 
«Объекты культуры». Включить в статью 33 – «Объ-
екты культуры»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ
В проекте ПЗЗ по границам данного земельного участка предусмот-
реть в зоне (ОДЗ-206) в основных видах - «Объекты культуры». 
Включить в статью 33 – «Объекты культуры».

45 943-51-1718/16 
от 12.09.2016

ООО «Восток-Ли-
дер» 

г .Иркутск, 
ул. Бограда, 1,
38:36:000034:22080

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
в зоне ЖЗ-103 предусмотреть в УРВИ – «предприни-
мательство» с предельными размерами з/у: «Мини-
мальный размер земельного участка - 0,02 га

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

46 942-05-866/16 от 
14.09.2016

Соколов А.Н. г. Иркутск, ул. Тереш-
ковой, 20-а, 
38:36:000033:33730

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ изменить границы зоны ЖЗ-103 по 
границам данного земельного участка. Предусмот-
реть в град. регламентах ЖЗ-103 - «объекты обще-
ственного питания».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ
В проекте ПЗЗ установлена зона ЖЗ-103 по границам ЗУ согласно 
функциональному зонированию генерального плана.
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47 943-51-1662/16 
от 09.09.2016

ООО «Инжини-
ринговая копания 
«ВостСибСтрой»

В проекте ПЗЗ (включающей территорию в границах 
исторического поселения города Иркутска), в статье 
42 в зоне ЖЗ-103 в градостроительных регламентах 
с основными видами разрешенного использования 
«среднеэтажная жилая застройка»:
А) в предельных размерах земельных участков «Ми-
нимальный размер земельного участка для застройки 
до 5 этажей – 0,38 га»: исключить предлог «до», так 
как среднеэтажная застройка установлена от 5 до 8 
этажей;
Б) в графе «Минимальное количество этажей - 2» до-
пущена опечатка, изменить цифру «2» на цифру «5»;
В) следующие предложения и замечания те же самые, 
что и к зоне ЖЗ-104 с основными видами использо-
вания «многоэтажная жилая застройка (высотная за-
стройка)» (пункт 1 настоящего письма): по стоянкам 
автомобилей, минимальному проценту озеленения, 
отступов от красной линии. 
В проекте ПЗЗ (включающей территорию в границах 
исторического поселения города Иркутска), в статье 
76 в зоне ЖЗ-103 в градостроительных регламентах 
с основными видами разрешенного использования 
«среднеэтажная жилая застройка»:
Г) в предельных размерах земельных участков «Ми-
нимальный размер земельного участка для застройки 
до 5 этажей – 0,38 га»: исключить предлог «до», так 
как среднеэтажная застройка установлена от 5 до 8 
этажей;
Д) следующие предложения и замечания те же самые, 
что и к зоне ЖЗ-104 с основными видами использо-
вания «многоэтажная жилая застройка (высотная за-
стройка)» (пункт 1 настоящего письма): по стоянкам 
автомобилей, минимальному проценту озеленения, 
отступов от красной линии.

А) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Предлог «до» исключен;
Б) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Исключить формулировку «Минимальное количество этажей – 2».
В) 
А) максимальный размер ЗУ определен из максимального показа-
теля элемента планировочной структуры «группа жилых домов». 
Показатели свыше 5 га относятся к микрорайону и могут состоять из 
нескольких групп жилых домов, а соответственно из нескольких ЗУ;
Б) показатель по процентному соотношению подземных парковок 
исключен для всех типов жилой застройки, кроме престижного 
(бизнес - класса);
В) слова «плоскостные открытые стоянки» заменены словами «от-
крытые стоянки»;
Г) заменить на «В случае, если жилищная обеспеченность составляет 
40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как плоскостные открытые 
стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные стоянки»;
Д) сделаны уточнения в тексте Статьи 21 – «иная озелененная терри-
тория, на которой расположены зеленые насаждения, травянистые 
растения, цветочные исполнения, включая элементы озеленения 
детских площадок и площадок для отдыха взрослого населения. 
Спортивные площадки, тротуары, благоустроенные эко-парковки не 
входят в состав озеленения.»;
Е) внесено уточнение «не менее»;
Ж) отступы от красной линии дифференцированы в зависимости от 
категории УДС, где минимальный показатель «не менее 1 метра», а 
максимальный показатель «не менее 5,5 метров». 

Г) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Предлог «до» исключен;

Д) 
А) максимальный размер ЗУ определен из максимального показа-
теля элемента планировочной структуры «группа жилых домов». 
Показатели свыше 5 га относятся к микрорайону и могут состоять из 
нескольких групп жилых домов, а соответственно из нескольких ЗУ;
Б) показатель по процентному соотношению подземных парковок 
исключен для всех типов жилой застройки, кроме престижного 
(бизнес - класса);
В) слова «плоскостные открытые стоянки» заменены словами «от-
крытые стоянки»;
Г) заменить на «В случае, если жилищная обеспеченность составляет 
40 кв.м и более, не менее 25% от необходимого количества маши-
но-мест должны быть организованы как плоскостные открытые 
стоянки; не менее 35% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как подземные или надземные стоянки»;
Д) сделаны уточнения в тексте Статьи 21 – «иная озелененная терри-
тория, на которой расположены зеленые насаждения, травянистые 
растения, цветочные исполнения, включая элементы озеленения 
детских площадок и площадок для отдыха взрослого населения. 
Спортивные площадки, тротуары, благоустроенные эко-парковки не 
входят в состав озеленения.»;
Е) внесено уточнение «не менее»;
Ж) отступы от красной линии дифференцированы в зависимости от 
категории УДС, где минимальный показатель «не менее 1 метра», а 
максимальный показатель «не менее 5,5 метров».

48 Управление архитек-
туры и градострои-
тельства комитета по 
градостроительной 
политике адми-
нистрации города 
Иркутска.

1. Внести в градостроительные регламенты к терри-
ториальной зонеОДЗ-202 Зоны обслуживания объек-
тов, необходимых для осуществления производствен-
ной и предпринимательской деятельности основной 
вид разрешенного использования - «обслуживание 
автотранспорта» с целью размещения автостоянок.
2. В предельных параметрах разрешенного строитель-
ства и реконструкции внести уточнения: 
-исключить формулировку «Высота конструкций 
на здании не должна превышать 10% от предельной 
высоты здания»;
изменить предельную высоту с 55 м на 60 м (для 
видов: многоэтажная жилая застройка, деловое 
управление, гостиничное обслуживание, среднее и 
высшее профессиональное образование, культурное 
развитие), с 14 м на 18 м (для вида: малоэтажная 
многоквартирная жилая застройка);
внести формулировку «требуется соблюдение рассто-
яний между сторонами проектируемых и существу-
ющих секционных жилых зданий, приведенных в п. 8 
ст. 20 настоящих Правил»;
уточнение для жилых комплексов переменной этаж-
ности для ЖЗ-104 изложить в следующей редакции: 
«При строительстве жилой застройки переменной 
этажности допустимо понижение отдельных частей 
ниже 9 этажей, с сохранением минимальной средней 
этажности 9 этажей», для ЖЗ-103: «При строитель-
стве жилой застройки переменной этажности допу-
стимо понижение отдельных частей ниже 5 этажей, 
с сохранением минимальной средней этажности 5 
этажей».
3. Внести изменения в часть I проектов ПЗЗ:
- п.8 ст. 30 дополнить формулировками: «Расстояние 
между длинной стороной секционного жилого здания 
и торцом такого здания с окнами принимать равным 
расстоянию между длинными сторонами секцион-
ных жилых зданий, торцом такого здания без окон 
– половине расстояния между длинными сторонами 
секционных жилых зданий.
Допускается блокирование секционных жилых зда-
ний друг к другу без соблюдения расстояния между 
соответствующими сторонами.»,
- Дополнить ст. 3 термином «жилищная обеспе-
ченность», исключить термин «абсолютная высота 
зданий, строений, сооружений», изложить понятие 
«высота зданий, строений, сооружений» в следующей 
редакции «высота здания, строения, сооружения 
– расстояние между проектной нулевой отметкой 
здания, строения, сооружения и верхней отметкой 
конструктивных элементов здания, строения, соору-
жения»
4. По заявлению ФБГУ Иркутское УГМС для обра-
зования земельных участков под пунктами государ-
ственной наблюдательной сети внести:

1. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

2. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

3. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ. 
Корректировка в части высоты здания.

4. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ. 
В проекте ПЗЗ в градрегламенты к территориальным зона ЖЗ-101, 
ЖЗ-102, ЖЗ-103, ЖЗ-104, ОДЗ-201 основной вид разрешенного ис-
пользования «Обеспечение деятельности в области гидрометеороло-
гии и смежных с ней областях» с предельными размерами земельных 
участков: минимальный – 0,001 га, максимальный – 0,01 га;
в градрегламенты к территориальным зонам Зоны природного 
ландшафта (РЗ-501), Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502), Зоны, 
предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культу-
рой и спортом, зоны пляжей (РЗ-503) внести основной вид 

3. Принять предложения о внесении изменений 
в проект ПЗЗ.

4. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
разрешенного использования «Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях» с предельными раз-
мерами земельных участков: минимальный – 0,001 га, максимальный 
– 0,1 га.

5. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В зоне (РЗ-505) предусмотреть во вспомогательные виды разрешен-
ного использования « Воздушный транспорт».

6. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-201 предусмотреть в основных видах 
разрешенного использования - «предпринимательство».

7. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
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в градрегламенты к территориальным зона ЖЗ-101, 
ЖЗ-102, ЖЗ-103, ЖЗ-104, ОДЗ-201 основной вид 
разрешенного использования «Обеспечение деятель-
ности в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях» с предельными размерами земельных 
участков: минимальный – 0,001 га, максимальный – 
0,01 га;
в градрегламенты к территориальным зонам Зоны 
природного ландшафта (РЗ-501), Зоны парков, 
скверов, бульваров (РЗ-502), Зоны, предназначенные 
для отдыха, туризма, занятий физической культурой 
и спортом, зоны пляжей (РЗ-503) внести основной 
вид разрешенного использования «Обеспечение дея-
тельности в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях» с предельными размерами земельных 
участков: минимальный – 0,001 га, максимальный – 
0,1 га.
5. Для реализации инвестиционного проекта рассмо-
треть возможность внести в градрегламенты к зоне 
РЗ-505 Зоны объектов и сооружений физической 
культуры и спорта вспомогательный вид «Воздушный 
транспорт» для размещения вертолётной площадки.
6. Для размещения многофункциональных объектов 
в градрегламенты к территориальной зоне ОДЗ-201 
внести вид разрешенного использования «предпри-
нимательство».
7. Изменить цветовое отображение ИЗ (иных зон).
8. Изменить предельный параметр для малоэтажной 
многоквартирной жилой застройки – увеличить 
плотность жилой застройки до 16 тыс.кв.м на 1 га.
9. Внести в регламенты к зона ПЗ-301, ПЗ-302, 
ПЗ-303 основной вид разрешенного использования 
«обслуживание автотранспорта» в части размещения 
многоуровневых парковок.
10. Откорректировать значения расстояний между 
жилыми домами (п. 8 ст.20).
11. В виды объектов капитального строительства 
в градостроительных регламентах к зоне размеще-
ния объектов городского транспорта ПЗ-305 к виду 
разрешенного использования «предприниматель-
ство» включить дополнительно «выставочные залы, 
административные здания».

8. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

9. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Включить в градостроительные регламенты в зоне 
ПЗ-301, ПЗ-302, ПЗ-33 «обслуживание автотранспорта»

10. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

11. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

Председатель публичных слушаний   И.С. Готовский

Секретарь публичных слушаний   Т.А. Карпенко

Приложение № 2

 к проекту правил землепользования и застройки части территории, включающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск

ПРОТОКОЛ

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИЮ В ГРАНИЦАХ 
ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК 

Г. ИРКУТСК, УЛ. ЛЕНИНА, 14    05.09.2016 Г., 16:00 ЧАСОВ

Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной поли-

тике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градострои-

тельства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Татьяна 
Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проекти-

рования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
25 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством поряд-

ке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, включающей территорию в границах 

исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о вопросах, 
подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения публич-
ных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки части 
территории, включающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск.

  
Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний задать 

интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, включающей 
территорию в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и за-
стройки части территории, включающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск, 
председатель публичных слушаний – Александров Сергей Анатоьевич, представители МКУ «УКС города 
Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, Куцакова Олеся Юрьевна (начальник отдела проектирования)

Краткое изложение вопросов и ответов:
Плотникова Ольга Аркадьевна: В докладе я не услышала по поводу садоводств «Солнышко-1», «Лесное» 

как при принятии проекта территориальное планирование будет располагаться, и куда будет относиться?
Маргеева Дарья Владимировна: Если генеральным планом города Иркутска определена функциональ-

ная зона для ведения садоводства, то и в проекте правил землепользования и застройки установлена зона 
для ведения садоводства.

Плотникова Ольга Аркадьевна: По предусмотренному виду разрешенного использования в данной 
территориальной зоне «сельскохозяйственное назначение» мы не можем получить прописку, и не можем 
строить дома.

Маргеева Дарья Владимировна: В основных видах разрешенного использования установлен вид – «для 
ведения садоводства». Индивидуальная жилая застройки не входит ни в основные, ни в условно разре-
шенные. 

Куцакова Олеся Юрьевна: В настоящее время все садоводства находятся на землях населенных пунктов, 
т.к. границы муниципального образования совпадают с границами населенного пункта. Следовательно, на 
территории садоводств, расположенных в границах населенных пунктов Вы имеете права на прописку и 
возведение капитальных строений. 

Маргеева Дарья Владимировна: По вопросу магазина. Вы вправе обратиться в комиссию по подготовке 
правил землепользования и застройки с предложением по проекту о внесении в основные или условно 
разрешенные виды использования - «магазин». В данный момент проектом Правил не предусматривается.

Плотникова Ольга Аркадьевна: План застройки территории в садоводстве как то будет учитываться?
Александров Сергей Анатольевич: К обращению, направленному на имя председателя комиссии по 

подготовке правил землепользования и застройки приложите схему генплана застройки садоводства с 
расположение данного объекта.

Зайцева Марина Аркадьевна: Я представитель группы собственников индивидуальных жилых домов 
(ул. Шпальная Ветка), которые расположены в зоне разрешенного использования, которые по градострои-

тельным регламентам не предусматривает индивидуальную жилую застройку. Предусмотренная статья 33 
«Эксплуатация существующих объектов капитального строительства» для нас как будет действовать? Мы 
сможет оформить земельные участки под эксплуатируемые жилые дома?

Маргеева Дарья Владимировна: Да. Предусмотренная статья 33 учитывает эксплуатацию существу-
ющих объектов капитального строительства. В вашем случае земельный участок будет оформлен с воз-
можность капитального ремонта существующего объекта по документа на объект капитального строи-
тельства, зарегистрированного в установленном законодательством порядке. После утверждения данного 
проекта правил землепользования и застройки Вы сможете оформить земельный участок.

Корытов Евгений Александрович: Предварительно перед покупкой земельного участка по ул. Култук-
ской в садоводстве «Сибиряк» мы запросили градостроительные регламенты к установленной территори-
альной зоне в условно разрешенных видах использования предусмотрены склады. После приобретения 
данного земельного участка мы обратились в комиссию по подготовке правил землепользования для пре-
доставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов складского назначения. Нам отказали по причине несоответствия технических регла-
ментов (в части обеспеченности парковочными местами). Хотя схема застройки была согласована. Как в 
данном случае быть? Какие изменения на сегодняшний день в отношении ул. Култукская?

Маргеева Дарья Владимировна: Необходимо в рамках консультации у специалистов ознакомиться с 
данным проектом правил землепользования и застройки (в части уточнения территориальной зоны и 
предусмотренных предельных параметров). В случае необходимости в рамках публичных слушаний по 
проекту Правил направить свои предложения и замечания до 14.09.2016 г. по адресу :г. Иркутск, ул. Лени-
на, 14б, каб. 107.

Куцакова Олеся Юрьевна: В представленном проекте Правил земельный участок расположен в терри-
ториальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами ЖЗ-101) предусмотренной в соответствии 
с утвержденными изменениями в генеральном плане города Иркутска. 

Корытов Евгений Александрович: Мы обращались при «старой» версии генерального плана. Вид разре-
шенного использования земельного участка - склады. Как теперь быть?

Маргеева Дарья Владимировна: До вступления в силу проекта Правил действует утвержденный регла-
мент. Эксплуатация объекта капитального строительства и земельного участка разрешается до момента 
пока Вы не нарушаете чьи либо права. Не наносите вред окружающей среде, объектам культурного насле-
дия и здоровью человека. То приводиться в соответствии с установленными градостроительными регла-
ментами не требуется. 

Александров Сергей Анатольевич: Принимается в адрес разработчиков, рассмотреть возможность 
включения в зону индивидуального жилищного строительства (ЖЗ-101) в условно разрешенные виды ис-
пользования – «объекты коммунально-складского назначения». 

Ковальский Игорь Юрьевич: На сегодняшний день при утвержденных в правилах землепользования и 
застройки предельных размеров земельных участков, установленных как «Минимальный размер земель-
ного участка -0,05 га.» возникает много проблем у правообладателей земельных участков. Комиссия по 
подготовке правил землепользования и застройки отказывает в предоставлении разрешения на отклоне-
ние от предельных параметров по разным причинам. Например, площадь земельного участка 411 кв.м., 
расположена в зоне (ОДЗ-201). В проекте Правил предусмотрено увеличение предельных размеров и со-
ставляет «Минимальный размер земельного участка – 0,08 га». Мы можем, как то изменить эти предельные 
размеры земельных участков?

Александров Сергей Анатольевич: Принимается в адрес разработчиков, в рамках консультаций со 
специалистами рассмотреть механизм решения данного вопроса с учетом плана застройки земельного 
участка, возможность выходить повторно на Комиссию. 

Якутин Александр Васильевич: Комиссией по подготовке правил землепользования и застройки от 
29.12.2015 г. принято решение в планировочном микрорайоне 05:02:00 в карте градостроительного зониро-
вания предусмотреть зону застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ-101) в границах земельных 
участков по ул. Нестерова, с максимальным размером земельных участков – 1482 кв.м. Данная ситуация на 
публичных слушаниях рассматривается?

Маргеева Дарья Владимировна: Да, рассматривается, т.к. в данном проекте Правил в зоне застройки 
индивидуальными жилыми домами (ЖЗ-101) предусмотрены «Минимальный размер земельного участка 
– 0,04 га», «Максимальный размер земельного участка –0,2 га».

Якутин Александр Васильевич: После принятия как будет вноситься изменения в проект межевания 
Куйбышевского района с целью предусмотреть границы образуемых земельных участков в состав, которых 
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входят земельные участки, находящиеся в государственной собственности, и собственности физических 
лиц для последующего перераспределения земельных участков Министерством имущественных отноше-
ний Иркутской области?

Маргеева Дарья Владимировна: После утверждения представленного проекта Правил запланирована 
разработка по планировке территории и межевания территории до конца 2017 года на всю территорию 
города Иркутска. 

Перевалов Александр Олегович: Я владелец земельного участка, расположенного по адресу: г. Иркутск, 
ул. Лазо, 8, неоднократно обращался в Комиссию, поскольку находиться в зоне (ОДЗ-202) в планировоч-
ном микрорайоне 20:05:00. Министерство имущественных отношений Иркутской области выделила этот 
земельный участок на основании распоряжения под эксплуатацию индивидуального жилого дома, но при 
оформлении земельного участка кадастровая палата отказывает в изменении вида под жилой дом в свя-
зи с отсутствием испрашиваемого вида использования в данной территориальной зоне. Также я являюсь 
собственником смежно расположенного земельного участка вид разрешенного использования под эксплу-
атацию жилого дома. Рядом два земельных участка. Можно ли дополнительно включить в данной зоне вид 
разрешенного использования – «индивидуальные жилые дома». 

Александров Сергей Анатольевич: Принято Ваше обращение: - «Рассмотреть возможность изменения 
территориальной зоны под индивидуальное жилищное строительство, либо с учетом существующего объ-
екта капитального строительства в градостроительных регламентах данной зоны».

Валеева Светлана Николаевна: С действующими правилами землепользования и застройки терри-
ториальная зона земельных участков с кадастровыми номерами 38:36:000003:13324, 38:36:000003:13390, 
38:36:000034:1657 были определены под общественную, деловую зону (ОДЗ-201), эксплуатируются как де-
ловое назначение. В проекте установлена рекреационная зона. Предлагаем вернуть зону общественного, 
делового и коммерческого назначения (ОДЗ-201). 

Валеева Светлана Николаевна: В зоне застройки многоквартирными жилыми домами (ЖЗ-104) на зе-
мельном участке планируется строительство многоквартирных жилых домов с пристроенными нежилыми 
помещениями, в условно разрешенных видах использования предусматриваются данные виды (нежилые 
объекты капитального строительства встроенные, пристроенные), но в соответствии с законодательством 
на условно разрешенный вид использования необходимо получить соответствующее разрешение. Условно 
разрешенный вид отменяет основной вид использования, а это единый объект, как в таком случае?

Маргеева Дарья Владимировна: Классификатор видов разрешенного использования позволяет разме-
щать в жилой застройке встроенные и пристроенные объекты обслуживания, и в данном случае объекты 
встроенные и пристроенные являются основным видом и прописываются «Многоэтажная жилая застрой-
ка». В данном случае описание вида достаточно для объектов встроенных и пристроенных, но не отдельно 
стоящих, с ограничением не более 15% застройки от общей площади жилой застройки. 

Костылев Сергей Евгеньевич: На территории бывшего ИВАИУ на сегодняшний день находятся в рас-
поряжении Российской Федерации, в частности Министерства обороны. На этой территории проведены 
работы по межеванию земельного участка под эксплуатацию объектов капитального строительства (коор-
динаты определены). Земельный участок перешел в распоряжение Росимущество. Возможно предусмот-
реть в границах земельного участка зону ПЗ-305? Когда будет принят данный проект Правил?

Александров Сергей Анатольевич: Представленный проект правил землепользования и застройки 
предусматривает статью 33 (эксплуатация существующих объектов капитального строительства), которая 
применяется для формирования земельных участков (уточнения границ земельных участков) под объек-
тами капитального строительства, права собственности, на которые зарегистрированы в установленном 
законодательством порядке. После утверждения данного проекта правил землепользования и застройки 
Вы сможете оформить земельный участок. Утверждение данного проекта Правил Думой города Иркутска 
планируется в четвертом квартале 2016 года.

Опанасенко Татьяна Александровна: В вашем выступлении прозвучало упоминание о зонах с особыми 
градостроительными регламентами. Поясните, для каких земельных участков установлены такие зоны? 

Маргеева Дарья Владимировна: Эти зоны установлены для больших земельных участков, которые 
функциональным зонированием определено такое использование, которое не совместимо друг с другом. 
Например, территория Академгородка, когда функциональное использование жилой застройки функци-
онально использование городского леса. Нет такой территориальной зоны, которая бы совмещала в ос-
новных видах использования такое сочетание. По этой причине установлена такая зона, как зона особого 
регулирования, с целью его межевания для дальнейшего использования его назначением. 

Как будет осуществляться использование земельных участков небольшой площади, по которым прохо-
дит красная линия. Часть в одной зоне, а часть земельного участка попадает в зону транспорта?

Маргеева Дарья Владимировна: В проекте Правил границы территориальных зон установлены по осям 
дорог, однако, действие градостроительных регламентом не распространяется. 

Антонов Максим Анатольевич: обратился с предложением по ул. Култукской, садоводство «Сибиряк» 
(первая линия) предусмотреть зону общественного, делового и коммерческого назначения (ОДЗ-201).

Маргеева Дарья Владимировна: В проекте Правил в зоне (ЖЗ-101) в условно разрешенных видах ис-
пользования предусмотрен вид – «Предпринимательство». После утверждения проекта Правил Вы можете 
обратиться в Комиссию за предоставлением разрешения на условно разрешенный вид использования.

Антонов Максим Анатольевич: Услуги, предоставляемые для обслуживания автотранспорта входят в 
данный вид «предпринимательство»?

Нет. Объекты обслуживании автотранспорта соответствую видам разрешенного использования «при-
дорожного сервиса». Данный вид не входит в состав жилых зон по причине негативного влияния (сани-
тарно-защитные зоны).

Плотникова Ольга Аркадьевна: По территории садоводств «Кооператор», «Восток» проходит река Уша-
ковка, где установлена зона рекреации, как она включается в зону садоводства. 

Маргеева Дарья Владимировна: в отношении территорий садоводств установлена зона для ведения са-
доводства. В рамках консультации необходимо рассмотреть с дополнительными материалами гидролога.

Волков Игорь Сергеевич: Я собственник жилого дома по ул. Шпальная Ветка, не могу оформить земель-
ный участков по причине отсутствия данного вида в градостроительных регламентах. Проектом предусма-
тривается зона (ЖЗ-104). Какая у данной территории перспектива развития застройки? 

Александров Сергей Анатольевич: Ваш вопрос в части территориального планирования территории 
(генерального плана). На данной территории планируется комплексное освоение, жилого и обществен-
ного назначения, с формированием набережной. Это малоэтажное, среднеэтажное, многоэтажная жилая 
застройка. 

Эксплуатация собственниками земельных участков, которые будут оформлены или уже оформленные 
будут эксплуатировать пока не начнутся такие перемены. Новым правообладателем земельного участка до 
получения разрешения на строительство необходимо провести мероприятия по инженерной подготовке 
территории. 

Волков Игорь Сергеевич: В предусмотренной зоне (ЖЗ-104) возможно новое строительство индивиду-
альных жилых домов.

Маргеева Дарья Владимировна: Ваши предложения по данному проекту Правил, предусмотреть в зоне 
(ЖЗ-104) в условно разрешенные виды дополнительно включить «индивидуальная жилая застройка» раз-
решением реконструкции и нового строительства будут рассмотрены разработчиками.

От участников публичных слушаний поступили предложения в устной форме:
Корытов Евгений Александрович: Рассмотреть возможность включения в зону индивидуального жи-

лищного строительства (ЖЗ-101) в условно разрешенные виды использования – «объекты коммуналь-
но-складского назначения».

Ковальский Игорь Юрьевич: В проекте правил землепользования и застройки (центральной части го-
рода Иркутска) в зоне (ОДЗ-201) уменьшить предельные параметры «Минимальные размеры земельных 
участков – 0,04 га».

Перевалов Александр Олегович: в отношении земельного участка, Лазо, 8, в зоне (ОДЗ-202) рассмо-
треть возможность изменения территориальной зоны под индивидуальное жилищное строительство, 
либо с учетом существующего объекта капитального строительства в градостроительных регламентах (ус-
ловно разрешенного вида) данной зоны».

Валеева Светлана Николаевна: Предлагаем предусмотреть зону общественного, делового и коммерче-
ского назначения (ОДЗ-201) в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 38:36:000003:13324, 
38:36:000003:13390, 38:36:000034:1657. 

Антонов Максим Анатольевич: обратился с предложением по ул. Култукской, садоводство «Сибиряк» 
(первая линия) предусмотреть зону общественного, делового и коммерческого назначения (ОДЗ-201).

Плотникова Ольга Аркадьевна: По вопросу размещения реки Ушаковка по территориям садоводств 
«Кооператор», «Восток», предложила рассмотреть дополнительны материалы дендролога.

Костылев Сергей Евгеньевич: На территории бывшего ИВАИУ. На этой территории проведены работы 
по межеванию земельного участка под эксплуатацию объектов капитального строительства (координаты 
определены). Возможно ли, предусмотреть в границах земельного участка зону размещения объектов го-
родского транспорта (ПЗ-305)?

Волков Игорь Сергеевич: В проекте Правил, предусмотреть в зоне (ЖЗ-104) в условно разрешенных 
видах дополнительно включить «индивидуальная жилая застройка» с разрешением реконструкции и но-
вого строительства.

От участников публичных слушаний выступлений не поступило:
Поступили предложения от участников публичных слушаний в письменной форме:

1. Якутин А.В. в отношении з/у 38:36:000018:364, 38:36:000018:3618 и прилегающим з/у, расположенных 
по адресу: г. Иркутск, ул. Нестерова, 2/1 (В правил землепользования и застройки предусмотреть в градо-
строительных регламентах зоны (ЖЗ-101) «Максимальный размер земельного участка - 1482 кв.м.»).

2. Ефимова Е.В. в отношении земельного участка расположенного по адресу: г. Иркутск, ул. Седова, д. 
56-а (В проекте правил землепользования и застройки изменить границы зоны ЖЗ-101 с видом разрешен-
ного использования – «индивидуальная жилая застройка»).

Заключительное слово председателя публичных слушаний:
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по проекту 

правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявших данных публичных слушаний.
Приложения: 1. Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном по-

рядке.
Председатель публичных слушаний  С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний   Т.А. Карпенко

 Приложение № 1

 к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, 

включающей  территорию в границах  исторического 
поселения город  Иркутск 

 от 05.09.2016 г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ  
ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ 

ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИЮ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 
ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД  ИРКУТСК

№ ФИО
1. Якутин Александр Васильевич
2. Опанасенко Татьяна Александровна
3. Абдулин Игорь Валерьевич
4. Ефимова Елена Владимировна
5. Антонов Максим Анатольевич
6. Пучеглазова Александр Георгиевич
7. Корытов Евгений Александрович
8. Каминская Светлана Дмитриевна
9. Литвинов Иван Борисович
10. Ковальский Игорь Юрьевич
11. Попов Владимир Михайлович
12. Попов Максим Анатольевич
13. Сиднев Александр Алексеевич
14. Степанов Александр Павлович
15. Миловидов Анатолий Иванович
16. Зайцева Марина Аркадьевна
17. Волков Игорь Сергеевич
18. Валеева Светлана Николаевна
19. Хабиева Жанна Брониславна
20. Бойко Виктор Николаевич
21. Кошкарева Людмила Сергеевна
22. Перевалов Александр Олегович
23. Плотникова Ольга Аркадьевна
24. Мирзолиев Эльшан Инлаб оглы
25. Костылев Сергей Евгеньевич

Председатель публичных слушаний  С.А. Александров 
Секретарь публичных слушаний  Т.А. Карпенко

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 
Г. ИРКУТСК 

Г О Р О Д С К А Я Д У М А  
Р Е Ш Е Н И Е 

Об утверждении правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск 

Принято на 26 заседании Думы города Иркутска 6 созыва   « 27 » октября 2016 г..
В целях приведения муниципальных правовых актов города Иркутска в соответствие с действующим 

законодательством Российской Федерации, создания условий для устойчивого развития территории го-
рода Иркутска, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для 
планировки территории города Иркутска, обеспечения прав и законных интересов физических и юриди-
ческих лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 
создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора 
наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, руководствуясь ст. ст. 30, 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, ст. 7 
Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 34 Федерального закона от 23.06.2014 г. № 171-ФЗ «О внесе-
нии изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации», ст. 16 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления 
в Российской Федерации», Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации 
от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 
участков», ст. ст. 31, 32 Устава города Иркутска, Дума города Иркутска

Р Е Ш И Л А:
1. Утвердить правила землепользования и застройки части территории города Иркутска, за исключени-

ем территории в границах исторического поселения город Иркутск (Приложением № 1).
2. Отменить: 
1) решение Думы города Иркутска от 29.04.2013 г. № 005-20-460771/3 «Об утверждении правил земле-

пользования и застройки части территории города Иркутска»;
2) решение Думы города Иркутска от 04.07.2013 г. № 005-20-480816/3 «О внесении изменений в решения 

Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 04.06.2012 № 005-20-350573/2, от 04.06.2012 № 
005-20-350572/2, от 05.03.2012 № 005-20-310504/2, от 04.06.2012 № 005-20-350571/2, от 04.06.2012 № 005-20-
350574/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3»;

3) решение Думы города Иркутска от 29.11.2013 г. № 005-20-510886/3 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 04.06.2012 № 005-20-350573/2, от 04.06.2012 № 
005-20-350572/2, от 05.03.2012 № 005-20-310504/2, от 04.06.2012 № 005-20-350571/2, от 04.06.2012 № 005-20-
350574/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3»;

4) решение Думы города Иркутска от 31.01.2014 г. № 005-20-540913/4 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 04.06.2012 № 005-20-350572/2, от 05.03.2012 № 
005-20-310504/2, от 04.06.2012 № 005-20-350574/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3»;

5) решение Думы города Иркутска от 28.03.2014 г. № 005-20-550951/4 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 04.06.2012 № 005-20-350573/2, от 04.06.2012 № 
005-20-350571/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3»;

6) решение Думы города Иркутска от 28.03.2014 г. № 005-20-550952/4 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 04.06.2012 № 005-20-350572/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3, от 27.12.2013 № 
005-20-530901/3»;
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7) решение Думы города Иркутска от 06.05.2014 г. № 005-20-570965/4 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 04.06.2012 № 005-20-350573/2, от 29.04.2013 № 
005-20-460771/3, от 04.06.2012 № 005-20-350574/2, от 27.12.2013 № 005-20-530901/3»;

8) решение Думы города Иркутска от 25.06.2014 г. № 005-20-601009/4 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 04.06.2012 № 005-20-350572/2, от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 29.04.2013 № 
005-20-460771/3, от 27.12.2013 № 005-20-530901/3, от 05.03.2012 № 005-20-310504/2»;

9) решение Думы города Иркутска от 30.10.2014 г. № 006-20-020005/4 «О внесении изменений в решения 
Думы города Иркутска от 04.06.2012 № 005-20-350573/2, от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 29.04.2013 № 
005-20-460771/3, от 27.12.2013 № 005-20-530901/3, от 04.06.2012 № 005-20-350574/2»;

10) решение Думы города Иркутска от 28.11.2014 г. № 006-20-030053/4 «О внесении изменений в реше-
ния Думы города Иркутска от 05.03.2012 № 005-20-310504/2, от 04.06.2012 № 005-20-350571/2, от 04.06.2012 
№ 005-20-350572/2, от 04.06.2012 № 005-20-350573/2, от 04.06.2012 № 005-20-350574/2, от 23.11.2012 № 005-
20-400654/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3, от 27.12.2013 № 005-20-530901/3»;

11) решение Думы города Иркутска от 05.05.2015 г. № 006-20-100128/5 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 29.04.2013 № 005-20-460771/3 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

12) решение Думы города Иркутска от 25.06.2015 г. № 006-20-120156/5 «О внесении изменений в реше-
ния Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3, от 27.12.2013 
№ 005-20-530901/3»;

13) решение Думы города Иркутска от 09.10.2015 г. № 006-20-130203/5 «О внесении изменений в реше-
ния Думы города Иркутска от 04.06.2012 № 005-20-350572/2, от 05.03.2012 № 005-20-310504/2, от 23.11.2012 
№ 005-20-400654/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3, от 27.12.2013 № 005-20-530901/3»;

14) решение Думы города Иркутска от 01.04.2016 г. № 006-20-200292/6 «О внесении изменений в реше-
ния Думы города Иркутска от 05.03.2012 № 005-20-310504/2, от 04.06.2012 № 005-20-350572/2, от 23.11.2012 
№ 005-20-400654/2, от 29.04.2013 № 005-20-460771/3, от 27.12.2013 № 005-20-530901/3»;

15) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230381/6 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 29.04.2013 № 005-20-460771/3 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

16) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230382/6 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 29.04.2013 № 005-20-460771/3 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

17) решение Думы города Иркутска от 23.11.2012 г. № 005-20-400654/2 «Об утверждении правил земле-
пользования и застройки части территории города Иркутска»;

18) решение Думы города Иркутска от 06.02.2013 г. № 005-20-430704/3 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

19) решение Думы города Иркутска от 29.04.2013 г. № 005-20-460772/3 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

20) решение Думы города Иркутска от 01.11.2013 г. № 005-20-500875/3 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2»;

21) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230376/6 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

22) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230377/6 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 23.11.2012 № 005-20-400654/2 «Об утверждении правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска»;

23) решение Думы города Иркутска от 04.06.2012 г. № 005-20-350572/2 «Об утверждении правил зем-
лепользования и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Ушаковская, Баррикад, 
Братская, проектируемой дороги вдоль правого берега реки Ушаковка»;

24) решение Думы города Иркутска от 05.03.2012 г. № 005-20-310504/2 «Об утверждении правил земле-
пользования и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Пискунова, Карла Либкнех-
та, Зверева, Депутатская, Иркутской 30 Дивизии, Красноярская»; 

25) решение Думы города Иркутска от 06.02.2013 г. № 005-20-430705/3 «О внесении изменения в реше-
ние Думы города Иркутска от 05.03.2012 № 005-20-310504/2 «Об утверждении правил землепользования 
и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Пискунова, Карла Либкнехта, Зверева, 
Депутатская, Иркутской 30 Дивизии, Красноярская»; 

26) решение Думы города Иркутска от 05.07.2016 г. № 006-20-230368/6 «О внесении изменений в реше-
ние Думы города Иркутска от 05.03.2012 № 005-20-310504/2 «Об утверждении правил землепользования 
и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Пискунова, Карла Либкнехта, Зверева, 
Депутатская, Иркутской 30 Дивизии, Красноярская»;

27) решение Думы города Иркутска от 04.06.2012 г. № 005-20-350573/2 «Об утверждении Правил земле-
пользования и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Ушаковская, Освобождения, 
Братская, Баррикад»;

28) решение Думы города Иркутска от 06.02.2013 г. № 005-20-430706/3 «О внесении изменений в реше-
ние думы города Иркутска от 04.06.2012 № 005-20-350573/2 «Об утверждении правил землепользования 
и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Ушаковская, Освобождения, Братская, 
Баррикад»;

29) решение Думы города Иркутска от 04.06.2012 г. № 005-20-350571/2 «Об утверждении правил земле-
пользования и застройки части территории города Иркутска, граница которой проходит по улице Захаро-
ва, улице Якоби, дороге, проходящей от улицы Якоби до границы городского округа город Иркутск, далее 
по границе городского округа город Иркутск, дороге, проходящей вдоль западной границы микрорайона 
Ершовский, дороге, проходящей от микрорайона Ершовский до микрорайона Юбилейный, дороге, прохо-
дящей вдоль восточной границы микрорайона Юбилейный до пересечения с улицей Захарова»;

30) решение Думы города Иркутска от 04.06.2012 г. № 005-20-350574/2 «Об утверждении правил земле-
пользования и застройки части территории города Иркутска в границах улиц Безбокова, Захарова, дороги, 
проходящей вдоль северо-западной и северной границ микрорайона Юбилейный, проектируемой дороги 
от микрорайона Юбилейный до ул. Безбокова».

3. Администрации города Иркутска:
1) опубликовать настоящее решение с приложением в средствах массовой информации и разместить 

на WEB-портале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуника-
ционной сети «Интернет»;

2) внести в оригиналы решений Думы города Иркутска, указанных в пункте 2 настоящего решения, 
информационные справки о дате их отмены настоящим решением.

Председатель Думы города Иркутска

_______________ И.В. Ежова

Мэр города Иркутска    

____________ Д.В. Бердников

« 28 » октября 2016 г. 
№ 006 - 20 - 260430/6

Приложение № 1 
к решению Думы города Иркутска 

от 28.10.2016 № 006-20-260430/6

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 
ИРКУТСКА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 

ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК

ЧАСТЬ ПЕРВАЯ. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА ИРКУТСКА И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

ГЛАВА I. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки города Иркутска. 
Сфера применения

1. Правила землепользования и застройки города Иркутска (далее – Правила) приняты в соответ-
ствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федера-
ции, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным 
приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 г. № 540, иными нормативными правовыми актами 

Российской Федерации, нормативными правовыми актами Иркутской области, Уставом города Иркутска, 
принятым решением городской Думы от 20.05.2004 г. № 003-20-430537/4 (далее - Устав города Иркутска), 
иными муниципальными правовыми актами города Иркутска.

2. Настоящие Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории города Иркутска, сохранения окружающей 

среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территории города Иркутска;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладате-

лей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности 

выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства.

3. Настоящие Правила предусматривают систему регулирования землепользования и застройки тер-
ритории, которая основана на градостроительном зонировании на территориальные зоны с установлени-
ем для каждой из них градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного 
использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и 
обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений в области 
землепользования и застройки.

4. Настоящие Правила подлежат применению на территории города Иркутска в границах, установлен-
ных согласно приложению к Закону Иркутской области «О статусе и границах муниципального образова-
ния «Город Иркутск» Иркутской области» от 16.12.2004 г. № 88-оз.

5. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений. 
Муниципальные правовые акты города Иркутска, регулирующие вопросы землепользования и застройки, 
применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 2. Состав Правил
1. Правила включают в себя:
часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки города Иркутска и внесения в 

них изменений»;
часть II «Градостроительные регламенты»;
часть III «Карта градостроительного зонирования».
Статья 3. Основные определения и термины, используемые в Правилах
Для целей Правил используются следующие определения и термины:
1) градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территори-

альной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над 
и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуа-
тации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства;

2) земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Земельным кодексом 
Российской Федерации прав на землю - недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной по-
верхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной 
вещи;

3) документация по планировке территории - проекты планировки территории, проекты межевания 
территории, градостроительные планы земельных участков;

4) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство кото-
рых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, 
киосков, навесов и других подобных построек;

5) реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изме-
нение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, 
объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также 
замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, 
за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие 
показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

6) застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земель-
ном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных 
инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности ор-
ганы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии 
«Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления 
государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, 
установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои 
полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капиталь-
ный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подго-
товку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

7) строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов 
капитального строительства);

8) территориальная зона - зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и установлены 
градостроительные регламенты;

9) территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограни-
ченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары);

10) зоны особого градостроительного регулирования – это иные территориальные зоны, установлен-
ные в соответствии с ч. 15 ст. 35 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. Данные зоны выделе-
ны с учетом функциональных зон особенностей использования земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства, и в соответствии с требованиями ч. 4 ст.30 Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации о принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

На земельные участки, расположенные в границах зон особого градостроительного регулирования, 
устанавливается отдельный градостроительный регламент. 

Землепользование и застройка в пределах зоны особого градостроительного регулирования осущест-
вляется в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, расположенной в пре-
делах указанной зоны. 

В случае утверждения проектов межевания территории для земельных участков, образованных в ре-
зультате утверждения такой документации и расположенных в зоне особого градостроительного регули-
рования, должны быть установлены территориальные зоны, с учетом генерального плана города Иркутска, 
на основании чего в настоящие Правила вносятся соответствующие изменения.

11) зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, 
зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Феде-
рации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны 
санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 
объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

12) красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь об-
разуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых располо-
жены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, 
автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объ-
екты);

13) линии отступа от красных линий - линии, которые обозначают границы места допустимого разме-
щения зданий, строений, сооружений;

14) водоохранные зоны - территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объ-
екта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 
осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, за-
иления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных био-
логических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

15) зеленые насаждения – совокупность древесных, кустарниковых и травянистых растений на опре-
деленной территории;

16) дендроплан – проект озеленения территории, включающий в себя информацию об устройстве до-
рожно-тропиночной сети, сносе (в случаях, когда предполагается снос зеленых насаждений) и посадке де-
ревьев и кустарников, площади газонов и цветников, расстановке малых архитектурных форм;

17) снос зеленых насаждений – вырубка, порубка, выкапывание деревьев, кустарников, цветников, га-
зонов, выполнение которых объективно необходимо в целях обеспечения условий для размещения тех или 
иных объектов строительства, обслуживания инженерного благоустройства, наземных коммуникаций, 
созданий качества окружающей среды, отвечающего нормативным требованиям инсоляции жилых и об-
щественных помещений, и оформленных в порядке, установленном нормативным правовым актом органа 
местного самоуправления города Иркутска;
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18) реклама – информация, размещенная любым способом, в любой форме и с использованием любых 
средств, адресованная неопределенному кругу лиц и направленная на привлечение внимания к объекту 
рекламирования, формирование или поддержание интереса к нему и его продвижение на рынке;

19) рекламные конструкции в рамках настоящих Правил в соответствии с требованиями Федерального 
закона от 13.03.2006 г. № 38-ФЗ «О рекламе» - щиты, стенды, строительные сетки, перетяжки, электронные 
табло, проекционное и иное предназначенное для проекции рекламы на любые поверхности оборудова-
ние, воздушные шары, аэростаты, иные технические средства стабильного территориального размещения, 
монтируемые и располагаемые на внешних стенах, крышах и иных конструктивных элементах зданий, 
строений, сооружений или вне их, а также на остановочных пунктов движения общественного транспорта 
и других объектах городской инфраструктуры, установленные на территории города Иркутска в целях 
размещения наружной рекламы;

20) объект информационного оформления (также - информационные конструкции) - вывески, инфор-
мационные и режимные таблички, указатели местонахождения или обозначения места входа в занимаемое 
помещение, здание или на территорию и т.д., содержащие информацию, размещение которой по форме и 
содержанию является для юридического лица обязательным на основании закона или является общерас-
пространенной практикой и соответствует сложившимся на территории Российской Федерации обычаям 
делового оборота (информацию о месте нахождения организации, профиле ее деятельности, ее наимено-
вании, адресе и режиме работы);

21) настенные панно - конструкции, размещаемые на стенах зданий и сооружений, площадь рекламно-
го поля которых превышает 5 кв.м.;

22) конструкции на ограждениях - рекламная конструкция, устанавливаемая на ограждении террито-
рий; 

23) конструкция – крышные рекламные конструкции, антенно-мачтовые сооружения, флагштоки и 
иные подобные конструкции.

24) вывески – объект информационного оформления, содержащий информацию о фирменном наи-
меновании (наименовании) своей организации, месте ее нахождения (адресе) и режиме ее работы, явля-
ющуюся обязательной для информирования потребителей в соответствии с п. 1 ст. 9 Закона Российской 
Федерации «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 № 2300-1 и предназначенная для извещения нео-
пределенного круга лиц о фактическом местонахождении юридического лица и (или) обозначении места 
входа в занимаемое им помещение, здание или на территорию;

25) мансардный этаж (мансарда) - верхний этаж в чердачном пространстве, фасад которого, как пра-
вило, полностью или частично образован крышей. Используется для жилья, хозяйственных целей и (или) 
учреждений общественного назначения.

26) этажность - количество надземных этажей, в том числе технического этажа, мансардного, а также 
цокольного этажа, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не 
менее чем 2 м;

27) количество этажей - количество всех этажей, включая подземный, подвальный, цокольный, надзем-
ный, технический, мансардный;

28) этаж - часть пространства здания между двумя горизонтальными перекрытиями (между полом и 
потолком), где располагаются помещения с высотой не менее 1,8 м;

29) высота здания, строения, сооружения – вертикальный линейный размер от наивысшей проектной 
отметки земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания: парапет плоской кровли; карниз, 
конек или фронтон скатной крыши; купол; шпиль; башня. Крышные антенны, молниеотводы и другие ин-
женерные устройства не учитываются.

30) жилищная обеспеченность – площадь жилого дома или квартиры в расчете на одного человека. 
Норма жилищной обеспеченности принимается согласно СП 42.13330.2011.

31) стоянка автомобилей - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая 
площадка, предназначенная для хранения (стоянки) преимущественно легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств (мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров), которые мо-
гут быть: встроенными, встроенно-пристроенными, отдельно стоящими, пристроенными, подземными; 
наземными закрытого типа; плоскостными открытого типа; открытого типа; модульными быстровозво-
димыми; плавучими (дебаркадерными); механизированными; полумеханизированными; обвалованными; 
перехватывающими;

32) велопарковка - место для длительной стоянки (более часа) или хранения велосипедов, оборудован-
ное специальными конструкциями.

33) велосипедная стоянка - место для кратковременной стоянки (до одного часа) велосипедов, оборудо-
ванное стойками или другими специальными конструкциями для обеспечения сохранности велосипедов.

34) плотность жилой застройки - суммарная поэтажная площадь наземной части жилого здания с 
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в габаритах наружных стен, приходящаяся на еди-
ницу территории участка жилой, смешанной жилой застройки.

Иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в фе-
деральном законодательстве.

Статья 4. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки
1. Органами местного самоуправления, осуществляющими полномочия по регулированию землеполь-

зования и застройки на территории города Иркутска, являются:
1) Глава города Иркутска – мэр города;
2) Представительный орган города Иркутска - Дума города Иркутска (Дума, городская Дума);
3) Исполнительно-распорядительный орган города Иркутска - администрация города Иркутска (го-

родская администрация).
2. Дума города Иркутска осуществляет следующие полномочия по регулированию землепользования 

и застройки:
1) утверждение Правил;
2) внесение изменений в Правила;
3) принятие решения о развитии застроенной территории;
4) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;
5) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к 

компетенции Думы города Иркутска федеральными законами, законами Иркутской области, Уставом го-
рода Иркутска.

3. Мэр города как глава города Иркутска осуществляет следующие полномочия по регулированию зем-
лепользования и застройки:

1) принятие решений о проведении публичных слушаний по проекту Правил и внесения в них изме-
нений;

2) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к 
компетенции мэра города Иркутска как главы города Иркутска федеральными законами, законами Иркут-
ской области, Уставом города Иркутска и настоящими Правилами.

4. Мэр города как глава администрации города осуществляет следующие полномочия по регулирова-
нию землепользования и застройки:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил;
2) принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила;
3) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта Правил;
4) обеспечение опубликования сообщения о принятии решения о подготовке проекта Правил и внесе-

ния в него изменений в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных пра-
вовых актов, иной официальной информации;

5) принятие решения о направлении проекта Правил в представительный орган местного самоуправле-
ния или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 
представления;

6) осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и застройки, отнесенных к 
компетенции мэра города как главы администрации города федеральными законами, законами Иркутской 
области, Уставом города Иркутска и настоящими Правилами.

5. Администрация города Иркутска осуществляет полномочия по регулированию землепользования и 
застройки, отнесенные к ее компетенции федеральными и областными законами, Уставом города Иркут-
ска, муниципальными правовыми актами города Иркутска и настоящими Правилами.

Статья 5. Комиссия по подготовке Правил 
1. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки (далее - Комиссия) является колле-

гиальным органом при администрации города, образованным в целях регулирования землепользования и 
застройки на основе градостроительного зонирования территории города Иркутска.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с Градостроительным кодексом Россий-
ской Федерации, Уставом города Иркутска, иными нормативными правовыми актами, Положением о ко-
миссии по подготовке правил землепользования и застройки, утвержденным постановлением мэра города 
Иркутска от 15.08.2005 г. № 031-06-1401/5. 

ГЛАВА II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-
ительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может 
быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнитель-

ных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам ис-
пользования и осуществляемые совместно с ними.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне.

3. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для 
его применения необходимо получение специального разрешения. Предоставление указанного разреше-
ния осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства в составе указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного ис-
пользования означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к 
основным или условно разрешенным видам использования и осуществляется совместно с ними на терри-
тории одного земельного участка.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строитель-
ства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государствен-
ных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбира-
ются самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований.

6. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений 
в настоящие Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или 
юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
пользования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому 
лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на другой вид такого использования на территории города Иркутска осуществляется в со-
ответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регла-
ментов и действующего законодательства.

2. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов ка-
питального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламен-
тов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой 
вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

ГЛАВА III. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 8. Документация по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчи-

вого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, 
иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капиталь-
ного строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения ли-
нейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или 
подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка про-
ектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных 
участков.

4. Состав и содержание документации по планировке территории должны соответствовать требовани-
ям Градостроительного кодекса Российской Федерации с учетом специфики территории и планируемого 
размещения на ней объектов капитального строительства.

Статья 9. Порядок подготовки документации по планировке территории города Иркутска
1. Решение о подготовке документации по планировке территории города Иркутска принимается мэ-

ром города Иркутска как главой администрации города по инициативе органов местного самоуправления 
либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по плани-
ровке территории. 

2. В случае подготовки документации по планировке территории лицами, с которыми заключен до-
говор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, принятие 
мэром города Иркутска как главой администрации города решения о подготовке документации по плани-
ровке территории не требуется. 

3. В случае подготовки проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в отно-
шении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для 
ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства принятие мэром города как главой администра-
ции города решения о подготовке проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории 
не требуется.

В случае подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в отношении 
земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, приня-
тие мэром города как главой администрации города решения о подготовке проекта планировки террито-
рии и проекта межевания не требуется.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории города Иркутска подлежит опубли-
кованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 
иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на 
официальном сайте города Иркутска в сети «Интернет».

5. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические 
и юридические лица вправе представить в администрацию города Иркутска свои предложения о порядке, 
сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными органами 
исполнительной власти, органами местного самоуправления самостоятельно либо привлекаемыми ими на 
основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Фе-
дерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных 
и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случая, указанного в пункте 7 настоящей ста-
тьи. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может 
осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

7. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен дого-
вор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка до-
кументации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, 
с которыми заключены соответствующие договоры. В отношении земельного участка, предоставленного 
некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 
хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соот-
ветствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. Подготовка проекта 
планировки территории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставлен-
ного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридическим лицом.

8. Администрация города Иркутска осуществляет проверку документации по планировке территории 
на соответствие требованиям, установленным ч. 10 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации. По результатам проверки администрация города Иркутска принимает соответствующее решение 
о направлении документации по планировке территории мэру города Иркутска как главе администрации 
города или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

9. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе доку-
ментации по планировке территории на основании решения мэра города Иркутска как главы администра-
ции города, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

10. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не про-
водятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном осво-
ении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, создан-
ной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного 
хозяйства иному юридическому лицу;
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3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
11. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту ме-

жевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликова-
ния муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 
сайте города Иркутска в сети «Интернет».

12. Администрация города Иркутска направляет мэру города Иркутск как главе администрации города 
подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слуша-
ний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

13. Мэр города Иркутска как глава администрации города с учетом протокола публичных слушаний по 
проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных 
слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об откло-
нении такой документации и о направлении на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

14. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и про-
екты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со 
дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте города Иркутска в сети 
«Интернет».

15. На основании документации по планировке территории, утвержденной мэром города Иркутска как 
главой администрации города, Дума города Иркутска вправе вносить изменения в настоящие Правила в 
части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного 
строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

16. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию города Иркутска 
с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, пред-
усмотренных пунктами 1-15 настоящей статьи, не требуется. Администрация города Иркутска в течение 
тридцати дней со дня поступления указанного обращения, отвечающего требованиям административного 
регламента предоставления муниципальной услуги «Выдача градостроительного плана земельного участ-
ка, расположенного на территории г. Иркутска», утвержденного постановлением администрации города 
Иркутска от 19.02.2013 г. № 031-06-322/13, осуществляет подготовку градостроительного плана земельного 
участка и утверждает его. Градостроительный план земельного участка предоставляет заявителю без взи-
мания платы.

Статья 10. Развитие застроенных территорий
1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры 

(квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры 
или их частей.

2. Решение о развитии застроенной территории принимается администрацией города Иркутска по 
инициативе органа государственной власти Иркутской области, администрации города Иркутска, физиче-
ских или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также региональных и местных 
нормативов градостроительного проектирования.

3. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной 
территории, заключенного с победителем открытого аукциона на право заключить такой договор в соот-
ветствии с ч. 17,2, 17.3, 25, 28 ст. 46.3 Градостроительным кодексом Российской Федерации. Порядок орга-
низации и проведения аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в городе 
Иркутске регламентируется Положением об организации и проведении аукциона на право заключить до-
говор о развитии застроенной территории в г. Иркутске и примерного договора о развитии застроенной 
территории в г. Иркутске, утвержденным постановлением мэра г. Иркутска от 10.08.2007 г. № 031-06-1505/7.

Статья 11. Комплексное освоение территории
1. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по планировке тер-

ритории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных 
участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфра-
структур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.

2. Комплексное освоение территории осуществляется на основании договора о комплексном освоении 
территории, заключенного с юридическим лицом, признанным победителем аукциона на право заключе-
ния договора аренды земельного участка, или юридическим лицом, подавшим единственную заявку на 
участие в этом аукционе, или заявителем, признанным единственным участником такого аукциона, или 
единственным принявшим участие в аукционе его участником, в соответствии с Градостроительным ко-
дексом Российской Федерации.

Статья 12. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса
1. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса при отсут-

ствии документации по планировке территории включает в себя разработку такой документации.
2. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса осуществля-

ется на основании договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономи-
ческого класса, заключенным с победителем аукциона на право заключения данного договора или лицом, 
подавшим единственную заявку на участие в этом аукционе, или заявителем, признанным единственным 
участником такого аукциона, или единственным принявшим участие в аукционе его участником, или с 
участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона в случае 
уклонения от заключения договора победителя аукциона, в порядке и на условиях, которые предусмотре-
ны Градостроительным кодексом Российской Федерации.

ГЛАВА IV. ПОЛОЖЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО 
ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования 
и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки в городе Иркутске (далее – пу-
бличные слушания) проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнеде-
ятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в порядке, установ-
ленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о публичных слушаниях в об-
ласти градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска от 
31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, и Уставом города Иркутска.

3. Правом участия в публичных слушаниях обладают жители города Иркутска, достигшие к моменту 
проведения публичных слушаний 18 лет и зарегистрированные по месту жительства в границах терри-
тории проведения публичных слушаний (далее – жители города Иркутска), а также иные физические и 
юридические лица, которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и По-
ложением о публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе Иркутске, утверж-
денным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, могут являться участниками пу-
бличных слушаний.

4. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки и проекту о внесении из-
менений в правила землепользования и застройки проводятся уполномоченным органом, определяемым 
Положением о публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе Иркутске, 
утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 № 004-20-160180/5, с учетом положений Градо-
строительного кодекса Российской Федерации.

В ходе проведения публичных слушаний секретарем ведется протокол публичных слушаний.
5. По итогам проведения публичных слушаний органом, уполномоченным на организацию и прове-

дение публичных слушаний, составляется заключение о результатах публичных слушаний, подлежащее 
опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов города Иркутска, иной официальной информации. Заключение о результатах публичных слушаний 
подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-портале органов мест-
ного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

6. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоу-
правления города Иркутска.

7. Публичные слушания проводятся по следующим вопросам:
- по проекту генерального плана, в том числе по внесению в него изменений;
- по проекту правил землепользования и застройки города Иркутска, в том числе по внесению в них 

изменений;
- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства;
- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- по проектам планировки территории города Иркутска, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- по проектам межевания территории города Иркутска, за исключением случаев, предусмотренных Гра-

достроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 14. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту 
генерального плана и по проекту внесения в него изменений

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по проекту генерального плана и проекту о внесении изменений в генеральный план с участием 
жителей города Иркутска проводятся в обязательном порядке. Решение о проведении публичных слуша-
ний по проекту генерального плана и проекту о внесении изменений в генеральный план принимает мэр 
города как глава города Иркутска.

2. Публичные слушания по проекту генерального плана и проекту о внесении изменений в генераль-
ный план проводятся уполномоченным органом, определяемым Положением о публичных слушаниях в 
области градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска 
от 31.08.2005 № 004-20-160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Участниками публичных слушаний по проекту Генерального плана, а также по проекту внесения 
изменений в Генеральный план, являются жители города Иркутска.

В случае внесения изменений в Генеральный план города Иркутска в отношении части территории го-
рода Иркутска публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) 
объектов капитального строительства, находящихся в границах территории города Иркутска, в отноше-
нии которой осуществлялась подготовка указанных изменений.

4. Публичные слушания по проекту Генерального плана и проекту внесения в него изменений прово-
дятся в срок не менее одного и не более трех месяцев с момента оповещения жителей города Иркутска о 
времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

5. Участники публичных слушаний по проекту Генерального плана и проекту внесения в него измене-
ний вправе представить в орган, уполномоченный на организацию и проведение публичных слушаний, 
свои предложения и замечания, касающиеся проекта Генерального плана и проекта внесения в него изме-
нений, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Генерального плана и проекту внесения 
в него изменений подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-пор-
тале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет».

Статья 15. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту 
Правил и по проекту внесения в них изменений

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила с участием жителей города Иркут-
ска проводятся в обязательном порядке.

2. Мэр города как глава города Иркутска при получении от органа местного самоуправления проекта 
Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем 
через десять дней со дня получения такого проекта.

3. Публичные слушания по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила проводятся Ко-
миссией по подготовке правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) в порядке, определяемом 
Положением «О публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе Иркутске», 
утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, с учетом положений Градо-
строительного кодекса Российской Федерации.

4. Участниками публичных слушаний по проекту Правил являются жители города Иркутска.
Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее двух и не более че-

тырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
5. В случае подготовки Правил применительно к части территории города Иркутска публичные слу-

шания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов 
капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории города Иркутска.

В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регла-
мент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению измене-
ний в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градострои-
тельный регламент.

В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
6. Участники публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила 

вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся проекта Правил и проекта о 
внесении изменений в Правила, для включения их в протокол публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений 
в Правила подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-портале 
органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети «Ин-
тернет».

Статья 16. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по вопро-
су предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 
определяется Положением о публичных слушаниях в области градостроительной деятельности в городе 
Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, с учетом положе-
ний Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ).

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных 
участков и объектов капитального строительства проводятся:

- с участием жителей города Иркутска, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах ко-
торой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым 
запрашивается разрешение;

- с участием правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 
применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- с участием правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается дан-
ное разрешение;

- с участием правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 
применительно к которому запрашивается данное разрешение.

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания прово-
дятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подвер-
женных риску такого негативного воздействия. 

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, име-
ющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разре-
шение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участ-
ках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 
разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 
применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не 
позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельного участка или объекта капитального строительсва вправе представить в Ко-
миссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол 
публичных слушаний.

5. Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
пользования проводятся в срок не более одного месяца с момента оповещения жителей города Иркутска 
о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно 
разрешенный вид использования подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размеща-
ется на WEB-портале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекомму-
никационной сети «Интернет».

Статья 17. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по вопросу 
о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства
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1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства определяется Положением о публичных слушаниях в области градостроительной 
деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. № 004-20-
160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 
интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слу-
шания по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся:

- с участием жителей города Иркутска, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах ко-
торой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым 
запрашивается разрешение;

- с участием правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 
применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- с участием правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается дан-
ное разрешение;

- с участием правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 
применительно к которому запрашивается данное разрешение.

В случае, если отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, пу-
бличные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу о предоставле-
нии разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы 
с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям 
объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям 
помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запра-
шивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со 
дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для 
включения их в протокол публичных слушаний.

5. Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-
метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в 
срок не более одного месяца с момента оповещения жителей города Иркутска о времени и месте их прове-
дения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на от-
клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства подлежит опубликованию в в газете «Иркутск официальный» и размещается на WEB-пор-
тале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет».

Статья 18. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту 
планировки территории и по проекту межевания территории

1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе до-
кументации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления города 
Иркутска, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не про-
водятся в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории прово-
дятся уполномоченным органом, определяемым Положением о публичных слушаниях в области градо-
строительной деятельности в городе Иркутске, утвержденным решением Думы г. Иркутска от 31.08.2005 г. 
№ 004-20-160180/5, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и закон-
ных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные 
слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием 
граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта 
ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть 
нарушены в связи с реализацией таких проектов.

5. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории прово-
дятся в срок не менее одного и не более трех месяцев с момента оповещения жителей города Иркутска о 
времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний. 

6. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания терри-
тории вправе представить в уполномоченный орган свои предложения и замечания, касающиеся проекта 
планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных 
слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории подлежит опубликованию в газете «Иркутск официальный» и размещается на 
WEB-портале органов местного самоуправления города Иркутска в информационно-телекоммуникаци-
онной сети «Интернет».

ГЛАВА V. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА
Статья 19. Порядок внесения изменений в настоящие Правила
1. Основаниями для рассмотрения мэром города Иркутска как главой администрации города вопроса 

о внесении изменений в настоящие Правила являются:
1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану города Иркутска, возникшее в результате 

внесения в генеральный план изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроитель-

ных регламентов.
2. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в Комиссию:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и за-

стройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строитель-
ства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила земле-
пользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капиталь-
ного строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользо-
вания и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 
строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регули-
рования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории город-
ского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате 
применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строи-
тельства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость зе-
мельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы 
граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в насто-
ящие Правила рассматривает его и подготавливает свое заключение, в котором содержатся рекомендации 
о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об откло-
нении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение мэру города 
Иркутска как главе администрации города.

4. Мэр города Иркутска как глава администрации города с учетом рекомендаций, содержащихся в за-
ключение Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изме-
нения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила 
с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

5. Мэр города Иркутска как глава администрации города не позднее, чем по истечении десяти дней 
с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила 
обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для офи-
циального опубликования муниципальных правовых актов города Иркутска, иной официальной инфор-

мации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте органов самоуправления города Ир-
кутска в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по 
радио и телевидению.

6. Администрация города Иркутска осуществляет проверку проекта о внесении изменения в насто-
ящие Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, ге-
неральному плану города Иркутска, Схеме территориального планирования Иркутской области, схемам 
территориального планирования Российской Федерации.

7. По результатам указанной в пункте 6 настоящей статьи проверки администрация города Иркутска 
направляет проект внесения изменений в настоящие Правила мэру города как главе администрации го-
рода Иркутска или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в 
пункте 6 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

8. Мэр города как глава администрации города Иркутска при получении от администрации города Ир-
кутска проекта внесения изменения в настоящие Правила принимает решение о проведении публичных 
слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

9. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся в порядке, 
установленном ст. 15 настоящих Правил.

10. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие 
Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в 
проект внесения изменений в Правила и представляет указанный проект мэру города Иркутска как главе 
администрации города. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила являют-
ся протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

11. Мэр города Иркутска как глава администрации города в течение десяти дней после представления 
ему проекта внесения изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями, указанными в 
пункте 10 настоящей статьи, принимает решение о направлении указанного проекта в установленном по-
рядке в Думу города Иркутска или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием 
даты его повторного представления.

12. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Думы города Иркутска представ-
ляются:

1) проект решения Думы города Иркутска о внесении изменений в настоящие Правила с обосновыва-
ющими материалами;

2) заключение Комиссии;
3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
13. После принятия Думой города Иркутска решения о внесении изменений в настоящие Правила по-

следние подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-
пальных правовых актов города Иркутска, иной официальной информации, и размещаются сообщения на 
официальном сайте органов местного самоуправления города Иркутска в сети «Интернет».

ГЛАВА VI. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 20. Основные принципы организации застройки территории города Иркутска
1. Застройка территории города Иркутска должна осуществляться в соответствии со Схемой терри-

ториального планирования Российской Федерации, Схемой территориального планирования Иркутской 
области, Генеральным планом города Иркутска, утвержденными проектами планировки территории, про-
ектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, расположенных на 
территории города Иркутска, настоящими Правилами, а также муниципальными правовыми актами го-
рода Иркутска в области градостроительной деятельности.

2. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные линии и иные 
линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в установленном порядке до-
кументацией по планировке территории.

3. Строительство объектов капитального строительства на территории города Иркутска осуществляет-
ся на основании разрешения на строительство, проектной документации, разработанной в соответствии 
с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами, в случаях, уста-
новленных законодательством Российской Федерации.

4. До начала строительства объектов капитального строительства необходимо осуществить устройство 
постоянных и временных дорог, вертикальную планировку территорий, прокладку новых и реконструк-
цию существующих подземных коммуникаций.

5. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее ха-
рактеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента и требованиям гра-
достроительного плана земельного участка.

6. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полно-
го уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего необходимость возобновления 
земляных (строительных) работ на участках с объектами капитального строительства, введенными в экс-
плуатацию.

7. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства, оснащение 
инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать про-
ектной документации.

8. Минимальное расстояние между продольными сторонами зданий и частей зданий при новом стро-
ительстве принимать равным сумме половин высот данных зданий, но не менее приведенных в таблице.
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  2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
2 13,5                                

М

Е

Т

Р

Ы

3 13,5 13,5                              
4 13,5 13,5 13,5                            
5 15 15 15 15                          
6 15 15 15 16,5 18                        
7 15 15 16,5 18 19,5 21                      
8 15 16,5 18 19,5 21 22,5 24                    
9 16,5 18 19,5 21 22,5 24 25,5 27                  
10 18 19,5 21 22,5 24 25,5 27 28,5 30                
11 19,5 21 22,5 24 25,5 27 28,5 30 31,5 33              
12 21 22,5 24 25,5 27 28,5 30 31,5 33 34,5 36            
13 22,5 24 25,5 27 28,5 30 31,5 33 34,5 36 37,5 39          
14 24 25,5 27 28,5 30 31,5 33 34,5 36 37,5 39 40,5 42        
15 25,5 27 28,5 30 31,5 33 34,5 36 37,5 39 40,5 42 43,5 45      
16 27 28,5 30 31,5 33 34,5 36 37,5 39 40,5 42 43,5 45 46,5 48    
17 28,5 30 31,5 33 34,5 36 37,5 39 40,5 42 43,5 45 46,5 48 49,5 51  
18 30 31,5 33 34,5 36 37,5 39 40,5 42 43,5 45 46,5 48 49,5 51 52,5 54

М  Е  Т  Р  Ы

Расстояние между продольной стороной здания и торцом здания принимать не менее половины высо-
ты здания наивысшей высоты.

Допускается блокирование зданий друг к другу.
При диагональном расположении зданий предельным параметром является наикратчайшее расстояние 

между зданиями.
Статья 21. Требования к озеленению территории
1. Зеленые насаждения, расположенные на территории города Иркутска, формируют единую систе-

му озеленения города Иркутска, в которую включаются: леса, озеленение улиц, зеленые насаждения на 
участках городских объектов (озеленение территорий общего пользования), озеленение жилой застройки, 
участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций (озеленение тер-
риторий ограниченного пользования), санитарно-защитные зоны.

2. В озеленение входят: 
-зеленые насаждения - совокупность древесных, кустарниковых и травянистых растений; аллея - тер-

ритория со свободно растущими или формованными деревьями, высаженными в один или более рядов по 
обеим сторонам пешеходных или автомобильных дорог;

-бульвар - озелененная территория, расположенная вдоль магистралей в виде полосы различной шири-
ны, предназначенная для пешеходного движения и кратковременного отдыха;

-естественный газон - территория с естественным травяным покровом;
-луговой газон - улучшенный естественный травяной покров, содержащийся в режиме луговых угодий, 

допускающий хождение, игры и отдых на траве;
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-обычный газон - травяной покров, создаваемый посевом семян специально подобранных трав, явля-
ющийся фоном для посадок и парковых сооружений и самостоятельным элементом ландшафтной компо-
зиции;

-парк - озелененная территория общего пользования, представляющая собой самостоятельный архи-
тектурно-ландшафтный объект;

-партерный газон - газон, создаваемый в наиболее парадных местах объекта озеленения, однородный 
по окраске, густоте и высоте травостоя;

-сквер - озелененная территория общего пользования небольшого размера, являющаяся элементом 
оформления площади, общественного центра, используемая для кратковременного отдыха и пешеходного 
движения;

- иная озелененная территория, на которой расположены зеленые насаждения, травянистые растения, 
цветочные исполнения, включая элементы озеленения детских площадок и площадок для отдыха взрос-
лого населения. Спортивные площадки, тротуары, благоустроенные и эко-парковки не входят в состав 
озеленения.

3. Формирование новых объектов озеленения территорий общего пользования, а также реконструкция 
существующих осуществляется в соответствии с актами органов местного самоуправления и по проектам, 
согласованным администрацией города Иркутска, соответствующими муниципальными организациями и 
организациями, отвечающими за благоустройство территории города Иркутска.

4. Правила создания, содержания, снос и пересадка объектов озеленения территорий, охраны зеленых 
насаждений в порядке, установленном решением Думы г. Иркутска от 25.11.2014 № 004-20-050035/4 «О 
Правилах создания, содержания и охраны зеленых насаждений на территории города Иркутска».

5. При организации застройки территории города Иркутска необходимо обеспечивать максимальное 
сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеле-
нения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану в процессе строительства.

6. При невозможности сохранения зеленых насаждений (снос зеленых насаждений) при размещении 
объектов строительства на предоставленных в установленном законом порядке земельных участка физи-
ческие и юридические лица, осуществляющие строительную деятельность, при разработке проектов стро-
ительства зданий, строений, сооружения, транспортных магистралей, инженерных коммуникаций обяза-
ны предусмотреть разработку дендроплана, учитывающего посадку крупномерных деревьев (в возрасте не 
менее 10 лет, с комом земли не менее 0,8 м x 0,8 м x 0,6 м), декоративных кустарников, цветников, газонов, 
установку малых архитектурных форм.

При невозможности сохранения зеленых насаждений физические и юридические лица, осуществляю-
щие строительную деятельность, должны предусматривать в проектно-сметной документации:

стоимость мероприятий по сохранению зеленых насаждений ценных, редких пород деревьев и кустар-
ников на весь период строительства; 

мероприятия по сохранению, восстановлению зеленых насаждений (в том числе газонов), прилегаю-
щих к границам предоставленного в установленном законом порядке земельного участка, по его периме-
тру на расстоянии 10 м. от границ; 

стоимость работ по пересадке деревьев и кустарников;
восстановительную стоимость зеленых насаждений;
стоимостную оценку возмещения вреда окружающей среде, нанесенного в результате повреждения или 

уничтожения зеленых насаждений города, позволяющую обеспечить полное восстановление утерянной 
ценности поврежденных или уничтоженных зеленых насаждений, т.е. компенсационное озеленение

7. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение поде-
ревной съемки в зоне 5 м. от оси коммуникации.

8. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений виновные лица привлекаются к от-
ветственности в установленном порядке. 

9. Снос деревьев, имеющих мемориальную, историческую или уникальную эстетическую ценность, 
статус которых закреплен в установленном порядке, и видов древесной и кустарниковой растительности, 
занесенных в Красную книгу, а также расположенных на особо охраняемых природных территориях мест-
ного значения - запрещен.

Статья 22. Требования к стоянкам автомобилей
Нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

складывается из количества машино-мест на парковочных местах для хранения индивидуального авто-
транспорта, расположенных на территориях общего пользования, на земельных участках, предназначен-
ных для размещения гаражей и автостоянок, и машино-мест на земельных участках, предназначенных для 
жилой застройки.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на земельных 
участках, предназначенных для жилой застройки, определяется из расчета обеспечения 60% расчетного 
числа индивидуальных легковых автомобилей, исходя из уровня автомобилизации – 395 индивидуальных 
легковых автомобилей на 1000 чел.

Минимальное количество машино-мест на открытых приобъектных стоянках у общественных зданий, 
учреждений, предприятий, объектов транспортного обслуживания и рекреации рассчитывается по нор-
мам, приведенным в таблице.

N п/п Объект Расчетные единицы Норматив – 
кол-во м/м

1 2 3 4
Объекты административно-делового назначения
1.1. Административно-управленческие учреж-

дения, здания и помещения общественных 
организаций

1000 кв. м общей 
площади

10

1.2. Коммерческо-деловые центры, офисные 
здания и помещения

1000 кв. м общей 
площади

С частичными торговы-
ми функциями в уровне 
первого этажа – 25
Исключительно для 
офисов - 20

1.3. Банки и банковские учреждения:
1.3.1. - с операционными залами 1000 кв. м общей 

площади
36

1.3.2. - без операционных залов 1000 кв. м общей 
площади

20

Объекты науки, учебно-образовательные учреждения
2.1. Научно-исследовательские и проектные 

институты
1000 кв. м общей 
площади

7

2.2. Высшие учебные заведения 10 преподавателей 
и сотрудников и 10 
студентов, занятых в 
одну смену

4

2.3. Детские дошкольные учреждения По заданию на проек-
тирование

7 (8)

2.4. Школы По заданию на проек-
тирование

121

2.5. Средние специальные учреждения, колледжи, 
специальные и частные школы, школы искусств 
и музыкальные школы городского значения

10 преподавателей, 
занятых в одну смену

5

2.6. Центры обучения, самодеятельного творче-
ства, клубы по интересам

100 кв. м общей пло-
щади

5 

Объекты промышленно-производственного назначения
3.1. Производственные здания и коммуналь-

но-складские объекты
100 работающих в двух 
смежных сменах

12

Объекты торгово-бытового и коммунального назначения
4.1. Магазины-склады (мелкооптовой и рознич-

ной торговли), гипермаркеты
1000 кв. м общей 
площади

34

4.2. Объекты торгового назначения с широким 
ассортиментом товаров периодического 
спроса продовольственной и (или) непро-
довольственной групп (торговые центры, 
торговые комплексы, супермаркеты, универ-
самы, универмаги и т.п.)

1000 кв. м общей 
площади

24

4.3. Специализированные магазины по продаже 
товаров эпизодического спроса непро-
довольственной группы (спортивные, 
автосалоны, мебельные, бытовой техники, 
музыкальных инструментов, ювелирные, 
книжные и т.п.)

1000 кв. м общей 
площади

20

4.4. Рынки постоянные 50 торговых мест 36
4.5. Рестораны, кафе городского значения 100 посадочные места 14
4.6. Объекты коммунально-бытового обслужи-

вания
4.6.1. Бани 30 единовременных 

посетителей
6

4.6.2. Ателье, фотосалоны городского значения, 
салоны-парикмахерские, салоны красоты, 
солярии, салоны моды, свадебные салоны

30 кв. м общей пло-
щади

2

4.6.3. Салоны ритуальных услуг 100 кв. м общей пло-
щади

5

4.6.4. Химчистки, прачечные, ремонтные мастер-
ские, специализированные центры по обслу-
живанию сложной бытовой техники и др.

2 рабочих места при-
емщика

1

4.7. Гостиницы
4.7.1. Высшей категории (4 - 5 <*>) 50 номеров 14
4.7.2. Другие 50 номеров 10
4.8. Кладбища 100 посетителей 14
4.9. Крематории 60 единовременных 

посетителей
не менее 10 машино-мест 
на 1 ритуальный зал

Объекты культуры и досуга
5.1. Выставочно-музейные комплексы, музеи-за-

поведники, музеи, галереи, выставочные 
залы

100 единовременных 
посетителей

17

5.2. Театры, концертные залы, цирки
5.2.1. Городского и регионального значения 100 зрительских мест 20
5.2.2. Другие 100 зрительских мест 15
5.3. Киноцентры и кинотеатры
5.3.1. Городского и регионального значения 100 зрительских мест 14
5.3.2. Другие 100 зрительских мест 7
5.4. Городские библиотеки, интернет-кафе 80 пос. мест 12
5.5. Объекты религиозных конфессий (церкви, 

костелы, мечети, синагоги и др.)
100 единовременных 
посетителей

не менее 10 маши-
но-мест на объект

5.6. Развлекательные центры, дискотеки, ночные 
клубы,

100 единовременных 
посетителей

18

5.7. Бильярдные, кегельбаны 30 единовременных 
посетителей

10

Лечебные учреждения
6.1. Специализированные поликлиники 100 посещений в смену 3
6.2. Многопрофильные консультационно-диа-

гностические центры
100 посещений в смену 6

6.3. Больницы, профилактории 100 койко-мест 12
6.4. Специализированные клиники, реабилита-

ционные центры
100 койко-мест 14

6.5. Интернаты и пансионаты для престарелых и 
инвалидов

100 койко-мест 4

Спортивно-оздоровительные учреждения
7.1. Спортивные комплексы и стадионы с три-

бунами
100 мест на трибунах 12

7.2. Оздоровительные комплексы (фитнес-клу-
бы, ФОК, спортивные и тренажерные залы)

9 единовременных 
посетителей

1

7.3. Специализированные спортивные клубы и 
комплексы (теннис, картинг, мини-футбол 
и др.)

20 единовременных 
посетителей

6

7.4. Бассейны 35 единовременных 
посетителей

6

Объекты транспортного обслуживания
8.1. Железнодорожные вокзалы 12 пассажиров в час 

пик
4

8.2. Автовокзалы 40 пассажиров в час 
пик

6

8.3. Конечные (периферийные) и зонные стан-
ции скоростного пассажирского транспорта

100 пассажиров, при-
бывающих в час пик

24

8.4. Аэропорты 100 прибывающих 
пассажиров

24

Объекты рекреации
9.1. Парки культуры и отдыха 100 единовременных 

посетителей
12

9.2. Пляжи и парки в зонах отдыха 100 единовременных 
посетителей

18

9.3. Лесопарки и заповедники 100 единовременных 
посетителей

8

9.4. Садоводческие товарищества 10 участков 12
Объекты пребывания с целью отдыха
10.1. Базы кратковременного отдыха (спортивные, 

лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
100 единовременных 
посетителей

18

10.2. Дома отдыха и санатории, санатории-про-
филактории, базы отдыха предприятий и 
туристские базы

100 отдыхающих и 
обслуживающего 
персонала

8

10.3. Мотели и кемпинги - По расчетной вмести-
мости

При реконструкции объектов капитального строительства общественно-делового назначения, для ко-
торых количество машино-мест на земельном участке не соответствует нормативному, не допускается уве-
личение вместимости, мощности объекта.

Статья 23. Особенности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров
Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований тех-
нических регламентов. 

Разрешение на отклонение от предельных параметров в части предельной высоты объекта капитально-
го строительства предоставляется при условии наличия соответствующего согласования:

- при нахождении земельного участка в пределах приаэродромной территории - с уполномоченным 
представителем аэродрома,

- при нахождении земельного участка вне приаэродромной территории - с территориальным органом 
Федерального агентства воздушного транспорта.
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3. Отклонение от предельных параметров в части изменения максимальной этажности жилой застрой-
ки, ведущее к изменению основного или условно разрешенного вида использования, не допускается.

4. При рассмотрении вопроса о разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства и реконструкции в части предельной высоты, этажности, максимального процента и макси-
мальной плотности застройки, минимального размера земельного участка комиссия по подготовке правил 
землепользования и застройки имеет право на обсуждение вопроса на градостроительной секции коми-
тета по градостроительной политике администрации города Иркутска в рамках создания рабочей группы 
с привлечением представителей структурных подразделений администрации, экспертов и специалистов, 
что закреплено Положением комиссии по подготовке правил землепользования и застройки, утвержден-
ным постановление мэра города Иркутска от 15.08.2005 г. № 031-06-1401/5.

Статья 24. Общие требования к установке и эксплуатации объектов, не являющихся объектами ка-
питального строительства

1. Настоящие требования распространяются на следующие объекты, не являющиеся объектами капи-
тального строительства:

1) автостоянки (открытые и с навесами);
2) контейнерные автозаправочные станции;
3) гаражи-стоянки типа «ракушка», «мыльница», «улитка» и другие металлические тенты для хранения 

автомобилей;
4) объекты торговли и услуг (киоски, палатки, павильоны, ларьки и др.);
5) остановочные павильоны, телефонные кабины;
6) другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных 

конструкций и временных объектов на строительных площадках.
2. Условиями для размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на 

территории города Иркутска являются:
1) наличие свободной территории;
2) согласование с заинтересованными лицами в случае, если объект, не являющийся объектом капи-

тального строительства, непосредственно затрагивает их интересы;
3) согласование с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения на размещение (установку) на данном земельном участке объекта, не являющегося объектом 
капитального строительства.

3. Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается в 
зонах охраны объектов культурного наследия, территориях, занимаемыми зелеными насаждениями и в 
водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а 
также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, ус-
ложняется проведение механизированной уборки.

4. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на 
газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, в случаях, если объект загораживает витрины 
торговых предприятий. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального 
строительства, ближе 15 м. от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и 
палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами.

5. К объектам, не являющимися объектами капитального строительства, используемым для торговли и 
услуг, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта для выгрузки или погрузки товаров, не 
создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых и обществен-
ных зданий (школ, детских дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения).

6. Высота объектов, не являющихся объектами капитального строительства, их этажность и площадь 
определяются в каждом конкретном случае в соответствии с действующими нормами и правилами с обо-
снованием необходимости и целесообразности принимаемых решений, исходя из интересов граждан и 
условий их проживания, градостроительной ситуации и месторасположения.

7. Внешний вид объектов, не являющихся объектами капитального строительства, должен отвечать 
современным архитектурно-художественным требованиям.

8. Применение типовых проектов разрешается только по согласованию с администрацией города Ир-
кутска, а в остальных случаях выполняются индивидуальные проекты с учетом конкретной градострои-
тельной ситуации.

9. В случае необходимости установки отдельных объектов, не являющихся объектами капитального 
строительства, предназначенных для мелкорозничной торговли, на одной площадке рекомендуется вместо 
набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-рынков, тор-
говых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. В случаях организации 
торговых комплексов из объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязательно 
устройство общественных туалетов.

10. Для строительства (изготовления) объекта, не являющегося объектом капитального строительства, 
предназначенного для торговли и услуг, применяются любые современные материалы. Предпочтение сле-
дует отдавать легким металлическим конструкциям с остеклением из витринного стекла и облицовкой 
современными отделочными материалами. Допускается использование других материалов, имеющих ка-
чественную и прочную окраску, отделку.

11. В случае если объект, не являющийся объектом капитального строительства, был установлен до 
вступления в силу настоящих Правил и его эксплуатация не соответствует порядку, установленному на-
стоящей статьей, владельцу объекта, не являющегося объектом капитального строительства, необходимо 
осуществить модернизацию внешнего вида объекта, не являющегося объектом капитального строитель-
ства: восстановление или замену конструктивных элементов, облицовки, остекления, рекламных вывесок, 
окраски в соответствии с настоящими Правилами.

12. Модернизация объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляется в 
соответствии с проектной документацией, согласованной и утвержденной в установленном порядке.

13. Территория, занимаемая объектами, не являющимися объектами капитального строительства, а 
также прилегающая территория должны быть благоустроены. Не допускается принятие в эксплуатацию 
завершенных строительством объектов, не являющихся объектами капитального строительства, без вы-
полнения работ по благоустройству. В состав работ по благоустройству должны, как правило, входить 
работы по устройству тротуаров, водоотводов, освещения, установке урн, малых архитектурных форм, а 
также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.

14. Габаритные размеры временного гаража-стоянки не должны превышать 4 x 6 м.
15. Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты, не являющиеся объектами капитального 

строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль 
предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собствен-
ности и режима работы предприятия.

16. Благоустройство придомовых территорий осуществляется в соответствии с Правилами благоу-
стройства территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 25.12.2008 г. № 
004-20-560950/8.

Статья 25. Размещение наружной рекламы и объектов информационного оформления на террито-
рии города Иркутска

1. Размещение наружной рекламы и объектов информационного оформления на территории города 
Иркутска осуществляется в соответствии с Правилами размещения наружной рекламы и объектов инфор-
мационного оформления на территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 
03.06.2013 г. № 005-20-470795/3. 

2. Установка и эксплуатация рекламных и информационных конструкций должна соответствовать тре-
бованиям Федеральных законов «О рекламе», «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», Градостроительного кодекса Российской Федерации, Жилищ-
ного кодекса Российской Федерации, ГОСТ Р 52044-2003 «Наружная реклама на автомобильных дорогах 
и территориях городских и сельских поселения. Общие технические требования к средствам наружной 
рекламы. Правила размещения» и другими нормативными правовыми и иными актами, регулирующими 
установку и эксплуатацию рекламных и информационных конструкций.

3. Размещение рекламных и информационных конструкций должно соответствовать требованиям, установ-
ленным Правилами размещения наружной рекламы и объектов информационного оформления на территории 
города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 03.06.2013 г. № 005-20-470795/3, таким как:

- размещения без ущерба композиции, стилистике, отделке, декоративному убранству фасада, эстети-
ческим качествам городской среды;

- согласованности размещения нескольких рекламных и информационных конструкций в пределах фа-
сада независимо от принадлежности объектов;

- соответствия условиям восприятия (визуальная доступность, читаемость информации);
- приоритету мемориальных объектов (мемориальных и памятных досок, знаков и т.п.);
- безопасности для людей;
- безопасности для физического состояния архитектурных объектов;
- удобства эксплуатации и ремонта.
Рекламные конструкции и объекты информационного оформления не должны:
- нарушать требований законодательства Российской Федерации об объектах культурного наследия 

народов Российской Федерации, их охране и использовании, нарушать визуальное восприятие объектов 
культурного наследия, их архитектурный облик, фасадную композицию и целостность восприятия;

- размещаться в одном визуальном пространстве с памятниками, монументами, скульптурными компо-
зициями, культовыми и мемориальными сооружениями;

- препятствовать восприятию информации, размещенной на другой конструкции;
- размещаться таким образом, чтобы знак дорожного движения или светофор воспринимались на фоне 

рекламной плоскости.
4. Надписи на рекламных и информационных конструкциях выполняются на русском языке. 
 Допустимость использования в текстах рекламных и информационных конструкций товарных 

знаков и знаков обслуживания в оригинальном написании (на иностранном языке), иностранных слов, 
выполненных в русской транслитерации, а при обозначении типа или профиля деятельности предприятия 
- сокращений и аббревиатур регулируется Правилами размещения наружной рекламы и объектов инфор-
мационного оформления на территории города Иркутска, утвержденными решением Думы г. Иркутска от 
03.06.2013 г. № 005-20-470795/3.

5. Установка и эксплуатация рекламных или информационных конструкций на территориях общего 
пользования не должны создавать помех для пешеходов, уборки улиц и тротуаров. Запрещается установка 
рекламных конструкций на газонах, цветниках, а также на тротуарах, если после их установки ширина 
прохода для пешеходов составит менее 2 м..

6. Запрещается крепить рекламные конструкции и объекты информационного оформления к деревьям 
и другим зеленым насаждениям. Не допускается уничтожение или повреждение зеленых насаждений на 
территории, прилегающей к месту установки рекламной и/или информационной конструкции.

7. Размещение учрежденческих досок, режимных табличек, соответствующих Правилам размещения 
наружной рекламы и объектов информационного оформления на территории города Иркутска, а также 
учрежденческих досок, режимных табличек федеральных, государственных, муниципальных учреждений, 
финансируемых из соответствующих бюджетов, не требует получения согласования на установку, за ис-
ключением случаев размещения таких объектов информационного оформления в границах зон охраны 
объектов культурного наследия.

В случае установки вывесок, учрежденческих и режимных досок на фасадах зданий, являющихся объ-
ектами культурного наследия или выявленных объектами культурного наследия, требуется обязательное 
согласование, выданное службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

Статья 26. Особенности размещения рекламных и информационных конструкций в границах зон 
охраны объектов культурного наследия

1. Особенности размещения рекламных и информационных конструкций в границах зон охраны объ-
ектов культурного наследия на территории города Иркутска установлены Правилами размещения наруж-
ной рекламы и объектов информационного оформления на территории города Иркутска, утвержденными 
решением Думы г. Иркутска от  03.06.2013  г. № 005-20-470795/3.

2. Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, включенных 
в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достопримечательных мест. 

3. Запрет или ограничение распространения наружной рекламы на объектах культурного наследия, 
находящихся в границах территории достопримечательного места и включенных в реестр, а также требо-
вания к ее распространению устанавливается соответствующим органом охраны объектов культурного 
наследия, определенным п.7 ст.47.6 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», и вносится в правила землепользования и застрой-
ки, разработанные в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. Требования п.2 настоящей статьи не применяются в отношении распространения на объектах куль-
турного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о про-
ведении на объектах культурного наследия, их территориях театрально-зрелищных, культурно-просве-
тительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных 
мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного меро-
приятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной пло-
щади (пространства). Требования к распространению на объектах культурного наследия, их территориях 
наружной рекламы указываются в охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия в случае распространения наружной рекламы, предусмотренной настоя-
щим пунктом.

5. В границах зон охраны объектов культурного наследия не допускается размещение настенных панно, 
закрывающих значительную часть фасада здания, остекление витрин, окон, арок, архитектурные детали и 
декоративное оформление на главных фасадах и просматриваемых с улиц боковых фасадах.

6. На объектах культурного наследия размещение декоративных панно не допускается.
7. Не допускается размещение рекламной конструкции на ограждениях, установленных в границах зон 

охраны объектов культурного наследия.
8. Не допускается размещение выносных щитовых конструкций раскладного типа в границах зон охра-

ны объектов культурного наследия.
9. Установка вывесок и иных информационных конструкций, а также размещение информационных 

конструкций в границах зон охраны объектов культурного наследия в городе Иркутске допускается при 
наличии соответствующего согласования Службы по охране объектов культурного наследия Иркутской 
области.

10. В случае установки вывесок, учрежденческих и режимных досок на фасадах зданий, являющихся 
объектами культурного наследия или выявленных объектами культурного наследия, требуется обязатель-
ное согласование, выданное службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

11. В границах зон охраны объектов культурного наследия, в зонах с ограничениями по хозяйственной 
деятельности действуют ограничения по размещению рекламы, объектов информационного оформления 
(за исключением информации, размещаемой в витринах) (регулирование размеров, пропорций, цветово-
го решения, материала исполнения, места и способа крепления) - на основании согласования, выданного 
Службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

12. В границах зон охраны объектов культурного наследия, на объектах культурного наследия, исто-
рически ценных градоформирующих объектах цветовое решение рекламных конструкций и объектов 
информационного оформления должно носить сдержанный характер, подчеркивающий черты архитек-
турного фона.

13. Типы рекламных конструкций, установка которых возможна в границах зон охраны объектов куль-
турного наследия, определены в Правилах размещения наружной рекламы и объектов информационного 
оформления на территории города Иркутска, утвержденных решением Думы г. Иркутска от 03.06.2013 г. 
№ 005-20-470795/3.

Статья 27. Состав и назначение территорий общего пользования
1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, набережными, скве-

рами, бульварами, площадями, улицами, проездами, и иные территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц.

2. Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами, могут быть предоставлены 
физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры 
для отдыха: фонтанов, игровых площадок, площадок для национальных игр, спортплощадок, проката 
игрового и спортивного инвентаря, комплексов аттракционов, игровых залов, бильярдных; помещений 
для компьютерных игр, интернет-кафе, танцплощадок, дискотек, летних театров и эстрад; предприятий 
общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, лоточной торговли, временных пави-
льонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения, малых архитектур-
ных форм, пунктов оказания первой медицинской помощи, оранжерей, хозяйственных корпусов, опор-
ных пунктов полиции, общественных туалетов, резервуаров для хранения воды, объектов пожарной 
охраны, стоянок автомобилей, площадок для выгула собак, мемориальных комплексов, дендропарков и 
других подобных объектов.

3. Земельные участки в границах территорий, занятых набережными, могут быть предоставлены физи-
ческим или юридическим лицам для размещения стоянок автомобилей, спортплощадок, проката игрового 
и спортивного инвентаря, игровых площадок, площадок для национальных игр, предприятий обществен-
ного питания (кафе, летние кафе, рестораны), вспомогательных сооружений набережных: причалов, иные 
сооружений; пунктов оказания первой медицинской помощи, оранжерей, опорных пунктов полиции, об-
щественных туалетов, вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейнов, фонтанов, 
малых архитектурных форм и других подобных объектов.

4. Земельные участки в границах территорий, занятых бульварами, могут быть предоставлены физиче-
ским или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: 
фонтанов, проката игрового и спортивного инвентаря, киосков, лоточной торговли, временных павильо-
нов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения, малых архитектурных 
форм, опорных пунктов полиции, общественных туалетов, площадок для выгула собак, мемориальных 
комплексов и других подобных объектов.

5. Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами, проездами, могут быть 
предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и ин-
фраструктуры для отдыха: фонтанов, проката игрового и спортивного инвентаря; лоточной торговли, вре-
менных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; времен-
ных площадок, используемых для проведения культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных 
форм, опорных пунктов полиции, общественных туалетов, стоянок автомобилей, мемориальных комплек-
сов и других подобных объектов.
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Статья 28. Принудительное отчуждение земельных участков (изъятие земельных участков) для 
муниципальных нужд, резервирование земель для муниципальных нужд, установление публичных 
сервитутов

1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд опре-
деляется гражданским и земельным законодательством. Порядок взаимодействия структурных подраз-
делений администрации города Иркутска при изъятии земельных участков, в том числе путем выкупа, 
для муниципальных нужд города Иркутска установлен решением Думы города Иркутска от 29.08.2008 № 
004-20-520862/8.

2. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных Зе-
мельным кодексом Российской Федерации. Порядок взаимодействия структурных подразделений адми-
нистрации города Иркутска при резервировании земельных участков для муниципальных нужд города 
Иркутска установлен решением Думы города Иркутска от 26.02.2009 г. № 004-20-581013/9.

3. В случаях, если это необходимо для обеспечения интересов города Иркутска или населения горо-
да Иркутска в отношении земельного участка может быть установлен публичный сервитут без изъятия 
соответствующего земельного участка. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на 
земельных участках, расположенных на территории города Иркутска, установлен решением Думы города 
Иркутска от 22.10.2008 г. № 004-20-540925/8.

Статья 29. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляет-

ся в соответствии с действующим законодательством.
Статья 30. Ответственность за нарушение Правил
1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица, несут 

ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 31. Вступление в силу настоящих Правил
1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
2. Сведения о территориальных зонах вносятся в государственный кадастр недвижимости. 
Статья 32. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям
1. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строитель-

ство и реконструкцию объектов капитального строительства на их территории, разрешение на строитель-
ство которых выданы до вступления настоящих Правил в силу, при условии, что срок действия разреше-
ния на строительство не истек.

2. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться толь-
ко в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несо-
ответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

3. Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Прави-
лам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих 
объектов настоящим Правилам.

4. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также стро-
ительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными настоящими 
Правилами градостроительными регламентами.

ЧАСТЬ ВТОРАЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ 
ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, УСТАНОВЛЕННЫХ В НАСТОЯЩИХ 
ПРАВИЛАХ.

Наименование зоны Индекс зоны
Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приуса-
дебными земельными участками (1-3 эт.)

(ЖЗ-101)

Зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102)
Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103)
Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104)
Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего обра-
зования 

(ШЗ)

Зоны размещения объектов дошкольного образования (ДЗ)
Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
Зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной 
и предпринимательской деятельности 

(ОДЗ-202)

Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
Зоны размещения научно-исследовательских учреждений (ОДЗ-204)
Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
Зоны промышленных объектов II, III классов опасности (ПЗ-301)
Зоны промышленных объектов IV, V классов опасности (ПЗ-302)
Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
Зоны объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
Зоны размещения объектов внешнего транспорта (ПЗ-306)
Зоны ведения сельскохозяйственного производства (СХЗ-401)
Зоны ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402)
Зоны ведения огородничества (СХЗ-403)
Зоны природного ландшафта (РЗ-501)
Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
Зоны, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и 
спортом, зоны пляжей 

(РЗ-503)

Зоны занятые городскими лесами, лесопарками (РЗ-504)
Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
Зоны особо охраняемых территорий (ООТЗ-601)
Зоны кладбищ (СНЗ-701)
Зоны закрытых кладбищ (СНЗ-702)
Зоны режимных объектов (СНЗ-703)
Зоны объектов специального назначения (СНЗ-704)
Зоны особого градостроительного регулирования (ИЗ-801 – ИЗ-813)

Статья 33. Использование существующих объектов капитального строительства, объектов неза-
вершенного строительства

Использование зданий, сооружений, земельных участков под ними должно осуществляться в соот-
ветствии с их разрешенным использованием (назначением). Для обеспечения прав и законных интересов 
физических и юридических лиц как правообладателей объектов капитального строительства (объектов 
незавершенного строительства), а так же с учетом сложившейся планировки территории и фактического 
использования земельного участка предусмотрено следующее:

В случае если существующий объект капитального строительства, право на который зарегистрировано 
в соответствии с требованиями законодательства, находится на земельном участке, границы которого не 
определены в установленном порядке, но который необходимо образовать, уточнить границы земельного 
участка, то такой земельный участок подлежит образованию, уточнению границ исключительно с целью 
дальнейшей эксплуатации (капитального ремонта) объекта капитального строительства. 

В случае если объект незавершенного строительства, право на который зарегистрировано в соответ-
ствии с требованиями законодательства, находится на земельном участке, границы которого не определе-
ны в установленном порядке, но который необходимо образовать, уточнить границы земельного участка, 
то такой земельный участок подлежит образованию, уточнению границ исключительно с целью дальней-
шего завершения строительства и последующей эксплуатации такого объекта.

3. В случаях, указанных в пп. 1, 2 данной статьи, вид разрешенного использования земельных участков 
устанавливается в соответствии с видом разрешенного использования, указанным в правоустанавливаю-
щих документах на данный объект капитального строительства, объект незавершенного строительства с 
учетом следующих градостроительных регламентов.

Вид разрешенного исполь-
зования земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры объектов капитального строительства

Для индивидуаль-ного жи-
лищного строительства

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Для ведения личного под-
собного хозяйства

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Блокированная жилая 
застройка

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образова-
ние 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,32 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Среднее и высшее профес-
сиональное образование

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 40,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Малоэтажная многоквар-
тирная жилая застройка 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная за-
стройка)

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Магазины Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Социальное обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Ветеринарное обслужива-
ние

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Коммунальное обслужи-
вание

Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Амбулаторно- 
поликлиническое обслужи-
вание

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Стационарное медицинское 
обслуживание

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Общественное управление Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение научной дея-
тельности

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Банковская и страховая 
деятельность

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Общественное питание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Гостиничное обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция не предусматривается.

Бытовое обслуживание Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Культурное развитие Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Религиозное использование Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Объекты гаражного назна-
чения

Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Спорт Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Склады Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.
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Производственная деятель-
ность

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Ведение садоводства Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Ведение дачного хозяйства Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Автомобильный транспорт Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение обороны и 
безопасности

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение вооруженных 
сил

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Обеспечение деятельности 
по исполнению наказаний

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство и реконструкция на земельном участке не предус-
матривается.

Данные регламенты являются частью градостроительных регламентов, содержащихся в статьях 34 - 79 
и установленных для всех территориальных зон. 

ГЛАВА VII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ 
Г. ИРКУТСКА 

Регламенты, приведенные в главе VII, распространяются на следующие планировочные элементы: 
Группа планировочных элементов №2 (ГПЭ№2) - О-02-01, О-02-02, О-02-03, П-02-04,
Группа планировочных элементов №3 (ГПЭ№3) – О-03-01, О-03-2, О-03-3, О-03-04, О-03-05, О-03-06, О-03-07, О-03-08, П-03-09, П-03-10, Л-03-11, С-03-12, С-03-13, С-03-14, С-03-15, С-03-16, С-03-17, С-03-18, С-03-19,
Группа планировочных элементов №4 (ГПЭ№4) – О-04-01, О-04-02, О-04-03, П-04-04, П-04-05, П-04-06, П-04-07, П-04-08, П-04-09, П-04-10, П-04-11, Л-04-12, Л-04-13, Л-04-14, Л-04-15, Л-04-16, Л-04-17, Л-04-18, Л-04-

19, Л-04-20, Л-04-21, Л-04-22, Л-04-23, Л-04-24, Л-04-25, Л-04-25, Л-04-26, Л-04-27, Л-04-28, Л-04-29, Л-04-30, С-04-31, С-04-32, С-04-33, С-04-34, С-04-35, С-04-36, С-04-36, С-04-37, С-04-38.
Схема групп планировочных элементов – Приложение 1.

Статья 34. Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными участками  (1-3 эт.) (ЖЗ-101)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные отдельно 
стоящие жилые дома с при-
усадебными земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Стоянки автомобилей:
На земельном участке не предусматривается более 5 машино-мест.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использо-
вания – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 
гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Для ведения личного 
подсобного хозяйства

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и 
высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных

Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела 
на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с 
соседними жилыми домами (количеством этажей не более 
чем три, при общем количестве совмещенных домов не более 
десяти и каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов 
с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха

Блокированные жилые дома Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Минимальный процент озеленения – 25%.
Расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа - не менее 15 м. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Дошкольное, начальное 
и среднее общее образо-
вание 

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вмести-
мости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут состав-
лять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям санитар-
ных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

специализированные дет-
ские дошкольные учреж-
дения
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Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, пло-
щадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка учреждения дополнительного школьного образования в зави-
симости от вместимости зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го 
учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут со-
ставлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с обще-
образовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на уча-
сток;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным поме-
щениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной орга-
низации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных орга-
низаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в зависимо-
сти от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с соблюдением 
требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные по-
мещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назначе-
ния, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчита-
на для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в 
строящихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусма-
триваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м 
до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских 
дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные 
общеобразовательные 
учреждения с круглосуточ-
ным пребыванием
Коррекционные общеобра-
зовательные учреждения
Учреждения дополнитель-
ного школьного образо-
вания
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для прие-
ма населения и организаций 
в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеороло-гические радиолокаторы, гидро-
ло-гические посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
100-102 настоящих Правил.Виды разрешенного 

использования, пред-
усмотренные статьей 33 
настоящих Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные 
статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ре-
бенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального 
обслуживания.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания
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Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Объекты торгового назначе-
ния, реализующие товары 
розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с 
оказанием банковских, 
страховых, юридических и 
иных услуг гражданам
Объекты общественного 
питания

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, библиотек, кино-
театров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и 
гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты культурного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,12 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс. кв. м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жи-
лых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

- Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50 %.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

- Памятные объекты и 
объекты искусства
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Амбулаторно- 
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

- Амбулаторно-поликлини-
ческие учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Стоянки автомобилей:
Площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует принимать 22,5 
кв. м. Количество машино-мест определяется расчетом по Местным нормативам градостро-
ительного проектирования.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устрой-
ство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля 
для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, 
трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (при-
чалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

- Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 
5 этажей (ярусов). 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек 

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида разре-
шенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенно-
го использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем испол-
нении, а также в подземном, полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м, до стен сосед-
него дома – не менее 6 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соо-
ружения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с 
особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Статья 35. Зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при новом 
строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс. кв. м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жи-
лых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела 
на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с 
соседними жилыми домами (количеством этажей не более 
чем три, при общем количестве совмещенных домов не более 
десяти и каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов 
с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома блокированной застрой-
ки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха

Блокированные жилые дома Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вме-
стимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут состав-
лять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям санитар-
ных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные дет-
ские дошкольные учреж-
дения
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Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, пло-
щадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. на 1-го 
учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность - не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут со-
ставлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Объект(ы) капитального строительства:
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с обще-
образовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на уча-
сток;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным поме-
щениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной орга-
низации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных орга-
низаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в зависимо-
сти от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с соблюдением 
требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные 
помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назна-
чения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчита-
на для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в 
строящихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусма-
триваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м 
до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских 
дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные 
общеобразовательные уч-
реждения с круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные общеобра-
зовательные учреждения
Учреждения дополнитель-
ного школьного образо-
вания
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализирован-ные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для прие-
ма населения и организаций 
в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (до-
плеровские метеороло-гические радиолокаторы, гидроло-ги-
ческие посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
100-102 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома 
ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального 
обслуживания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи
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Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты общественного 
питания
Объекты, связанные с 
оказанием юридических, 
банковских, страховых и 
иных услуг гражданам

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, библиотек, кино-
театров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и 
гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты культурного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,12 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, со-
боры, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые до-
рожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы 
и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных видов спорта и хране-
ния соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные отдельно 
стоящие жилые дома с при-
усадебными земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использо-
вания – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 
гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка - 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом 
строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6 
этажей).
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Этажность – не более 6 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 5 этажей – 40%, 6 
этажей – 30%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 
6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих жи-
лых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 
5 этажей (ярусов). 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем ис-
полнении, а также в подземном, полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 36. Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.) (ЖЗ-103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка - 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при новом 
строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 6-8 
этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 8 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажно-
сти допустимо понижение отдельных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной 
средней этажности 5 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 5 этажей – 40%, 6-7 
этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 жите-
ля.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 жите-
ля.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вме-
стимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут 
составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям санитар-
ных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной линии 
должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным ули-
цам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные дет-
ские дошкольные учрежде-
ния

Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, пло-
щадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв. м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв. м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв. м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв. м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв. м. на 
1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность - не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут 
составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Объект(ы) капитального строительства:
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с 
общеобразовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на 
участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным 
помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной 
организации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных 
организаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в 
зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с 
соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные 
помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назна-
чения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчи-
тана для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в 
строящихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусма-
триваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м 
до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских 
дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные обще-
образовательные учреждения 
с круглосуточным пребы-
ванием
Коррекционные общеобразо-
вательные учреждения
Учреждения дополнительно-
го школьного образования
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализирован-ные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для приема 
населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (до-
плеровские метеороло-гические радиолокаторы, гидроло-ги-
ческие посты и другие)

Пункты наблюдательной сети Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
100-102 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ре-
бенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального обслу-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслужи-
вания

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с оказа-
нием банковских, страховых, 
юридических и иных услуг 
гражданам
Объекты общественного 
питания

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, библиотек, кино-
театров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и 
гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты культурного назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,12 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Памятные объекты и объек-
ты искусства
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Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. . 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля 
для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, 
трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (при-
чалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные залы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Площадки для занятия спор-
том и физкультурой

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квар-
тир);
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 10 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс.кв.м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 жите-
ля.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела 
на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с 
соседними жилыми домами (количеством этажей не более 
чем три, при общем количестве совмещенных домов не более 
десяти и каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов 
с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха

Блокированные жилые дома, 
в том числе с приусадебными 
земельными участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные отдель-
но стоящие жилые дома с 
приусадебными земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использо-
вания – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (са-
рая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 
6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
119-121 настоящих Правил.

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью размещения авто-
мобильных моек

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном исполнении, а также в 
подземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты капитального стро-
ительства для предпринима-
тельской деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки: для отдельно стоящих зданий – 15%, для пристроен-
ных зданий – 40% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.
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Статья 36.1 Подзона застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ-103/1)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при 
новом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 
6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 9 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 30%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жите-
ля.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв.м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вме-
стимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут 
составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям сани-
тарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной 
линии должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным ули-
цам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные дет-
ские дошкольные учрежде-
ния

Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, пло-
щадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв. м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв. м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв. м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв. м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв. м. на 
1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут 
составлять спортивные площадки.
Иное:

Специализированные обще-
образовательные учреждения 
с круглосуточным пребы-
ванием
Коррекционные общеобразо-
вательные учреждения
Учреждения дополнительно-
го школьного образования
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования
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На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с 
общеобразовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на 
участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным поме-
щениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной 
организации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных 
организаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в 
зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с 
соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные 
помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назна-
чения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчи-
тана для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в 
строящихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусма-
триваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м 
до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских 
дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для приема 
населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеорологических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Пункты наблюдательной сети Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
100-102 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты капитального стро-
ительства для предпринима-
тельской деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки: для отдельно стоящих зданий – 15%, для пристроен-
ных зданий – 40% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.
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Статья 37. Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квар-
тир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 18 этажей. При строительстве жилой застройки переменной этажно-
сти допустимо понижение отдельных частей ниже 9 этажей, с сохранением минимальной 
средней этажности 9 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс. кв. м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности:
9 этажей – 22%,
10 - 18 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жите-
ля.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка - 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при но-
вом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 
6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 8 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 
5 этажей – 40%, 
6-7 этажей – 30%, 
8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 
жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при вме-
стимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут 
составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям сани-
тарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной 
линии должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным ули-
цам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные детские 
дошкольные учреждения

Общеобразовательные уч-
реждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, пло-
щадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв. м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв. м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв. м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв. м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв. м. на 
1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут 
составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с 
общеобразовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на 
участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным 
помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной 
организации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных 
организаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в 
зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с 
соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учеб-
ные помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского 
назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчи-
тана для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в 
строящихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусма-
триваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м 
до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских 
дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специализированные обще-
образовательные учреждения 
с круглосуточным пребыва-
нием
Коррекционные общеобразо-
вательные учреждения
Учреждения дополнительно-
го школьного образования
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для приема 
населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеорологических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Пункты наблюдательной сети Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
100-102 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ребен-
ка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального обслу-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с обеспе-
чением населения услугами 
почты и связи

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслужи-
вания

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, библиотек, кино-
театров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и 
гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты культурного назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,12 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
розницей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с оказа-
нием банковских, страховых, 
юридических и иных услуг 
гражданам
Объекты общественного 
питания

Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Памятные объекты и объекты 
искусства
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Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные залы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Площадки для занятия спор-
том и физкультурой

Малоэтажная многоквар-
тирная жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс. кв. м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 
жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя. 
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных соору-
жений

Индивидуальные отдель-
но стоящие жилые дома с 
приусадебными земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного исполь-
зования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не 
менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 119-121 настоящих Правил.
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Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном исполнении, а также в 
подземном уровне. 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты капитального стро-
ительства для предпринима-
тельской деятельности

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки: для отдельно стоящих зданий – 15%, для пристроен-
ных зданий – 40% (дополнительно к застройке основного вида разрешенного использова-
ния, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 38. Зоны размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Общеобразовательные уч-
реждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, пло-
щадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв. м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв. м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв. м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв. м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв. м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв. м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительного 
школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв. м. на 
1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.

Специализированные обще-
образовательные учреждения 
с круглосуточным пребыва-
нием
Коррекционные общеобразо-
вательные учреждения
Учреждения дополнительного 
школьного образования
Объекты школ и клубов спор-
тивного назначения
Специализирован-ные 
объекты дополнительного 
школьного образования
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Этажность – не более 4 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 40 %. До половины озелененной площади могут 
составлять спортивные площадки.
Иное:
На территории вновь строящихся зданий общеобразовательной организации необходимо 
предусмотреть место стоянки автотранспортных средств, предназначенных для перевозки 
обучающихся, в том числе обучающихся с ограниченными возможностями здоровья.
Объект(ы) капитального строительства:
Расположение на территории построек и сооружений, функционально не связанных с 
общеобразовательной организацией, не допускается.
Архитектурно-планировочные решения здания должны обеспечивать:
- выделение в отдельный блок учебных помещений начальных классов с выходами на 
участок;
- расположение рекреационных помещений в непосредственной близости к учебным 
помещениям;
- размещение на верхних этажах (выше третьего этажа) учебных помещений и кабинетов, 
посещаемых обучающимися 8 - 11 классов, административно-хозяйственных помещений;
- исключение вредного воздействия факторов среды обитания в общеобразовательной 
организации жизни и здоровью обучающихся;
- размещение учебных мастерских, актовых и спортивных залов общеобразовательных 
организаций, их общую площадь, а также набор помещений для кружковой работы, в 
зависимости от местных условий и возможностей общеобразовательной организации, с 
соблюдением требований строительных норм и правил и настоящих санитарных правил.
Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные 
помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского 
назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.
Вместимость вновь строящихся общеобразовательных организаций должна быть рассчи-
тана для обучения только в одну смену.
Для создания условий пребывания детей с ограниченными возможностями здоровья в 
строящихся и реконструируемых зданиях в общеобразовательных организаций предусма-
триваются мероприятия по созданию доступной (безбарьерной) среды.
Объекты капитального строительства (стены здания общеобразовательной школы) 
располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых домов и до зданий 
общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам 
инсоляции и освещенности.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 39. Зоны размещения объектов дошкольного образования (ДЗ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Дошкольное, начальное 
и среднее общее обра-
зование

Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для просвещения, дошкольного, начального и среднего 
общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, об-
разовательные кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при 
вместимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место. 
Максимальный размер земельного участка – 1,63 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%. До половины озелененной площади могут 
составлять площадки для игр детей.
Здания дошкольных организаций размещают на внутриквартальных территориях жилых 
микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, 
обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям сани-
тарных правил и нормативов. От границы участка дошкольной организации до красной 
линии должно быть не менее 25 м.
Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать к магистральным 
улицам.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Специализированные детские 
дошкольные учреждения
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 40. Зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 

извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Многофункциональные 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части - 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организа-
ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов управления политических 
партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих 
союзов и иных общественных объединений граждан по отрас-
левому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств и 
консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты органов государ-
ственной власти, органов 
местного самоуправления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части - 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты непосредственно 
обеспечивающих деятель-
ность органов власти
Объекты специального 
назначения
Объекты обеспечения вну-
треннего правопорядка
Объекты, связанные с хра-
нением и систематизацией 
данных, предоставлением 
услуг по оформлению и реги-
страции документов
Объекты профессиональ-
ных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных 
общественных организаций 
и объединений

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не свя-
занной с государственным или муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в момент их соверше-
ния между организациями, в том числе биржевая деятель-
ность (за исключением банковской и страховой деятельности)

Объекты органов управления 
производством и торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в под-
земном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
В ГПЭ№2 и ГПЭ№3 не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земель-
ном участке, если их общая площадь превышает 5000 кв. м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты органов банковско-
го и страхового управления
Объекты, связанные с оказа-
нием банковских и страхо-
вых услуг гражданам
Объекты, связанные с ока-
занием юридических услуг 
гражданам
Объекты, связанные с оказа-
нием иных услуг гражданам
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Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекательные 
центры (комплексы))

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, 
и (или) оказание услуг;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотруд-
ников и посетителей торгового центра

Объекты торговли (городско-
го, районного и микрорайон-
ного значения)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,8 га.
Максимальный размер земельного участка – 6,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Новое строительство в ГПЭ№2 не предусматривается.
В ГПЭ№3 не допускается размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для продажи товаров, площадь которых превышает 15000 кв. м.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в под-
земном, подземно-надземном, многоуровневом виде. 
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты торговли 5 класса 
опасности (городского 
значения)
Объекты развлекательного 
назначения

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га. 
В случае если земельный участок расположен по красной линии магистральной улицы 
минимальный размер земельного участка – 0,16 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
В ГПЭ№2 не допускается размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для продажи товаров, площадь которых превышает 5000 кв. м. 
В ГПЭ№3 не допускается размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для продажи товаров, площадь которых превышает 15000 кв. м.
В ГПЭ№2 не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, 
если их общая площадь превышает 5000 кв. м.
В ГПЭ№3 не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, 
если их общая площадь превышает 15000 кв. м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для организации постоянной или вре-
менной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 
каждое из торговых мест не располагает торговой площадью 
более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотруд-
ников и посетителей рынка

Объекты торгового назна-
чения, предназначенные для 
организации постоянной или 
временной торговли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
оптом
Специализированные рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.
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Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них

Объекты временного про-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Развлечения Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения: дискотек и танцевальных пло-
щадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 
ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудова-
ния, используемого для проведения азартных игр) и игровых 
площадок; в игорных зонах также допускается размещение 
игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых 
для проведения азартных игр, и игровых столов, а также раз-
мещение гостиниц и заведений общественного питания для 
посетителей игорных зон

Объекты развлекательного 
назначения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,24 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в под-
земном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
В ГПЭ№2 и ГПЭ№3 не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земель-
ном участке, если их общая площадь превышает 5000 кв. м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

 Объекты развлекательного 
назначения допускаемые 
исключительно в игорных 
зонах

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслужи-
вания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Пункты приема вторсырья
Объекты ритуального назна-
чения
Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Амбулаторное ветери-
нарное обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания ветеринарных услуг без содержания 
животных

Объекты по оказанию помо-
щи домашним животным

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для приема 
населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых в 
области гидрометеорологии и смежных с ней областях (допле-
ровские метеороло-гические радиолокаторы, гидроло-гиче-
ские посты и другие)

Пункты наблюдательной сети Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,01 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 100-102 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ребен-
ка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пун-
кты ночлега для бездомных граждан, службы психологической 
и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные 
и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по 
вопросам оказания социальной помощи и назначения соци-
альных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения общественных некоммерческих организаций: благотво-
рительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального обслу-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Объект(ы) капитального строительства:
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 8 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 27 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Для индивидуального 
жилищного строитель-
ства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех надзем-
ных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооруже-
ний

Индивидуальные отдель-
но стоящие жилые дома с 
приусадебными земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельные размеры земельных участков.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Параметры разрешенного строительства и реконструкции в пределах существующих.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного исполь-
зования – не менее 1 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не 
менее 6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 119-121 настоящих Правил.

Малоэтажная мно-
гоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур;  
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений;  
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5 га.
Максимальный процент застройки – 40%.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 18 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Плотность жилой застройки – не более 16 тыс. кв. м на 1 га.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
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Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 
жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных поме-
щениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при но-
вом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 
6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 8 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Максимальный процент застройки – 80%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части при этажности: 5 этажей – 40%, 6-7 
этажей – 30%, 8 этажей – 25%.
На территории земельного участка должны предусматриваться: 
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 
жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квар-
тир);
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 10 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%. 
Плотность жилой застройки – не более 20 тыс. кв. м на 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части:
при этажности 9 этажей – 22%,
при этажности 10 этажей – 20%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 60% расчетного 
числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимого количества машино-мест 
должны быть организованы как открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не менее 25% от не-
обходимого количества машино-мест должны быть организованы как открытые стоянки; 
не менее 35% от необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные многоуровневые стоянки.
Габариты машино-места - 5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, 
- 6,0х3,6 м.
Площадки в составе придомовой территории:
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв. м на 1 
жителя.
Для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв. м на 1 жителя. 
Для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв. м на 1 жителя. 
Для хозяйственных целей и выгула собак из расчета 0,3 кв. м на 1 жителя.
Озеленение: 
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям. 
Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих 
жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 настоящих Правил. 
Расстояния между сторонами жилых зданий принимать не менее приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.
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Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые до-
рожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы 
и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 
сооружения, необходимые для водных видов спорта и хране-
ния соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей 

Спортивные клубы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Максимальный процент застройки надземной части – 50%.
территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в под-
земном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Спортивные залы
Бассейны

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Магазины сопутствующей 
торговли в качестве придо-
рожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожного 
сервиса;
Автомобильные мойки и пра-
чечные для автомобильных 
принадлежностей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 41. Зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (ОДЗ-202)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 

извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Деловое управление Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в под-
земном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
В ГПЭ№2 не допускается размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для продажи товаров, площадь которых превышает 5000 кв. м. 
В ГПЭ№3 не допускается размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для продажи товаров, площадь которых превышает 15000 кв. м.
В ГПЭ№2 не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, 
если их общая площадь превышает 5000 кв. м.
В ГПЭ№3 не допускается блокирование здания со зданием на соседнем земельном участке, 
если их общая площадь превышает 15000 кв. м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Рынки
Магазины
Общественное питание
Обслуживание автотран-
спорта

Производственная дея-
тельность

Размещение объектов капитального строительства в целях 
добычи недр, их переработки, изготовления вещей промыш-
ленным способом.

Объекты производства V 
класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Для земельных участков объектов обеспечения производственной деятельности, гранича-
щих с жилой застройкой, в обязательном порядке должны быть выполнены и утверждены 
проекты санитарно-защитных зон с перечнем мероприятий по их сокращению. Санитар-
но-защитные зоны таких объектов должны располагаться в границах их территорий.

Хранение и переработка
сельскохозяйственной
продукции

Размещение зданий, сооружений, используемых для про-
изводства, хранения, первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции

Здания, сооружения, исполь-
зуемые для производства, 
хранения, первичной и глубо-
кой переработки сельскохо-
зяйственной продукции

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Для земельных участков объектов обеспечения производственной деятельности, гранича-
щих с жилой застройкой, в обязательном порядке должны быть выполнены и утверждены 
проекты санитарно-защитных зон с перечнем мероприятий по их сокращению. Санитар-
но-защитные зоны таких объектов должны располагаться в границах их территорий.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалоч-
ных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Выставочно-ярмарочная 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осуществления выставочно-ярма-
рочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, 
необходимую для обслуживания указанных мероприятий 
(застройка экспозиционной площади, организация питания 
участников мероприятий)

Выставочные залы, пави-
льоны

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
При количестве машино-мест свыше 300 стоянка автомобилей допускается только в под-
земном, подземно-надземном, многоуровневом виде.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях обе-
спечения физических и юридических лиц коммунальными ус-
лугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-
дов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, предна-
значенных для приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газо-
вых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Магазины сопутствующей 
торговли в качестве придо-
рожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожного 
сервиса;
Автомобильные мойки и пра-
чечные для автомобильных 
принадлежностей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,08 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 42. Зоны размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения (ОДЗ-203)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для оказания гражданам медицинской помощи 
Объекты стационарного 
лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве следует определять площадь земельного участка стационара в 
зависимости от коечной емкости:
50 коек – 300 кв. м на 1 койку,
150 коек – 200 кв. м на 1 койку,
300-400 коек – 150 кв. м на 1 койку,
500-600 коек – 100 кв. м на 1 койку,
800 коек – 80 кв. м на 1 койку,
1000 коек – 60 кв. м на 1 койку.
Максимальный размер земельного участка – 12,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 9 этажей.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 50%.
В условиях стесненной городской застройки, а также в стационарах, не имеющих в своем 
составе палатных отделений восстановительного лечения и ухода, допускается уменьше-
ние площади участка в пределах 10-15% от нормируемой за счет сокращения доли зеленых 
насаждений и размеров садово-парковой зоны. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты здравоохранения 
специального назначения

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений: 
0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания 
первой медицинской помощи минимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 9 этажей. Для объектов оказания первой медицинской помощи – не 
более 3 этажей.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам
Объекты оказания первой 
медицинской помощи

Санаторная деятельность Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих 
оказание услуги по лечению и оздоровлению населения;
обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи);
размещение лечебно-оздоровительных лагерей

Объекты отдыха, оказываю-
щие услуги по лечению

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 5 этажей. 
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Объект(ы) капитального строительства:
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания гражданам социальной помощи 
(службы занятости населения, дома престарелых, дома ре-
бенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической помощи, социальные, 
пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назна-
чения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для разме-
щения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

Объекты социального обслу-
живания:
- дома-интернаты для детей;
- дома ребенка;
- детские дома;
- дома-интернаты для инва-
лидов;
- дома общества слепых, 
глухих;
- дома-интернаты для пре-
старелых; 
- приюты и т.п.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

- учреждения социальной 
защиты;

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для приема 
населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг
- жилищно-эксплуатацион-
ные организации

Виды разрешенного 
использования, пред-
усмотренные статьей 33 
настоящих Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные 
статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Иные параметры и ограничения использования.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Памятные объекты и объек-
ты искусства

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для оказания населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахер-
ские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты ритуального на-
значения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
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Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые храни-
лища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачи-
вающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях обе-
спечения физических и юридических лиц коммунальными ус-
лугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-
дов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, предна-
значенных для приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 43. Зоны размещения научно-исследовательских учреждений (ОДЗ-204)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обеспечение научной 
деятельности

Размещение объектов капитального строительства для проведе-
ния научных исследований и изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения организаций, осу-
ществляющих научные изыскания, исследования и разработки 
(научно-исследовательские институты, проектные институты, 
научные центры, опытно-конструкторские центры, государ-
ственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения 
научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного 
хозяйства для получения ценных с научной точки зрения об-
разцов растительного и животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты научно-исследо-
вательского, проектного и 
изыскательского назначения
Объекты изыскательского 
назначения
Объекты необходимые для 
научно-производственных 
целей
Отраслевые академии наук

Среднее и высшее 
профессиональное обра-
зование

Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для профессионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, колледжи, художе-
ственные, музыкальные училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные организации, осуществля-
ющие деятельность по образованию и просвещению)

Учреждения среднего 
профес-сионального и 
предвузовского образо-
вания, дополнительного 
образования взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 60 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%. Для объектов среднего и выс-
шего профессионального образования – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Учреждения высшего про-
фессионального образова-
ния и повышения квалифи-
кации
Объекты информационного 
обеспечения в средних и 
высших образовательных 
учреждениях
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Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 
объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 
проездов, малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидроме-
теорологии и смежных с 
ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, определения 
ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелио-
геофизических характеристик, уровня загрязнения атмосфер-
ного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидро-
биологическим показателям, и околоземного - космического 
пространства, зданий и сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и 
другие)

Объекты гидрометеорологии 
и смежных с ней областей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участ-
ка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов управления политических 
партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих 
союзов и иных общественных объединений граждан по отрасле-
вому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для диплома-
тических представительства иностранных государств и консуль-
ских учреждений в Российской Федерации

Объекты, связанные с хра-
нением и систематизацией 
данных, предоставлением 
услуг по оформлению и реги-
страции документов

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты профессиональ-
ных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных 
общественных организаций 
и объединений

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для оказания населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахер-
ские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания

3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые храни-
лища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачи-
вающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование 
земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 
настоящих Правил.

Статья 44. Зоны размещения объектов среднего и высшего профессионального образования (ОДЗ-205)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Среднее и высшее 
профессиональное обра-
зование

Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для профессионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, колледжи, художе-
ственные, музыкальные училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные организации, осуществля-
ющие деятельность по образованию и просвещению)

Учреждения среднего 
профессионального и пред 
вузовского образования, до-
полнительного образования 
взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 60 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. Для объектов 
среднего и высшего профессионального образования – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Учреждения высшего про-
фессионального образова-
ния и повышения квалифи-
кации
Объекты информационного 
обеспечения в средних и 
высших образовательных 
учреждениях
Объекты временного прожи-
вания обучающихся

Обеспечение научной 
деятельности

Размещение объектов капитального строительства для проведе-
ния научных исследований и изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения организаций, осу-
ществляющих научные изыскания, исследования и разработки 
(научно-исследовательские институты, проектные институты, 
научные центры, опытно-конструкторские центры, государ-
ственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения 
научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного 
хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образ-
цов растительного и животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки - 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты научно-исследо-
вательского, проектного и 
изыскательского назначения
Объекты изыскательского 
назначения
Объекты необходимые для 
научно-производственных 
целей
Отраслевые академии наук

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 
объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 
проездов, малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участ-
ка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для оказания населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахер-
ские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания
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Социальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для оказания гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские 
дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологической и бесплат-
ной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам 
оказания социальной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размеще-
ния отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размеще-
ния общественных некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам

Объекты социального об-
служивания

Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты, связанные с 
обеспечением населения 
услугами почты и связи

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для оказания гражданам медицинской помощи 

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений 
0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания 
первой медицинской помощи минимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 9 этажей. Для объектов оказания первой медицинской помощи – не 
более 3 этажей.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Объект(ы) капитального строительства:
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устрой-
ство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля 
для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в 
том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для 
водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участ-
ка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 
стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключе-
нием железнодорожных перевалочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспе-
чения физических и юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предостав-
ления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропере-
дачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и юриди-
ческих лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование 
земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 
настоящих Правил.
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Статья 45. Зоны размещения объектов культуры (ОДЗ-206)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участ-
ка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для размещения в них музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеа-
тров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 
зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты культурно-зре-
лищного назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,12 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений 
– 30 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Объект(ы) капитального строительства:
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с уче-
том запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Музеи, галереи, выставки
Объекты библиотек, архи-
вов
Объекты культурно-досуго-
вого назначения
Объекты культурных объе-
динений и союзов
Объекты развлекательного 
назначения

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 
объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 
проездов, малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участ-
ка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

- Объекты общественного 
питания

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участ-
ка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование 
земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 
настоящих Правил.

Статья 46. Зоны размещения культовых зданий (ОДЗ-207)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного участка Вид разрешенного 
использования объекта 
капитального строитель-
ства

1 2
Религиозное использо-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предназна-
ченных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, 
храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначен-
ных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников 
и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, 
а также для осуществления благотворительной и религиозной обра-
зовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 55 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Памятные объекты и 
объекты искусства

Земельные участки (терри-
тории) общего пользова-
ния

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог 
и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пеше-
ходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов 
общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспе-
чения физических и юридических лиц коммунальными услугами, 
в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предостав-
ления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и убор-
ки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропере-
дачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и юри-
дических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-тех-
нического обеспечения, 
сооружения и коммуни-
кации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 47. Зоны промышленных объектов II, III классов опасности (ПЗ-301)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Недропользование Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шах-
ты, скважины) способами;
размещение объектов капитального строительства, в том 
числе подземных, в целях добычи недр;
размещение объектов капитального строительства, необ-
ходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 
промышленной переработке; размещение объектов капи-
тального строительства, предназначенных для проживания в 
них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 
сооружений, необходимых для целей недропользования, если 
добыча недр происходит на межселенной территории

Объекты добычи руд и 
нерудных ископаемых 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 
других электростанций, размещение обслуживающих и вспо-
могательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений);  
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исклю-
чением объектов энергетики, размещение которых пред-
усмотрено содержанием вида разрешенного использования с 
кодом 3.1

Объекты энергетики Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Фармацевтическая про-
мышленность

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для фармацевтического производства, в том числе 
объектов, в отношении которых предусматривается установ-
ление охранных или санитарно-защитных зон

Объекты фармацевтической 
промышленности 2, 3 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Тяжелая промышлен-
ность

Размещение объектов капитального строительства гор-
но-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлур-
гической, машиностроительной промышленности, а также 
изготовления и ремонта продукции автомобилестроения, 
судостроения, авиастроения, машиностроения, станкостро-
ения, а также другие подобные промышленные предприятия, 
для эксплуатации которых предусматривается установление 
охранных или санитарно-защитных зон, за исключением 
случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду 
разрешенного использования

Объекты металлургического 
машиностроительного и 
металлообрабатывающего 
производства 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Легкая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для производства тканей, одежды, электрических 
(электронных), фармацевтических, стекольных, керамических 
товаров и товаров повседневного спроса

Объекты текстильной 
промышленности и произ-
водства легкой промышлен-
ности 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Пищевая промышлен-
ность

Размещение объектов пищевой промышленности, по перера-
ботке сельскохозяйственной продукции способом, приводя-
щим к их переработке в иную продукцию (консервирование, 
копчение, хлебопечение), в том числе для производства 
напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

Промышленные объекты и 
производства по обработ-
ке пищевых продуктов и 
вкусовых веществ 2, 3 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Нефтехимическая про-
мышленность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для переработки углеводородного сырья, 
изготовления удобрений, полимеров, химической продукции 
бытового назначения и подобной продукции, а также другие 
подобные промышленные предприятия

Объекты химического про-
изводства 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты микробиологиче-
ской промышленности 

Строительная промыш-
ленность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для производства: строительных материалов 
(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материа-
лов), бытового и строительного газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, 
сборных домов или их частей и тому подобной продукции

Объекты строительной 
промышленности 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты по обработке 
древесины 
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Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалоч-
ных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям 
норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 
5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве для ГПЭ №2 и ГПЭ №3 запрещается размещение отдельно стоя-
щих гаражей и плоскостных стоянок.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 
газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного питания в качестве 
объектов придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорож-
ного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для авто-
мобильных принадлежностей, мастерских, предназначен-
ных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих 
объектов придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Магазины сопутствующей 
торговли в качестве придо-
рожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожного 
сервиса;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомо-
бильных принадлежно-
стей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утверж-
денной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 
настоящих Правил.
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3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 
5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 48. Зоны промышленных объектов IV, V классов опасности (ПЗ-302)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Недропользование Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шах-
ты, скважины) способами;
размещение объектов капитального строительства, в том 
числе подземных, в целях добычи недр;
размещение объектов капитального строительства, необ-
ходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 
промышленной переработке; размещение объектов капи-
тального строительства, предназначенных для проживания в 
них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 
сооружений, необходимых для целей недропользования, если 
добыча недр происходит на межселенной территории

Объекты добычи руд и не-
рудных ископаемых 4 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 
других электростанций, размещение обслуживающих и вспо-
могательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений);  
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исклю-
чением объектов энергетики, размещение которых пред-
усмотрено содержанием вида разрешенного использования с 
кодом 3.1

Объекты энергетики Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Фармацевтическая про-
мышленность

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для фармацевтического производства, в том числе 
объектов, в отношении которых предусматривается установ-
ление охранных или санитарно-защитных зон

Объекты фармацевтической 
промышленности 5 класса 
опасности (производство го-
товых лекарственных форм, 
без производства составля-
ющих)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Тяжелая промышлен-
ность

Размещение объектов капитального строительства гор-
но-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлур-
гической, машиностроительной промышленности, а также 
изготовления и ремонта продукции автомобилестроения, 
судостроения, авиастроения, машиностроения, станкостро-
ения, а также другие подобные промышленные предприятия, 
для эксплуатации которых предусматривается установление 
охранных или санитарно-защитных зон, за исключением 
случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду 
разрешенного использования

Объекты металлургического 
машиностроительного и 
металлообрабатывающе-
го производства 4 класса 
опасности.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты металлургического 
машиностроительного и 
металлообрабатывающе-
го производства 5 класса 
опасности
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Легкая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для производства тканей, одежды, электрических 
(электронных), фармацевтических, стекольных, керамических 
товаров и товаров повседневного спроса

Объекты текстильной про-
мышленности и производ-
ства легкой промышленно-
сти 4, 5 класса опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Производственные объекты 
по обработке животных 
продуктов 4, 5 класса

Пищевая промышлен-
ность

Размещение объектов пищевой промышленности, по перера-
ботке сельскохозяйственной продукции способом, приводя-
щим к их переработке в иную продукцию (консервирование, 
копчение, хлебопечение), в том числе для производства 
напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

Промышленные объекты и 
производства по обработ-
ке пищевых продуктов и 
вкусовых веществ 4, 5 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Нефтехимическая про-
мышленность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для переработки углеводородного сырья, 
изготовления удобрений, полимеров, химической продукции 
бытового назначения и подобной продукции, а также другие 
подобные промышленные предприятия

Объекты химического 
производства 4, 5 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты микробиологи-
ческой промышленности 4 
класса опасности

Строительная промыш-
ленность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для производства: строительных материалов 
(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материа-
лов), бытового и строительного газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, 
сборных домов или их частей и тому подобной продукции

Объекты строительной 
промышленности 4 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты по обработке дре-
весины 4, 5 класса опасности

Целлюлозно-бумажная 
промышленность

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для целлюлозно-бумажного производства, 
производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и 
изделий из них, издательской и полиграфической деятельно-
сти, тиражирования записанных носителей информации

Типографии. Объекты изда-
тельской, полиграфической 
деятельности.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными дей-
ствующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не свя-
занной с государственным или муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в момент их соверше-
ния между организациями, в том числе биржевая деятель-
ность (за исключением банковской и страховой деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не более 
5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве для ГПЭ №2 и ГПЭ №3 запрещается размещение отдельно стоя-
щих гаражей и плоскостных стоянок.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торгового назна-
чения.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, соору-
жений, предназначенных для организации постоянной или 
временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не располагает торговой площа-
дью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотруд-
ников и посетителей рынка

Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
оптом
Специализированные рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Магазины сопутствующей 
торговли в качестве придо-
рожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожного 
сервиса;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомобиль-
ных принадлежностей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание авто-
транспорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 49. Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-

му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными 
действующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных

Многоуровневые стоянки 
автомобилей

Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве для ГПЭ №2 и ГПЭ №3 запрещается размещение отдельно стоя-
щих гаражей и плоскостных стоянок.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомобиль-
ных принадлежностей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Производственная дея-
тельность

Размещение объектов капитального строительства в целях 
добычи недр, их переработки, изготовления вещей промыш-
ленным способом.

Объекты производства Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными 
действующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Выставочно-ярмарочная 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осуществления выставочно-ярма-
рочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, 
необходимую для обслуживания указанных мероприятий 
(застройка экспозиционной площади, организация питания 
участников мероприятий)

Выставочные залы, пави-
льоны

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 25% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений сооружений – 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Выставочные залы, пави-
льоны

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 25% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений сооружений – 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 50. Зоны объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Гидротехнические соо-
ружения

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых 
для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических 
сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и 
рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

Гидротехнические соору-
жения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфра-
структуру спутниковой связи и телерадиовещания

Объекты связи, радиовеща-
ния, телевидения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Специальное пользова-
ние водными объектами

Использование земельных участков, примыкающих к водным 
объектам способами, необходимыми для специального 
водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных 
водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных 
вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и 
других работ, связанных с изменением дна и берегов водных 
объектов) 

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты отвода канализа-
ционных стоков

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты теплоснабжения
Объекты водоснабжения
Объекты электроснабжения
Объекты связи
Объекты, связанные с оказа-
нием коммунальных услуг

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Статья 51. Зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянка автомобилей Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве для ГПЭ №2 и ГПЭ №3 запрещается размещение отдельно стоя-
щих гаражей и плоскостных стоянок.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

- пешеходные тротуары;
- пешеходные переходы;
- бульвары;
- набережные и др.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);  
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Магазины сопутствующей 
торговли
Объекты общественного 
питания
Гостиницы
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомобиль-
ных принадлежностей
Мастерские для ремонта и 
обслуживания автомобилей 
и другие объекты

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях обе-
спечения физических и юридических лиц коммунальными ус-
лугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-
дов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, предна-
значенных для приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации.
Стоянки, гаражи и мастер-
ские для обслуживания 
уборочной и аварийной 
техники.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Автомобильный транс-
порт

Размещение автомобильных дорог и технически связанных 
с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания пассажиров, а также 
обеспечивающие работу транспортных средств, размещение 
объектов, предназначенных для размещения постов органов 
внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 
движения; 
оборудование земельных участков для стоянок автомобиль-
ного транспорта, а также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего 
перевозки людей по установленному маршруту

- сооружения на автодо-
рогах,
- здания и сооружения для 
обслуживания пассажиров;
- депо автомобиль-ного 
транспорта;
- иные объекты.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Железнодорожный 
транспорт

Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и 
сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и стан-
ций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплу-
атации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта 
наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и 
других объектов железнодорожного транспорта; размещение 
погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов 
(за исключением складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения опасных веществ и материа-
лов, не предназначенных непосредственно для обеспечения 
железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии 
соблюдения требований безопасности движения, установ-
ленных федеральными законами; размещение наземных 
сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, 
вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для трамвайного сообще-
ния и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

- наземные сооружения для 
трамвайного сообщения,
- трамвайное депо.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Предпринима-тельство Размещение объектов капитального строительства в целях 

извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности

Автоцентр
Выставочный зал
Административное здание

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, соору-
жений, предназначенных для организации постоянной или 
временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не располагает торговой площа-
дью более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей рынка

Специализированные рынки

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты 
здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, санатории и профилактории, обе-
спечивающие оказание услуги по лечению)

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания
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Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, и иными 
действующими нормативными техническими документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помеще-
ний, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 52. Зоны размещения объектов внешнего транспорта (ПЗ-306)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Железно-дорожный 
транспорт

Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и со-
оружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, 
а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, 
содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных 
и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-раз-
грузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением 
складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных 
станций любых типов, а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных 
непосредственно для обеспечения железнодорожных перевоз-
ок) и иных объектов при условии соблюдения требований безо-
пасности движения, установленных федеральными законами; 
размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе 
посадочных станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для трамвайного сообще-
ния и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, 
фуникулеров)

Объекты железнодорожного 
транспорта

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 20 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Сооружения транспортной 
инфраструктуры 3 класса 
опасности

Автомобильный транс-
порт

Размещение автомобильных дорог и технически связанных с 
ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предна-
значенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечи-
вающие работу транспортных средств, размещение объектов, 
предназначенных для размещения постов органов внутренних 
дел, ответственных за безопасность дорожного движения;
оборудование земельных участков для стоянок автомобиль-
ного транспорта, а также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего 
перевозки людей по установленному маршруту

Сооружения транспортной 
инфраструктуры 3 класса 
опасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Сооружения транспортной 
инфраструктуры 4 класса 
опасности
Сооружения транспортной 
инфраструктуры 5класса 
опасности
Объекты временного и 
постоянного хранения авто-
транспортных средств
Объекты общественного 
пассажирского транспорта

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для судоходства вну-
тренних водных путей, размещение объектов капитального 
строительства внутренних водных путей, размещение объек-
тов капитального строительства морских портов, размещение 
объектов капитального строительства, в том числе морских 
и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических 
сооружений, навигационного оборудования и других объ-
ектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных 
перевозок

Объекты водного транспорта Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 7,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Воздушный транспорт Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодро-
мов), обустройство мест для приводнения и причаливания 
гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспече-
ния полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и 
приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 
аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых 
для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего 
обслуживания и обеспечения их безопасности, а также разме-
щение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хра-
нения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение 
объектов, предназначенных для технического обслуживания и 
ремонта воздушных судов

Коммерческий комплекс Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка - 305,6 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Комплекс оперативного 
ТО самолетов (вертолетов, 
планеров)
Производственный ком-
плекс авиакомпаний
Производственный ком-
плекс вспомогательного 
назначения, комплекс инже-
нерного обеспечения
Аэродромный (вертодром-
ный) комплекс
Комплекс управления 
воздушным движением и 
радионавигации
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Трубопроводный транс-
порт

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и 
иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, 
необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

Здания и сооружения для 
обслуживания трубопро-
водов

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 27 м.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 55 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные размеры земельных участков 
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 1 га.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
При новом строительстве для ГПЭ №2 и ГПЭ №3 запрещается размещение отдельно стоя-
щих гаражей и плоскостных стоянок.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил

Объекты придорожного 
сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомо-
бильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 
придорожного сервиса

Автозаправочные станции;
Магазины сопутствующей 
торговли в качестве придо-
рожного сервиса;
Здания для организации 
общественного питания 
в качестве придорожного 
сервиса;
Автомобильные мойки и 
прачечные для автомобиль-
ных принадлежностей;
Мастерские по ремонту и 
обслуживанию автотранс-
портных средств.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
Максимальный процент застройки надземной части – 80%, в ГПЭ №2– 70%. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Общественное управ-
ление

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организа-
ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов управления политических 
партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих 
союзов и иных общественных объединений граждан по отрас-
левому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств и 
консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты органов по реали-
зации внешней политики

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.

Объекты специального 
назначения
Объекты обеспечения вну-
треннего правопорядка
Объекты, связанные с хра-
нением и систематизацией 
данных, предоставлением 
услуг по оформлению и 
регистрации документов.
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Объекты охраны и право-
порядка.

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты профессиональ-
ных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных 
общественных организаций 
и объединений

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не свя-
занной с государственным или муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в момент их соверше-
ния между организациями, в том числе биржевая деятель-
ность (за исключением банковской и страховой деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений, 
строений и сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты органов бан-
ковского и страхового 
управления
Объекты, связанные с 
оказанием банковских и 
страховых услуг гражданам
Объекты, связанные с ока-
занием юридических услуг 
гражданам
Объекты, связанные с 
оказанием иных услуг 
гражданам
-Объекты торговли 5 класса 
опасности (городского 
значения)
Объекты развлекательного 
назначения

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 25 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооруже-
ний, предназначенных для организации постоянной или вре-
менной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 
каждое из торговых мест не располагает торговой площадью 
более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотруд-
ников и посетителей рынка

Объекты торгового назна-
чения, предназначенные для 
организации постоянной 
или временной торговли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
оптом
Специализированные 
рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Гостиничное обслужи-
вание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в 
них

Объекты временного про-
живания

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 60 м.
При новом строительстве для ГПЭ №2 предельная высота зданий, строений, сооружений, 
строений и сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения – 10%.
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Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требова-
ниям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с нескольки-
ми стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 53. Зоны ведения сельскохозяйственного производства (СХЗ-401)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохо-

зяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, 
листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяй-
ственных культур, в том числе с использованием теплиц

Теплицы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 
используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохо-
зяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов 
сельскохозяйственного производства

Подсобные сооружения

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и 
использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимо-
го для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и пер-
вичной переработки продукции пчеловодства

Подсобные сооружения

Научное обеспечение 
сельского хозяйства

Осуществление научной и селекционной работы, ведения 
сельского хозяйства для получения ценных с научной точки 
зрения образцов растительного и животного мира; размеще-
ние коллекций генетических ресурсов растений

Здания, связанные с осу-
ществлением научной и 
селекционной работы

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обеспечение сельскохо-
зяйственного производ-
ства

Размещение машинно-транспортных и ремонтных стан-
ций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, 
амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и 
иного технического оборудования, используемого для ведения 
сельского хозяйства

Машино-транспортные и 
ремонтные станции, ангары 
и гаражи для сельскохозяй-
ственной техники, амбары, 
инженерно-технические 
сооружения

Хранение и переработка 
сельскохозяйственной 
продукции

Размещение зданий, сооружений, используемых для про-
изводства, хранения, первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции

Здания и сооружения, 
используемые для производ-
ства, хранения и переработ-
ки сельскохозяйственной 
продукции

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
производством продукции животноводства, в том числе сено-
кошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение 
племенных животных, производство и использование племен-
ной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и разведения сельскохозяй-
ственных животных, производства, хранения и первичной 
переработки сельскохозяйственной продукции

Здания, сооружения, ис-
пользуемые для содержания 
и разведения сельскохозяй-
ственных животных

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов 
рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, соору-
жений, оборудования, необходимых для осуществления рыбо-
водства (аквакультуры)

Здания, сооружения, необ-
ходимые для осуществления 
рыбоводства

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного 
использования, пред-
усмотренные статьей 33 
настоящих Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные 
статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требовани-
ям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 
складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях 
определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расче-
тов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 54. Зоны ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Ведение садоводства Осуществление деятельности, связанной с выращиванием 

плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельско-
хозяйственных культур и картофеля; размещение садового 
дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего 
разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и 
сооружений

Садовый дом.
Хозяйственные строения и 
сооружения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использо-
вания – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Ведение дачного хозяй-
ства

Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для 
раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, 
высотой не выше трех надземных этажей); 
осуществление деятельности, связанной с выращиванием 
плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохо-
зяйственных культур и картофеля;  
размещение хозяйственных строений и сооружений

Жилой дачный дом.
Хозяйственные строения и 
сооружения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использо-
вания – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Ведение огородничества Осуществление деятельности, связанной с выращиванием 
ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйствен-
ных культур и картофеля; размещение некапитального 
жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, 
предназначенных для хранения сельскохозяйственных ору-
дий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Запрещается размещение объектов капитального строительства.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 

извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Магазины
Общественное питание

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до основного строения – не 
менее 3 м, до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использо-
вания – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, соору-
жений, предназначенных для организации постоянной или 
временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не располагает торговой площа-
дью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей со-
трудников и посетителей рынка

Объекты торгового назна-
чения, предназначенные для 
организации постоянной 
или временной торговли

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 5 м.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.
Допускается размещение гаражей во встроенном, пристроенном и отдельно стоящем 
исполнении, а также в подземном, полуподземном уровне. 
Минимальный отступ до границ смежного земельного участка – не менее 1 м, до стен 
соседнего дома – не менее 6 м.
Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначен-
ных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и 
общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреж-
дений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях принимать не менее 
приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Статья 55. Зоны ведения огородничества (СХЗ-403)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного 
использования земельных 
участков и объектов капи-
тального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального стро-
ительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Ведение огородничества Осуществление деятельности, связанной с выращиванием 

ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйствен-
ных культур и картофеля; размещение некапитального 
жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, 
предназначенных для хранения сельскохозяйственных ору-
дий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,06 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Запрещается размещение объектов капитального строительства.
Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек, 
строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Статья 56. Зоны природного ландшафта (РЗ-501)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Запас Отсутствие хозяйственной деятельности - Предельные размеры земельных участков.

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической культу-
рой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, 
наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 
деятельности;
создание и уход за парками, городскими лесами, садами и 
скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 
береговыми полосами водных объектов общего пользования, 
а также обустройство мест отдыха в них.

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
производством продукции животноводства, в том числе сено-
кошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведе-
ние племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала), размещение зданий, 
сооружений, используемых для содержания и разведения 
сельскохозяйственных животных, производства, хранения и 
первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства.
Ограничения использования земельных участков.
Не допускается иное землепользование кроме сенокошения.

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов 
рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, соору-
жений, оборудования, необходимых для осуществления 
рыбоводства (аквакультуры)

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.
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Обеспечение деятельно-
сти в области гидрометео-
рологии и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет. 
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 57. Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 20,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Природно-познаватель-
ный туризм

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения 
походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших 
и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размеще-
ние щитов с познавательными сведениями об окружающей 
природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природо-
восстановительных мероприятий

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение 
дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых 
для восстановления и поддержания поголовья зверей или 
количества рыбы

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Причалы для маломерных 
судов

Размещение сооружений, предназначенных для причалива-
ния, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 
маломерных судов

Причалы Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения – 50%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидрометео-
рологии и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеороло-гических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет. 
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 58. Зоны, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, зоны пляжей (РЗ-503)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
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Природно-познаватель-
ный туризм

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения 
походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших 
и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размеще-
ние щитов с познавательными сведениями об окружающей 
природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природо-
восстановительных мероприятий

Размещение баз и палаточ-
ных лагерей для проведения 
походов и экскурсий

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 38,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 20%. 
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 50%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Сооружения необходимые 
для организации конных 
прогулок по ознакомлению 
с природой

Причалы для маломерных 
судов

Размещение сооружений, предназначенных для причалива-
ния, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 
маломерных судов

Причалы для маломерных 
судов

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для судоходства вну-
тренних водных путей, размещение объектов капитального 
строительства внутренних водных путей, размещение объек-
тов капитального строительства морских портов, размещение 
объектов капитального строительства, в том числе морских 
и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических 
сооружений, навигационного оборудования и других объ-
ектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных 
перевозок

Причалы, пристани

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устрой-
ство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля 
для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), 
в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые 
для водных видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря)

Площадки для занятия 
спортом и физкультурой
Спортивные клубы
Спортивные залы

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение 
дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых 
для восстановления и поддержания поголовья зверей или 
количества рыбы

Обустройство мест охоты и 
рыбалки
Сооружения, необходимые 
для восстановления и под-
держания поголовья зверей 
или количества рыбы 

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пун-
ктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос 
водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм благоу-
стройства

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Обеспечение деятельно-
сти в области гидрометео-
рологии и смежных с ней 
областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеорологических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и околоземного - косми-
ческого пространства, зданий и сооружений, используемых 
в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Пункты наблюдательной 
сети

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Магазины
Общественное питание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.
Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 20%.
Не допускается размещение зданий общей площадью более 1500 кв.м
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 50%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Объекты общественного 
питания

Развлечения Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения: дискотек и танцевальных пло-
щадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 
ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудова-
ния, используемого для проведения азартных игр) и игровых 
площадок; в игорных зонах также допускается размещение 
игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых 
для проведения азартных игр, и игровых столов, а также раз-
мещение гостиниц и заведений общественного питания для 
посетителей игорных зон

Танцевальные площадки
Аквапарки
Аттракционы
Ипподромы
Игровые площадки

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 20%.
Не допускается размещение зданий общей площадью более 1500 кв.м
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
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Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 50%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 10% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида разре-
шенного использования).
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 
80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котель-
ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных стан-
ций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, а также зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-
ных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требова-
ниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земельных 
участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон 
с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 59. Зоны занятые городскими лесами, лесопарками (РЗ-504)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Охрана природных терри-
торий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 
природной среды путем ограничения хозяйственной дея-
тельности в данной зоне, в частности: создание и уход за за-
претными полосами, создание и уход за защитными лесами, 
в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, 
соблюдение режима использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 30,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства
Использование земельных участков осуществлять с учетом режимов зон с особыми усло-
виями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного 
использования, пред-
усмотренные статьей 33 
настоящих Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные 
статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 60. Зоны объектов и сооружений физической культуры и спорта (РЗ-505)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-

честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 17,2 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м.
Максимальный процент застройки – 70%.
Максимальный процент застройки надземной части - 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

Земельные участки (терри-
тории) общего пользо-
вания

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Минимальный процент озеленения: для бульваров – 70%, для сквера – 60%.
Допускается размещение элементов благоустройства и малых архитектурных форм.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслужива-
ние

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них

Объекты временного про-
живания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслу-
живания

Амбулаторно-
поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-
ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 50%.
Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольствен-
ные склады, за исключением железнодорожных перевалоч-
ных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в 
целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на осно-
вании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.
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Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Воздушный транспорт Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодро-
мов), обустройство мест для приводнения и причаливания 
гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспече-
ния полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и 
приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 
аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых 
для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего 
обслуживания и обеспечения их безопасности, а также 
размещение объектов, необходимых для погрузки, разгруз-
ки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; 
размещение объектов, предназначенных для технического 
обслуживания и ремонта воздушных судов

Вертодромный комплекс
Комплекс оперативного те-
хобслуживания вертолетов

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Статья 61. Зоны особо охраняемых территорий (ООТЗ-601)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Деятельность по осо-
бой охране и изучению 
природы

Сохранение и изучение растительного и животного мира 
путем создания особо охраняемых природных территорий, 
в границах которых хозяйственная деятельность, кроме 
деятельности, связанной с охраной и изучением природы, 
не допускается (государственные природные заповедники, 
национальные и природные парки, памятники природы, 
дендрологические парки, ботанические сады)

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 100 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Не разрешается размещение объектов капитального строительства
Ограничения.
Использование земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природ-
ных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ.
Режим охраны в соответствии с нормативно-правовыми актами города Иркутска.
Для предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на государственные 
природные заповедники, национальные парки, заказники, природные парки и памятники 
природы на прилегающих к ним земельных участках и водных объектах создаются охран-
ные зоны в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 19.02.2015 №138. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Охрана природных терри-
торий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 
природной среды путем ограничения хозяйственной дея-
тельности в данной зоне, в частности: создание и уход за за-
претными полосами, создание и уход за защитными лесами, 
в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, 
соблюдение режима испо-льзования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства.

Курортная деятель-
ность 

Использование, в том числе с их извлечением, для лечения 
и оздоровления человека природных лечебных ресурсов 
(месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой 
лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы 
и условия, которые используются или могут использоваться 
для профилактики и лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в 
границах первой зоны округа горно-санитарной или санитар-
ной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта

Объекты, осуществляющие 
курортную деятельность

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка –1,0 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Этажность – не более 4 этажей. 
Максимальный процент застройки – 50%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Не допускается строительство новых зданий, сооружений и коммуникаций инженерной 
и транспортной инфраструктуры, расширение действующих промышленных, коммуналь-
но-складских и других объектов, земляные работы, складирование грунта, стройматериа-
лов и другие работы, непосредственно не связанные с эксплуатацией объектов природоох-
ранного, рекреационного и оздоровительного назначения.
Использование земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природ-
ных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ.
Режим охраны в соответствии с нормативно-правовыми актами города Иркутска.
Для предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на государственные 
природные заповедники, национальные парки, заказники, природные парки и памятники 
природы на прилегающих к ним земельных участках и водных объектах создаются охран-
ные зоны в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 19.02.2015 №138. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
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Статья 62. Зоны кладбищ (СНЗ-701) 
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Ритуальная деятель-
ность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений

Открытые кладбища Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка –1,0 га.
Максимальный размер земельного участка – 40,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Зона зеленых насаждений шириной не менее 20 м. 
Расстояние от границы земельного участка до красной линии – 6 м, до стен жилых домов, 
зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять 
с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в 
ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Виды разрешенного 
использования, пред-
усмотренные статьей 33 
настоящих Правил.

Предельные размеры земельных участков, установленные 
статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 
участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Религиозное использова-
ние

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Памятные объекты и объек-
ты искусства

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Статья 63. Зоны закрытых кладбищ (СНЗ-702)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного исполь-
зования земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Ритуальная деятель-
ность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений

Закрытые кладбища Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка –1,0 га.
Максимальный размер земельного участка – 40,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Озеленение:
Зона зеленых насаждений шириной не менее 20 м. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного исполь-
зования земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Религиозное использование Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотво-
рительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 
училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
Размещение наружной рекламы на объектах культурного наследия осуществлять с учетом 
запретов и (или) ограничений, приведенных в ст.24 настоящих Правил.

Памятные объекты и объек-
ты искусства
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Статья 64. Зоны режимных объектов (СНЗ-703)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного исполь-
зования земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обеспечение обороны и 
безопасности 

Размещение объектов капитального строительства, необхо-
димых для подготовки и поддержания в боевой готовности 
Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, во-
инских формирований и органов управлений ими (размеще-
ние военных организаций, внутренних войск, учреждений и 
других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение 
воинских учений и других мероприятий, направленных на 
обеспечение боевой готовности воинских частей;
размещение зданий военных училищ, военных институтов, 
военных университетов, военных академий

Здания военных училищ, 
военных институтов, 
военных университетов, 
военных академий

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части - 80%, в ГПЭ №2– 70%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обеспечение деятельности 
по исполнению наказаний

Размещение объектов капитального строительства для 
создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, 
тюрьмы, поселения)

Следственные изоляторы, 
Исправительные колонии

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства, необхо-
димых для подготовки и поддержания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение объектов граждан-
ской обороны, за исключением объектов гражданской обо-
роны, являющихся частями производственных зданий

Объекты Министерства 
чрезвычайных ситуаций, 
Министерство внутренних 
дел,
Объекты гражданской 
обороны
Гарнизоны пожарной 
охраны
Иные объекты спасатель-
ных служб

Обеспечение вооруженных 
сил

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для разработки, испытания, производства 
ремонта или уничтожения вооружения, техники военного 
назначения и боеприпасов; обустройство земельных участ-
ков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения 
вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с 
использованием, производством, ремонтом или уничтоже-
нием вооружений или боеприпасов; размещение объектов 
капитального строительства, необходимых для создания и 
хранения запасов материальных ценностей в государствен-
ном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и 
другие объекты); размещение объектов, для обеспечения 
безопасности которых были созданы закрытые администра-
тивно-территориальные образования

Закрытые администра-
тивно-территориальные 
образования

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного исполь-
зования земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-
му хранению, распределению и перевалке грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, элеваторы и продоволь-
ственные склады, за исключением железнодорожных перева-
лочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.
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Статья 65. Зоны объектов специального назначения (СНЗ-704)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного исполь-
зования земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обеспечение обороны и 
безопасности 

Размещение объектов капитального строительства, необхо-
димых для подготовки и поддержания в боевой готовности 
Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, во-
инских формирований и органов управлений ими (размеще-
ние военных организаций, внутренних войск, учреждений и 
других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение 
воинских учений и других мероприятий, направленных на 
обеспечение боевой готовности воинских частей;
размещение зданий военных училищ, военных институтов, 
военных университетов, военных академий

Объекты обороны и безо-
пасности

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Максимальный процент застройки надземной части - 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обеспечение вооруженных 
сил

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для разработки, испытания, производства 
ремонта или уничтожения вооружения, техники военного 
назначения и боеприпасов; обустройство земельных участ-
ков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения 
вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с 
использованием, производством, ремонтом или уничтоже-
нием вооружений или боеприпасов; размещение объектов 
капитального строительства, необходимых для создания и 
хранения запасов материальных ценностей в государствен-
ном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и 
другие объекты); размещение объектов, для обеспечения 
безопасности которых были созданы закрытые администра-
тивно-территориальные образования

Закрытые администра-
тивно-территориальные 
образования

Ветеринарное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания ветеринарных услуг, временного 
содержания или разведения животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором человека

Объекты специального на-
значения по временному со-
держанию или разведению 
животных, не являющихся 
сельскохозяйственными.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Максимальный процент застройки – 80%, в ГПЭ №2– 70%.
На территории земельного участка должны предусматриваться:
Стоянки автомобилей:
Количество машино-мест определяется согласно п. 3 статьи 22. Габариты машино-места - 
5,3х2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0х3,6 м.
Озеленение:
Минимальный процент озеленения земельного участка – 10%. 
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допу-
стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по 
требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей среде, опреде-
ления ее гидрометеорологических, агрометеорологических 
и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе 
по гидробиологическим показателям, и околоземного - кос-
мического пространства, зданий и сооружений, используе-
мых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидроло-
гические посты и другие)

Объекты гидрометеоро-
логии и смежных с ней 
областей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,5 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты пожарной охраны

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Надземные стоянки автомобилей высотой не более 9 этажей (ярусов), подземные – не 
более 5 этажей (ярусов). 
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по вре-
менному хранению, распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических запасов), не являю-
щихся частями производственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газо-
конденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением железнодорож-
ных перевалочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Максимальный процент застройки – 15% (дополнительно к застройке основного вида 
разрешенного использования, совместно с застройкой иного вспомогательного вида 
разрешенного использования).
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в це-
лях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании 
расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требова-
ниям.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил. Использование земель-
ных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в ст. 80-82 настоящих 
Правил.

Статья 66. Зоны особого градостроительного регулирования (ИЗ-801 — ИЗ-813) 
Зоны особого градостроительного регулирования – это иные территориальные зоны, установленные в соответствии с п.15 ст.35 Градостроительного Кодекса РФ. Данные зоны выделены с учетом функциональных 

зон и требованиями п.4 ст.30 Градостроительного Кодекса РФ о принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.
На земельные участки, расположенные в границах зон особого градостроительного регулирования, устанавливается отдельный градостроительный регламент. Установление данной зоны предполагает разработку 

документации по планировке территории и установление границ земельных участков:
Разработка и утверждение проекта планировки в соответствии с генеральным планом города Иркутска для территории, включающей данный земельный участок.
Разработка и утверждение проекта межевания территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка. Установление для образованных земельных участков видов разрешенного исполь-

зования, соотносящихся с функциональной зоной, установленной генеральным планом.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки в части установления соответствующей территориальной зоны и градостроительных регламентов.
Зоны особого градостроительного регулирования соответствуют следующим земельным участкам:
№ 801 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000033:2587;
№ 802 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000029:614;
№ 803 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000026:133; 
№ 804 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000026:366;
№ 805 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000022:226;
№ 806 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000018:15157;
№ 807 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000002:1641;
№ 808 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000033:187;
№ 809 – земельные участки с кадастровыми номерами 38:36:000012:6362, 38:36:000012:699; 
№ 810 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000018:136;
№ 811 – земельный участок с кадастровым номером 38:36:000008:842;
№ 812 - земельный участок с кадастровым номером 38:36:000008:1;
№ 813 - земельный участок с кадастровым номером 38:36:000029:989.

Статья 67. Зона особого градостроительного регулирования №1 (ИЗ-801)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Малоэтажная многоквар-
тирная жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 
4 этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; обустройство спортив-
ных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном много-
квартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Образование и просвещение Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для воспитания, образования и просвещения 
(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические училища, колледжи, худо-
жественные, музыкальные школы и училища, образователь-
ные кружки, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалифика-
ции специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа
Общеобразовательные 
учреждения
Учреждения дополнитель-
ного школьного образо-
вания
Учреждения среднего 
профессионального и пред 
вузовского образования, 
дополнительного образова-
ния взрослых
Учреждения высшего про-
фессионального образова-
ния и повышения квалифи-
кации
Объекты информационного 
обеспечения в средних и 
высших образовательных 
учреждениях
Объекты временного про-
живания обучающихся
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Обеспечение научной дея-
тельности

Размещение объектов капитального строительства для 
проведения научных исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для размещения органи-
заций, осуществляющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские институты, про-
ектные институты, научные центры, опытно-конструктор-
ские центры, государственные академии наук, в том числе 
отраслевые), проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, 
необходимые для водных видов спорта и хранения соответ-
ствующего инвентаря)

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)
Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны

Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необхо-
димых для подготовки и поддержания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных служб, в которых существу-
ет военизированная служба; размещение объектов граж-
данской обороны, за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями производственных зданий

Объекты Министерства 
чрезвычайных ситуаций, 
Министерства внутренних 
дел

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры объектов капитального строительства определяются в соответствии с требо-
ваниями технических регламентов, строительных норм и правил.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для прие-
ма населения и организаций 
в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей

Статья 68. Зона особого градостроительного регулирования №2 (ИЗ-802)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела 
на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с 
соседними жилыми домами (количеством этажей не более 
чем три, при общем количестве совмещенных домов не более 
десяти и каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов 
с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома блокированной застрой-
ки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха

Блокированные жилые дома Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.
Максимальный размер земельного участка – 0,2 га
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 2этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при но-
вом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 
6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 5 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Многоэтажная жилая 
застройка (высотная за-
стройка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделе-
ния на квартиры, каждая из которых пригодна для посто-
янного проживания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и 
более квартир); благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 12 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обеспечение научной дея-
тельности

Размещение объектов капитального строительства для 
проведения научных исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для размещения органи-
заций, осуществляющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские институты, про-
ектные институты, научные центры, опытно-конструктор-
ские центры, государственные академии наук, в том числе 
отраслевые), проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 7 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты научно-исследо-
вательского, проектного и 
изыскательского назначения
Объекты изыскательского 
назначения
Объекты необходимые для 
научно-производственных 
целей
Отраслевые академии наук

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения в них музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 
зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты культурно-зре-
лищного назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 4 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Музеи, галереи, выставки
Объекты библиотек, 
архивов
Объекты культурно-досуго-
вого назначения
Объекты культурных объе-
динений и союзов

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам медицинской помощи. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного использо-
вания с кодами 3.4.1-3.4.2

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 5 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Стационарные учреждения

Земельные участки (терри-
тории) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Запрещено размещение объектов капитального строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Охрана природных терри-
торий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 
природной среды путем ограничения хозяйственной дея-
тельности в данной зоне, в частности: создание и уход за за-
претными полосами, создание и уход за защитными лесами, 
в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, 
соблю-дение режима использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными

Городские леса и лесопарки Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 50,0 га
Запрещено размещение объектов капитального строительства.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, 
необходимые для водных видов спорта и хранения соответ-
ствующего инвентаря)

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил. 

Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

Общественное управление Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организа-
ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения органов управления полити-
ческих партий, профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных объединений 
граждан по отраслевому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты органов государ-
ственной власти, органов 
местного самоуправления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей
Объекты, связанные с 
оказанием банковских, 
страховых и юридических и 
иных услуг гражданам

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торгового назна-
чения
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Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них

Объекты временного про-
живания

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для прие-
ма населения и организаций 
в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей

Статья 69. Зона особого градостроительного регулирования №3 (ИЗ-803)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Обеспечение научной дея-
тельности

Размещение объектов капитального строительства для 
проведения научных исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для размещения органи-
заций, осуществляющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские институты, про-
ектные институты, научные центры, опытно-конструктор-
ские центры, государственные академии наук, в том числе 
отраслевые), проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 4 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты научно-исследо-
вательского, проектного и 
изыскательского назначения
Объекты изыскательского 
назначения
Объекты необходимые для 
научно-производственных 
целей
Отраслевые академии наук

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Охрана природных терри-
торий

Сохранение отдельных естественных качеств окружаю-
щей природной среды путем ограничения хозяйственной 
деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за защитными леса-
ми, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и 
иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных 
лесах, соблюдение режима использования природных ресур-
сов в заказниках, сохранение свойств земель, являю-щихся 
особо ценными

Городские леса и лесопарки Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
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Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после установления границ земельного участка и внесе-
ния изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Гаражи постоянного хра-
нения автотранспортных 
средств
Стоянки автотранспортных 
средств

Статья 70. Зона особого градостроительного регулирования №4 (ИЗ-804)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застрой-
ка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоян-
ного проживания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и 
более квартир); благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, 
площадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительно-
го школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. 
на 1-го учащегося.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при 
вместимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Специализированные дет-
ские дошкольные учреж-
дения
Общеобразовательные 
учреждения
Специализированные 
общеобразовательные уч-
реждения с круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные общеобра-
зовательные учреждения
Учреждения дополнитель-
ного школьного образо-
вания
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Амбулаторно-
поликлиническое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликли-
нической медицинской помощи (поликлиники, фельдшер-
ские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений: 
0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания 
первой медицинской помощи минимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Природно-познавательный 
туризм

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения 
походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших 
и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размеще-
ние щитов с познавательными сведениями об окружающей 
природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природо-
восстановительных мероприятий

Размещение баз и палаточ-
ных лагерей для проведения 
походов и экскурсий

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Устройство троп и дорожек
Сооружения необходимые 
для организации конных 
прогулок по ознакомлению 
с природой

Причалы для маломерных 
судов

Размещение сооружений, предназначенных для причалива-
ния, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 
маломерных судов

Причалы для маломерных 
судов

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, 
необходимые для водных видов спорта и хранения соответ-
ствующего инвентаря)

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Общественное управление Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения органов государственной 
власти, органов местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих их деятель-
ность;
размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения органов управления полити-
ческих партий, профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных объединений 
граждан по отраслевому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты органов государ-
ственной власти, органов 
местного самоуправления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты непосредственно 
обеспечивающих деятель-
ность органов власти
Объекты органов по реали-
зации внешней политики
Объекты специального 
назначения
Объекты обеспечения вну-
треннего правопорядка
Объекты, связанные с хра-
нением и систематизацией 
данных, предоставлением 
услуг по оформлению и 
регистрации документов
Объекты охраны и право-
порядка
Объекты профессиональ-
ных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных 
общественных организаций 
и объединений

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты органов бан-
ковского и страхового 
управления.
Объекты, связанные с 
оказанием банковских и 
страховых услуг гражданам
Объекты, связанные с ока-
занием юридических услуг 
гражданам
Объекты, связанные с 
оказанием иных услуг 
гражданам

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлека-
тельные центры (комплек-
сы))

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих продажу това-
ров, и (или) оказание услуг;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей торгового центра

Объекты торговли (город-
ского, районного и микро-
районного значения)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты торговли 5 класса 
опасности (городского 
значения)
Объекты развлекательного 
назначения

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Рынки Размещение объектов капитального строительства, соо-
ружений, предназначенных для организации постоянной 
или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 
того, что каждое из торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв.м:
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка

Объекты торгового назна-
чения, предназначенные для 
организации постоянной 
или временной торговли
Объекты торгового назна-
чения, реализующие товары 
оптом.
Специализированные 
рынки

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них

Объекты временного про-
живания.

Развлечения Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения: дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттрак-
ционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого для проведения азартных игр) 
и игровых площадок; в игорных зонах также допускается 
размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, 
используемых для проведения азартных игр, и игровых 
столов, а также размещение гостиниц и заведений обще-
ственного питания для посетителей игорных зон

Объекты развлекательного 
назначения
 Объекты развлекательного 
назначения допускаемые 
исключительно в игорных 
зонах

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Объекты гаражного назна-
чения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей
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Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты капитального 
строительства для предпри-
нимательской деятельности

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Статья 71. Зона особого градостроительного регулирования №5 (ИЗ-805)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного исполь-
зования объекта капиталь-
ного строительства

1 2
Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном много-
квартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 4 этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при но-
вом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этажности 
6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 6 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застрой-
ка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделе-
ния на квартиры, каждая из которых пригодна для посто-
янного проживания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и 
более квартир); благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 14 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Образование и просвещение Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для воспитания, образования и просвещения 
(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические училища, колледжи, худо-
жественные, музыкальные школы и училища, образователь-
ные кружки, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалифика-
ции специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при 
вместимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место.
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 2 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Специализированные дет-
ские дошкольные учреж-
дения

Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, 
площадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнительно-
го школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 кв.м. 
на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Специализированные 
общеобразовательные уч-
реждения с круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные общеобра-
зовательные учреждения
Учреждения дополнитель-
ного школьного образо-
вания
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования
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Учреждения среднего 
профессионального и пред 
вузовского образования, 
дополнительного образова-
ния взрослых

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Учреждения высшего про-
фессионального образова-
ния и повышения квалифи-
кации
Объекты информационного 
обеспечения в средних и 
высших образовательных 
учреждениях
Объекты временного про-
живания обучающихся

Обеспечение научной дея-
тельности

Размещение объектов капитального строительства для 
проведения научных исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для размещения органи-
заций, осуществляющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские институты, про-
ектные институты, научные центры, опытно-конструктор-
ские центры, государственные академии наук, в том числе 
отраслевые), проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций
Объекты научно-исследо-
вательского, проектного и 
изыскательского назначения
Объекты изыскательского 
назначения
Объекты необходимые для 
научно-производственных 
целей
Отраслевые академии наук

Амбулаторно-
поликлиническое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликли-
нической медицинской помощи (поликлиники, фельдшер-
ские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
При новом строительстве размер земельного участка для поликлинических учреждений: 
0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на 1 объект. Для объектов оказания 
первой медицинской помощи минимальный размер земельного участка – 0,3 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты по оказанию 
фармацевтической помощи 
гражданам

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения в них музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов культуры, библи-
отек, кинотеатров и кинозалов; устройство площадок для 
празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

Объекты библиотек, 
архивов

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты культурно-досуго-
вого назначения

Религиозное использование Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 
соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для постоянного местонахождения духовных 
лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением 
ими религиозной службы, а также для осуществления бла-
готворительной и религиозной образовательной деятель-
ности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 
духовные училища)

Объекты религиозного 
назначения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Памятные объекты и объек-
ты искусства.

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 1 этажа.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия 
спортом и физкультурой

Общественное управление Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для размещения органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, судов, а также организа-
ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения органов управления полити-
ческих партий, профессиональных и отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных общественных объединений 
граждан по отраслевому или политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных государств 
и консульских учреждений в Российской Федерации

Объекты органов государ-
ственной власти, органов 
местного самоуправления

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведен-
ных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты непосредствен-но 
обеспечивающих деятель-
ность органов власти
Объекты органов по реали-
зации внешней политики
Объекты специального 
назначения
Объекты обеспечения вну-
треннего правопорядка
Объекты охраны и право-
порядка

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты органов управ-
ления производством и 
торговлей
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Объекты органов бан-
ковского и страхового 
управления
Объекты, связанные с 
оказанием банковских и 
страховых услуг гражданам
Объекты, связанные с ока-
занием юридических услуг 
гражданам
Объекты, связанные с 
оказанием иных услуг 
гражданам

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них

Объекты временного про-
живания

Развлечения Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения: дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттрак-
ционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого для проведения азартных игр) 
и игровых площадок; в игорных зонах также допускается 
размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, 
используемых для проведения азартных игр, и игровых сто-
лов, а также размещение гостиниц и заведений обществен-
ного питания для посетителей игорных зон

Объекты развлекательного 
назначения

 Объекты развлекательного 
назначения допускаемые 
исключительно в игорных 
зонах

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного назна-
чения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Статья 72. Зона особого градостроительного регулирования №6 (ИЗ-806)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном много-
квартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Блокированная жилая 
застройка

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела 
на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного про-
живания, высотой не выше трех надземных этажей, имею-
щих общую стену с соседним домом, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и 
ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений

Блокированные жилые дома, 
в том числе с приусадебны-
ми земельными участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при 
вместимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место.
Максимальный размер земельного участка – 1,5 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Специализированные дет-
ские дошкольные учреж-
дения

Общеобразовательные 
учреждения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, 
площадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнитель-
ного школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 
кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Специализированные 
общеобразовательные уч-
реждения с круглосуточным 
пребыванием
Коррекционные общеобра-
зовательные учреждения
Учреждения дополнительно-
го школьного образования
Объекты школ и клубов 
спортивного назначения
Специализированные 
объекты дополнительного 
школьного образования

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Производственная деятель-
ность

Размещение объектов капитального строительства в целях 
добычи недр, их переработки, изготовления вещей промыш-
ленным способом

Объекты производствен-
ной деятельности V класса 
опасности

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по вре-
менному хранению, распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических запасов), не являю-
щихся частями производственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газо-
конденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением железнодорож-
ных перевалочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного назна-
чения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях обе-
спечения физических и юридических лиц коммунальными ус-
лугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-
дов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, предна-
значенных для приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Статья 73. Зона особого градостроительного регулирования №7 (ИЗ-807)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Охрана природных терри-
торий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 
природной среды путем ограничения хозяйственной деятельно-
сти в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными 
полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе 
городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 
деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режи-
ма использования природных ресурсов в заказниках, сохранение 
свойств земель, являющихся особо ценными

Городские леса и лесопарки Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил. 



ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ280 15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

Природно-познавательный 
туризм

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения 
походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших 
и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размеще-
ние щитов с познавательными сведениями об окружающей 
природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природо-
восстановительных мероприятий

Размещение баз и палаточ-
ных лагерей для проведения 
походов и экскурсий.

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Устройство троп и дорожек

Причалы для маломерных 
судов

Размещение сооружений, предназначенных для причалива-
ния, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 
маломерных судов

Причалы для маломерных 
судов

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)
Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия спор-
том и физкультурой

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размеще-
ние дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых 
для восстановления и поддержания поголовья зверей или 
количества рыбы

Обустройство мест охоты и 
рыбалки
Сооружения, необходимые 
для восстановления и под-
держания поголовья зверей 
или количества рыбы 

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

-Парки;
-Скверы;
-Бульвары

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Гаражи постоянного хра-
нения автотранспортных 
средств
Стоянки автотранспортных 
средств

Статья 74. Зона особого градостроительного регулирования №8 (ИЗ-808)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застрой-
ка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоян-
ного проживания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и 
более квартир); благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 16 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обеспечение научной дея-
тельности

Размещение объектов капитального строительства для 
проведения научных исследований и изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для размещения органи-
заций, осуществляющих научные изыскания, исследования 
и разработки (научно-исследовательские институты, про-
ектные институты, научные центры, опытно-конструктор-
ские центры, государственные академии наук, в том числе 
отраслевые), проведения научной и селекционной работы, 
ведения сельского и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира

Объекты научно-исследо-
вательских и проектных 
организаций

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты научно-исследо-
вательского, проектного и 
изыскательского назначения
Объекты изыскательского 
назначения
Объекты необходимые для 
научно-производственных 
целей
Отраслевые академии наук
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Образование и просвещение Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для воспитания, образования и просвещения 
(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические училища, колледжи, худо-
жественные, музыкальные школы и училища, образователь-
ные кружки, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалифика-
ции специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).

Учреждения высшего про-
фессионального образования 
и повышения квалификации
Объекты информационного 
обеспечения в средних и 
высших образовательных 
учреждениях
Объекты временного прожи-
вания обучающихся

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Запрещается размещение 
объектов капитального стро-
ительства

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, 
необходимые для водных видов спорта и хранения соответ-
ствующего инвентаря)

Спортивные сооружения 
(СС)
(открытые, крытые)

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил. 

Спортивные клубы
Спортивные залы
Бассейны
Площадки для занятия спор-
том и физкультурой

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м.

Объекты торгового назна-
чения

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания 
в них

Объекты временного про-
живания

Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются 
в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техни-
ческого обеспечения, соору-
жения и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Гаражи постоянного хра-
нения автотранспортных 
средств
Стоянки автотранспортных 
средств

Статья 75. Зона особого градостроительного регулирования №9 (ИЗ-809)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Специальное пользование 
водными объектами

Использование земельных участков, примыкающих к во-
дным объектам способами, необходимыми для специально-
го водопользования (забор водных ресурсов из поверхност-
ных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных 
вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и 
других работ, связанных с изменением дна и берегов водных 
объектов)

Очистные сооружения Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осущест-
влять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приве-
денных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Инженерно-технические 
сооружения

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
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Автомобильный транспорт Размещение автомобильных дорог и технически связанных 
с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания пассажиров, а также 
обеспечивающие работу транспортных средств, размещение 
объектов, предназначенных для размещения постов органов 
внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 
движения;
оборудование земельных участков для стоянок автомобиль-
ного транспорта, а также для размещения депо (устройства 
мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляюще-
го перевозки людей по установленному маршруту

Запас Отсутствие хозяйственной деятельности

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3.Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Статья 76. Зона особого градостроительного регулирования №10 (ИЗ-810)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при 
новом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этаж-
ности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застрой-
ка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоян-
ного проживания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и 
более квартир); благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.Амбулаторно-

поликлиническое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликли-
нической медицинской помощи (поликлиники, фельдшер-
ские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории)

Амбулаторно-поликлиниче-
ские учреждения

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Гаражи постоянного хранения 
автотранспортных средств
Стоянки автотранспортных 
средств

Статья 77. Зона особого градостроительного регулирования №11 (ИЗ-811)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Для индивидуального жи-
лищного строительства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригод-
ный для постоянного проживания, высотой не выше трех 
надземных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных соору-
жений

Индивидуальные отдель-
но стоящие жилые дома с 
приусадебными земельными 
участками

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Дошкольное, начальное и 
среднее общее образова-
ние 

Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению)

Детские дошкольные учреж-
дения общего типа

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, 
площадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнитель-
ного школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 
кв.м. на 1-го учащегося.
Для нового строительства: при вместимости ДОУ до 100 мест – 40 м2 на 1 место, при 
вместимости более 100 мест - 35 м2 на 1 место.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Общеобразовательные учреж-
дения
Учреждения дополнительного 
образования

Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 10,0 га
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Здания или помещения, 
предназначенные для приема 
населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг
- жилищно-эксплуата-цион-
ные организации

Производственная деятель-
ность

Размещение объектов капитального строительства в целях 
добычи недр, их переработки, изготовления вещей промыш-
ленным способом

Производственные объекты 
II, III класса опасности
Производственные объекты 
IV, V класса опасности

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по вре-
менному хранению, распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических запасов), не являю-
щихся частями производственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газо-
конденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением железнодорож-
ных перевалочных складов

Склады

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

Объекты бытового обслужи-
вания

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Гаражи постоянного хранения 
автотранспортных средств

Статья 78. Зона особого градостроительного регулирования №12 (ИЗ-812)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогатель-
ных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном много-
квартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,05 га (при реконструкции), 0,15 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 4 этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Среднеэтажная жилая 
застройка

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой не выше восьми надзем-
ных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома

Многоквартирные жилые 
дома

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,38 га (при 
новом строительстве и этажности 5 этажей), 0,48 га (при новом строительстве и этаж-
ности 6-8 этажей).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 6 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застрой-
ка)

Размещение жилых домов, предназначенных для разделе-
ния на квартиры, каждая из которых пригодна для посто-
янного проживания (жилые дома высотой девять и выше 
этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и 
более квартир); благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйствен-
ных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-при-
строенных помещениях многоквартирного дома в отдель-
ных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоквартирные многоэ-
тажные жилые дома 

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,18 га (при реконструкции), 0,78 га (при 
новом строительстве).
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Образование и просвещение Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для воспитания, образования и просвещения 
(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические училища, колледжи, худо-
жественные, музыкальные школы и училища, образователь-
ные кружки, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалифика-
ции специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).

Объекты образования Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Предпринимате-льство Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Объекты торговой, банков-
ской и иной предпринима-
те-льской деятельности

Производственная деятель-
ность

Размещение объектов капитального строительства в целях 
добычи недр, их переработки, изготовления вещей промыш-
ленным способом.

Объекты производства IV, V 
класса опасности

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по вре-
менному хранению, распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических запасов), не являю-
щихся частями производственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газо-
конденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением железнодорож-
ных перевалочных складов

Коммунальные и складские 
объекты

Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянка автомобилей

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам медицинской помощи 

Объекты стационарного 
лечения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 4 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Объекты спорта Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Железно-дорожный транс-
порт

Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и 
сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и стан-
ций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплу-
атации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта 
наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и 
других объектов железнодорожного транспорта; размещение 
погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов 
(за исключением складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения опасных веществ и материа-
лов, не предназначенных непосредственно для обеспечения 
железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии 
соблюдения требований безопасности движения, установ-
ленных федеральными законами; 
размещение наземных сооружений метрополитена, в том 
числе посадочных станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для трамвайного сооб-
щения и иных специальных дорог (канатных, монорельсо-
вых, фуникулеров)

Объекты железнодорожного 
транспорта

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Виды разрешенного использования, предусмотренные статьей 33 настоящих Правил. Предельные размеры земельных участков, установленные статьей 33 настоящих Правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Гаражи постоянного хранения 
автотранспортных средств

Статья 79. Зона особого градостроительного регулирования №13 (ИЗ-813)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Образование и просвещение Размещение объектов капитального строительства, пред-

назначенных для воспитания, образования и просвещения 
(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические училища, колледжи, худо-
жественные, музыкальные школы и училища, образователь-
ные кружки, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалифика-
ции специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).

Общеобразовательные учреж-
дения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,2 га.
Для нового строительства: при вместимости общеобразовательных школ учащихся, 
площадь земельного участка должна составлять не менее:
До 400 мест – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 401 до 500 – 60 кв.м. на 1-го учащегося;
От 501 до 600 – 50 кв.м. на 1-го учащегося;
От 601 до 800 – 40 кв.м. на 1-го учащегося;
От 801 до 1100 – 33 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1101 до 1500 – 21 кв.м. на 1-го учащегося;
От 1501 до 2000 – 17 кв.м. на 1-го учащегося;
Свыше 2001 – 16 кв.м. на 1-го учащегося. 
Площадь земельного участка в зависимости от вместимости учреждения дополнитель-
ного школьного образования зависит от задания на проектирования, но не менее 21 
кв.м. на 1-го учащегося.
Максимальный размер земельного участка – 3,5 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Учреждения высшего профес-
сионального образования и 
повышения квалификации

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 5 этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты информационного 
обеспечения в средних и 
высших образовательных 
учреждениях

Объекты временного прожи-
вания обучающихся

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.
Максимальный размер земельного участка – 2,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 12 этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства

- Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.
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Спорт Размещение объектов капитального строительства в ка-
честве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные 
корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей

Площадки для занятия спор-
том и физкультурой

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управ-
лением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе бирже-
вая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

Объекты органов управления 
производством и торговлей

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Объекты органов банковского 
и страхового управления
Объекты, связанные с оказа-
нием банковских и страховых 
услуг гражданам
Объекты, связанные с ока-
занием юридических услуг 
гражданам
Объекты, связанные с оказа-
нием иных услуг гражданам

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Объекты торгового назна-
чения

Предельные размеры земельных участков.
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
Максимальный размер земельного участка – 1,0 га.
Предельные параметры 
для целей связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией объекта капитального 
строительства:
Этажность – не более 3 этажей. 
Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты общественного 
питания

Развлечения Размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения: дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттрак-
ционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого для проведения азартных игр) 
и игровых площадок; в игорных зонах также допускается 
размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, 
используемых для проведения азартных игр, и игровых сто-
лов, а также размещение гостиниц и заведений обществен-
ного питания для посетителей игорных зон

Объекты развлекательного 
назначения

Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определя-
ются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и 
правил.

2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

Вид разрешенного использо-
вания земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

Вид разрешенного использо-
вания объекта капитального 
строительства

1 2
Объекты гаражного назна-
чения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения лич-
ного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек

Стоянки автомобилей Новое строительство возможно после разработки и утверждения проекта межевания 
территории, приведение в соответствие с ним границ исходного земельного участка, 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Ограничения.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осу-
ществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, 
приведенных в ст. 80-82 настоящих Правил.

Обслуживание автотран-
спорта

Размещение постоянных или временных гаражей с несколь-
кими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в 
том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

Стоянки автомобилей

Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: поставки воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередачи, трансфор-
маторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 
зданий или помещений, предназначенных для приема фи-
зических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

Объекты инженерно-техниче-
ского обеспечения, сооруже-
ния и коммуникации

ГЛАВА VIII. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 80. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства по условиям охраны объектов культурного наследия

1.Ограничения, приведенные в настоящей статье, установлены в соответствии с Федеральным законом 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-
рации»; Положением «О зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации»; Законом Иркутской области № 44/22-ЗС от 25 июня 2008 «Об объектах 
культурного наследия памятниках истории и культуры» народов Российской Федерации в Иркутской об-
ласти»; Постановлением Администрации Иркутской области от 12 сентября 2008 № 254-па «Об утвержде-
нии границ зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-
сийской Федерации, расположенных на территории города Иркутска, режимов использования земель и 
градостроительных регламентов в границах данных зон». 

2.В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопря-
женной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, 
зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объ-
екта культурного наследия. В 2008 году утвержден Проект зон охраны объектов культурного наследия 
(ПЗО) города Иркутска (утвержден Постановлением Администрации Иркутской области от 12 сентября 
2008 № 254-па).

3.Порядок разработки проекта зон охраны объектов культурного наследия, проекта объединенной 
зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и общие 
принципы установления требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных 
зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

4.Приказом Министерства культуры Российской Федерации № 418 и приказом Министерства реги-
онального развития № 339 от 29. 07.2010 город Иркутск, включен в Перечень исторических поселений.

Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в историческом поселении должна осущест-
вляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, вы-
явленных объектов культурного наследия, предмета охраны исторического поселения.

5.В границах территории объекта культурного наследия:
1) на территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального строи-

тельства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памят-
ника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мели-
оративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 
отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культур-
ного наследия;

2) на территории достопримечательного места разрешаются работы по сохранению памятников и 
ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, работы, направленные 
на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для 
включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению; строительство объ-
ектов капитального строительства в целях воссоздания утраченной градостроительной среды; осущест-
вление ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального 
строительства при условии сохранения особенностей достопримечательного места, являющихся основа-
ниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению;

3) на территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяй-
ственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 
наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных 
условиях.

6.Проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, ука-
занных в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) на-
родов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ осуществляются при отсут-
ствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов 
культурного наследия или объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, либо при 
условии соблюдения техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, за-
казчиками других видов работ, лицом, проводящим указанные работы, требований, установленных зако-
нодательством.
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7.Изыскательские, проектные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, ука-
занные в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» работы по использованию лесов и иные работы в границах территории 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, проводятся при условии соблюдения требований, 
установленных Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и куль-
туры) народов Российской Федерации» и пунктом 8 настоящих Правил, к осуществлению деятельности в 
границах территории объекта культурного наследия, особого режима использования земельного участка, 
в границах которого располагается объект археологического наследия, и при условии реализации согла-
сованных уполномоченным органом охраны объектов культурного наследия, обязательных разделов об 
обеспечении сохранности указанных объектов культурного наследия в проектах проведения таких работ 
или проектов обеспечения сохранности указанных объектов культурного наследия либо плана проведе-
ния спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на 
указанные объекты культурного наследия.

8.Строительные и иные работы на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участ-
ком в границах территории объекта культурного наследия, проводятся при наличии в проектной докумен-
тации разделов об обеспечении сохранности указанного объекта культурного наследия или о проведении 
спасательных археологических полевых работ или проекта обеспечения сохранности указанного объекта 
культурного наследия либо плана проведения спасательных археологических полевых работ, включающих 
оценку воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия, согласованных с реги-
ональным органом охраны объектов культурного наследия.

9. Строительные и иные работы на земельном участке в границах зоны охраны объекта культурного 
наследия проводятся в соответствии с режимами использования земель и градостроительными регламен-
тами, установленными постановлением администрации Иркутской области от 12.09.2008 г. № 254-па «Об 
утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) на-
родов Российской Федерации, расположенных на территории города Иркутска, режимов использования 
земель и градостроительных регламентов в границах данных зон».

10.В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, ме-
лиоративных, хозяйственных работ, указанных в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных 
работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологи-
ческого наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального 
строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные 
работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны 
объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.

11.В случае обнаружения объекта археологического наследия уведомление о выявленном объекте ар-
хеологического наследия, содержащее информацию, предусмотренную п.11 ст.45.1 Федерального закона 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
а также сведения о предусмотренном п.5 ст.5.1 Федерального закона «Об объектах культурного насле-
дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» особом режиме использования 
земельного участка, в границах которого располагается выявленный объект археологического наследия, 
направляются региональным органом охраны объектов культурного наследия заказчику указанных работ, 
техническому заказчику (застройщику) объекта капитального строительства, лицу, проводящему указан-
ные работы.

12.Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект ар-
хеологического наследия, предусматривает возможность проведения археологических полевых работ в 
порядке, установленном настоящим Федеральным законом, земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в Федеральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при 
условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государ-
ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан 
к указанным объектам.

Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых располагается объ-
ект археологического наследия, предусматривает возможность проведения работ, определенных Водным 
Кодексом Российской Федерации, при условии обеспечения сохранности объекта археологического насле-
дия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а так-
же обеспечения доступа граждан к указанным объектам и проведения археологических полевых работ в 
порядке, установленном Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации».

13.Изыскательские, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, указанные в Фе-
деральном законе «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Россий-
ской Федерации» работы по использованию лесов и иные работы, проведение которых может ухудшить 
состояние объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного насле-
дия (в том числе объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного 
наследия, расположенных за пределами земельного участка (земельных участков), в границах которого 
(которых) проводятся указанные работы), нарушить их целостность и сохранность, должны быть немед-
ленно приостановлены заказчиком указанных работ, техническим заказчиком (застройщиком) объекта 
капитального строительства, лицом, проводящим указанные работы, после получения предписания соот-
ветствующего органа охраны объектов культурного наследия о приостановлении указанных работ.

14.В случае ликвидации опасности разрушения объектов, указанных в настоящей статье, либо устране-
ния угрозы нарушения их целостности и сохранности приостановленные работы могут быть возобновле-
ны по письменному разрешению органа охраны объектов культурного наследия, на основании предписа-
ния которого работы были приостановлены.

15.В случае угрозы нарушения целостности и сохранности объекта культурного наследия движение 
транспортных средств на территории данного объекта или в его зонах охраны ограничивается или запре-
щается в порядке, установленном законом Иркутской области.

16.Особенности размещения рекламных и информационных конструкций в границах зон охраны объ-
ектов культурного наследия приведены в статье 24 части первой настоящих Правил.

В таблице представлен Сводный перечень ограничений использования земельных участков и объектов 
капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
Зоны охраны объектов археологического наследия и градостроительные регламенты*
Условное обозна-
чение на карте**

Наименование объекта архе-
ологического наследия

Режимы территорий, зон охраны объектов археоло-
гического наследия и градостроительных регламен-
тов

1 2 3
Территория в 
границах объекта 
археологии

Часть территории объекта 
археологического наследия 
«Глазковский некрополь» 
с высокой концентрацией 
погребений.

Запрещаются все виды строительных, земляных 
работ и хозяйственной деятельности, а также спаса-
тельные археологические работы.
Разрешается – музеефикация.

Территории 
в границах объек-
тов археологии 
- памятников и 
ансамблей

Памятники, ансамбли:
1. 5168 км ВСЖД.
2. Золоотвал.
3. Вознесенский
монастырь.
4. Переселенческий пункт.
5. Глазковский
некрополь.
6. Долгополова.
7. Кайский.
8. Вокзал.
9. Глазковская церковь.
10. 63 школа.
11. Роща «Звездочка».
12. Царь-Девица - Титово.
13. Кузьмиха-1.
14. Кузьмиха-2.
15. Малая Межовка.
16. Большая Межовка.
17. Ерши.
18. Лисиха.
19. Половникова роща.
20. Иерусалимская гора.
21. Усть-Ушаковка.
22. Иркутский острог.
23. Юннатка.
24. Щапово-2.
25. Щапово.
26. Военный госпиталь.
27. Спартак-1.
28. Пшеничная падь.
29. Ключевая падь.
30. Топкинская гора.
31. Топкинский.
32. Им. Арембовского.
33. Дом лесника.
34. Дача «Луна».

Запрещаются все виды строительных, земляных 
работ и хозяйственной деятельности до выполнения 
спасательных археологических работ.
Территории ограничены в использовании и обре-
менены требованием выполнения спасательных 
археологических работ.
После выполнения спасательных работ разрешается 
хозяйственное освоение земельного участка строго 
в границах выполненных спасательных археологи-
ческих работ.

Зона регулиро-
вания застройки 
и хозяйственной 
деятельности

Достопримечательные места:
1. Батарейная.
2. Ново-Ленино.
3. Кайская гора.
4. Правобережье реки Каи.
5. Синюшина гора.
6. Левобережье реки Ангары.
7. Левобережье Иркутского
водохранилища.
8. Правобережье реки 
Ангары, левобережье реки 
Ушаковки.
9. Исторический центр 
города.
10. Маратовская гора.
11. Правобережье реки 
Ушаковки.
12. Правобережье ручья 
Топка.

Запрещаются все виды земляных, строительных 
работ и хозяйственной деятельности до выполнения 
археологического обследования с целью определе-
ния сохранности и историко-культурной значи-
мости культурного слоя. Территория ограничена 
и обременена требованием выполнения археоло-
гического обследования до проведения земляных, 
строительных работ, а также иной хозяйственной 
деятельности.
По результатам выполнения археологического 
обследования государственным органом по охране 
объектов культурного наследия принимаются 
решения:
в случае не информативности культурного слоя и 
отсутствия предмета охраны выдается разрешение 
на хозяйственное освоение территории;
в случае наличия предмета охраны хозяйственное 
освоение запрещается, проводятся мероприятия по 
обеспечению сохранности объекта археологического 
наследия.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
Зоны охраны объектов культурного наследия (ОКН) и градостроительные регламенты*
Зона охраны Индекс 

зоны на 
карте**

Характеристика территории применения режи-
мов и градостроительных регламентов

Режимы зон охраны объектов культурного наследия и градостроительных регламентов

1 2 3 4
ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
Охранная 
(объединен-
ная) зона 
объекта 
культурного 
наследия

ОЗ Применяется к ОКН для обеспечения: сохранно-
сти ОКН, условий эксплуатации, благоприятных 
условий зрительного восприятия в исторической 
среде, для регенерации историко-градострои-
тельной среды.
Для отдельных ОКН (включая территории 
памятников), как в границах территории единой 
системы регулирования застройки городского 
центра, так и за ее пределами, а также объеди-
ненные (групповые) охранные зоны нескольких 
ОКН в границах градостроительных комплексов, 
ансамблей. 
Кроме того, устанавливаются для ОКН, реко-
мендуемым (ПЗО в соответствии с генеральным 
планом) к переносу, и действуют на территориях 
до реализации предложений по корректировке 
транспортной схемы, а также для ОКН, по кото-
рым приняты решения о переносе на территорию 
историко-мемориального комплекса «Декабри-
сты в Иркутске».

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН (ремонт, реставрация, консервация, 
приспособление ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта. 
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий. Установление охранных информационных надписей на ОКН. Сохранение и регенера-
ция (восстановление) историко-градостроительной среды.
2.Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер, направленных на комплексное сохранение ОКН и регене-
рацию его историко-градостроительной, природной среды. Полное сохранение планировочной структуры (без расширения или 
перекрытия улиц), сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической 
парцелляцией), поддержание красных линий застройкой (с восстановлением ограждений, ворот). Санация территории со сносом 
малоценных строений. Модернизация, нейтрализация (или снос) диссонирующих зданий и сооружений. Благоустройство территории 
с сохранением типологических, масштабных характеристик исторической среды и обеспечением благоприятных условий зрительного 
восприятия ОКН.
Восполнение историко-градостроительной среды переносимыми ОКН. Сохранение ценных элементов исторической среды.
Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается только в случае 
приведения их к конкретным условиям восстанавливаемой историко-градостроительной среды ОКН.
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН, в том числе: по устройству 
автостоянок (запрет или ограничение), озеленению, размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового реше-
ния, материала исполнения, места и способа крепления), элементов городского дизайна, киосков; по прокладке инженерных сетей (в 
подземных коммуникационных коридорах), по ремонту дорожного и тротуарного полотна уличной сети (регулирование: отметок, 
покрытий, форм уличного освещения, зеленых насаждений, малых архитектурных форм).

Охранная 
зона исто-
рико-мемо-
риальных 
комплексов 
(некропо-
лей)

ОЗН Применяется к историческим территориям 
бывших кладбищ с сохранившимися могилами 
и надгробиями, представляющими историко-ме-
мориальную, художественную ценность - Иеру-
салимское кладбище (ныне ЦПКиО), Амурское 
и Еврейское (ныне Лисихинское кладбище), 
Татарское (мусульманское) кладбище.

Комплексное сохранение ОКН.
Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН (ремонт, реставрация, консервации надгробий и ограждений).
Сохранение и восстановление планировочной структуры некрополей.
Благоустройство территории с сохранением первоначальной планировочной структуры некрополя.
Поддержание и сохранение зеленых насаждений.
Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер по выявлению и сохранению ОКН, а также объектов, определяе-
мых функциями историко-мемориальных комплексов.
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Охранная 
зона ОКН-
128

ОЗ-128 Применяется к ОКН, расположенным по улице 
Кожова 11, 13, для обеспечения их сохранности, 
условий эксплуатации, благоприятных условий 
зрительного восприятия в исторической среде.

Режим использования земель:
Сохранение и регенерация историко-градостроительной среды, направленные на обеспечение традиционных условий восприятия 
ОКН и ценных фрагментов историко-градостроительной среды. 
Градостроительный регламент: 
1. Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий, популяризация ОКН (организация доступности к объекту для научных исследо-
ваний и для посещений).
2. Ограничения хозяйственной деятельности:
а) запрещение нового строительства, за исключением специальных мер, направленных на комплексное сохранение ОКН и регенера-
цию историко-градостроительной среды;
б) запрещение размещения временных построек, киосков, навесов;
в) запрещение устройства проездов, автостоянок, не связанных с эксплуатацией ОКН;
г) ремонт, реконструкция объектов капитального строительства и их частей (не являющихся ОКН) допускается только в случае при-
ведения их к конкретным условиям историко-градостроительной среды, и касается: размеров, пропорций, параметров (в габаритах 
не более существующего одноэтажного строения), использования строительных материалов (дерево, кирпич), цветового решения, 
малых архитектурных форм;
д) запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, элементов городского дизайна (регулирование: размеров, пропорций, 
цветового решения, материала исполнения, места и способа крепления - на основании заключения государственного органа охраны 
ОКН); 
е) регулирование проведения работ по озеленению;
ж) регулирование проведения работ по ремонту дорожного и тротуарного полотна уличной сети, а также прокладке инженерных 
сетей (регулирование: отметок, покрытий, форм уличного освещения, малых архитектурных форм).
3. Регенерация историко-градостроительной среды:
Санация территории со сносом малоценных строений;
Благоустройство территории охранной зоны, направленное на сохранение и восстановление историко-градостроительной среды, 
восстановление градостроительных характеристик (планировочных, масштабных) историко-градостроительной среды.

Охранная 
зона (64) - 
191

ОЗ (64) - 
191

Применяется к ОКН, расположенного по улице 
Седова, 64, для обеспечения его сохранности, 
условий эксплуатации, благоприятных условий 
зрительного восприятия в исторической среде.

Разрешается:
- капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства в условиях режима; 
- регенерация (восстановление) историко-градостроительной и природной среды;
- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
- проведение инженерно-строительных работ, исключающих динамические воздействия и не создающих условия дополнительного 
увеличения транспортных потоков, включая мероприятия по ограничению движения грузового и транзитного транспорта;
- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной 
среды;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, кварталов;
- использование в отделке фасадов зданий, формирующих территории общего пользования, традиционных или имитирующих нату-
ральные отделочных материалов с использованием неярких (пастельных) оттенков;
- организация крылец не более 3-х ступеней, выходящих на территорию общего пользования;
- благоустройство территории с использованием в покрытии пешеходных площадок, тротуаров традиционных (камень, гранит, гра-
вийная смесь) или имитирующих натуральные материалов;
- сохранение ценных пород деревьев, регенерация вдоль улиц исторических аллейных посадок ценных пород деревьев, за исключени-
ем хвойных пород;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм высотой до 4 м;
- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
- понижение директивного уровня улиц и тротуаров, вертикальная планировка дворовых территорий при наличии археологического 
надзора;
- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства;
- установка отдельно стоящих средств наружной рекламы и информации с площадью информационного поля до 4,2 кв.м, остановоч-
ных модулей, афишных тумб с элементами исторической стилизации не выше 2,5 м;
- размещение на зданиях и сооружениях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного поля не более 
0,3 кв.м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде 
объемных букв и знаков;
- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информацион-
ные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций.
Запрещается:
- возведение новых объектов капитального строительства, за исключением подземных сооружений (линий метрополитена, транс-
портных туннелей, пешеходных переходов, подземных парковок) при наличии инженерно-геологического заключения об отсутствии 
негативного влияния этих сооружений на ОКН;
- возведение новых объектов некапитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов), в том числе линейных 
объектов, вышек сотовой связи;
- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля и т.д.) наземным и надземным способом;
- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на ОКН;
- установка всех видов ограждений по внутриквартальным границам земельных участков, за исключением воздвижения подпорных 
стен;
- установка кондиционеров, антенн и иного инженерного оборудования на фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, фор-
мирующих территории общего пользования;
- установка транспарантов-перетяжек;
- установка рекламных конструкций на крышах зданий;
- устройство вертикальных кронштейнов шириной более 0,6 м;
- использование открытого способа свечения.

Охранная 
зона (70) - 
191

ОЗ (70) - 
191

Применяется к ОКН, расположенному по улице 
Седова, 70, для обеспечения его сохранности, 
условий эксплуатации, благоприятных условий 
зрительного восприятия в исторической среде.

Разрешается:
- капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства в условиях режима; 
- регенерация (восстановление) историко-градостроительной и природной среды;
- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
- проведение инженерно-строительных работ, исключающих динамические воздействия и не создающих условия дополнительного 
увеличения транспортных потоков, включая мероприятия по ограничению движения грузового и транзитного транспорта;
- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной 
среды;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, кварталов;
- использование в отделке фасадов зданий, формирующих территории общего пользования, традиционных или имитирующих нату-
ральные отделочных материалов с использованием неярких (пастельных) оттенков;
- организация крылец не более 3-х ступеней, выходящих на территорию общего пользования;
- благоустройство территории с использованием в покрытии пешеходных площадок, тротуаров традиционных (камень, гранит, гра-
вийная смесь) или имитирующих натуральные материалов;
- сохранение ценных пород деревьев, регенерация вдоль улиц исторических аллейных посадок ценных пород деревьев, за исключени-
ем хвойных пород;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм высотой до 4 м;
- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
- понижение директивного уровня улиц и тротуаров, вертикальная планировка дворовых территорий при наличии археологического 
надзора;
- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства;
- установка отдельно стоящих средств наружной рекламы и информации с площадью информационного поля до 4,2 кв. м, остановоч-
ных модулей, афишных тумб с элементами исторической стилизации не выше 2,5 м;
- размещение на зданиях и сооружениях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного поля не более 
0,3 кв.м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде 
объемных букв и знаков;
- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информацион-
ные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций.
Запрещается:
- возведение новых объектов капитального строительства, за исключением подземных сооружений (линий метрополитена, транс-
портных туннелей, пешеходных переходов, подземных парковок) при наличии инженерно-геологического заключения об отсутствии 
негативного влияния этих сооружений на ОКН;
- возведение новых объектов некапитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов), в том числе линейных 
объектов, вышек сотовой связи;
- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля и т.д.) наземным и надземным способом;
- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на ОКН;
- установка всех видов ограждений по внутриквартальным границам земельных участков, за исключением воздвижения подпорных 
стен;
- установка кондиционеров, антенн и иного инженерного оборудования на фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, фор-
мирующих территории общего пользования;
- установка транспарантов-перетяжек;
- установка рекламных конструкций на крышах зданий;
- устройство вертикальных кронштейнов шириной более 0,6 м;
- использование открытого способа свечения.



289ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

Охранная 
зона (29) - 
191

ОЗ (29) - 
191

Применяется к ОКН, расположенному по улице 
Коммунистическая, 29, для обеспечения его 
сохранности, условий эксплуатации, благо-
приятных условий зрительного восприятия в 
исторической среде.

Разрешается:
- капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства в условиях режима; 
- регенерация (восстановление) историко-градостроительной и природной среды;
- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
- проведение инженерно-строительных работ, исключающих динамические воздействия и не создающих условия дополнительного 
увеличения транспортных потоков, включая мероприятия по ограничению движения грузового и транзитного транспорта;
- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной 
среды;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, кварталов;
- использование в отделке фасадов зданий, формирующих территории общего пользования, традиционных или имитирующих нату-
ральные отделочных материалов с использованием неярких (пастельных) оттенков;
- организация крылец не более 3-х ступеней, выходящих на территорию общего пользования;
- благоустройство территории с использованием в покрытии пешеходных площадок, тротуаров традиционных (камень, гранит, гра-
вийная смесь) или имитирующих натуральные материалов;
- сохранение ценных пород деревьев, регенерация вдоль улиц исторических аллейных посадок ценных пород деревьев, за исключени-
ем хвойных пород;
-применение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм высотой до 4 м;
- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
- понижение директивного уровня улиц и тротуаров, вертикальная планировка дворовых территорий при наличии археологического 
надзора;
- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства;
- установка отдельно стоящих средств наружной рекламы и информации с площадью информационного поля до 4,2 кв. м, остановоч-
ных модулей, афишных тумб с элементами исторической стилизации не выше 2,5 м;
- размещение на зданиях и сооружениях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного поля не более 
0,3 кв.м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде 
объемных букв и знаков;
- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информацион-
ные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций.
Запрещается:
- возведение новых объектов капитального строительства, за исключением подземных сооружений (линий метрополитена, транс-
портных туннелей, пешеходных переходов, подземных парковок) при наличии инженерно-геологического заключения об отсутствии 
негативного влияния этих сооружений на ОКН;
- возведение новых объектов некапитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов), в том числе линейных 
объектов, вышек сотовой связи;
- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля и т.д.) наземным и надземным способом;
- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на ОКН;
- установка всех видов ограждений по внутриквартальным границам земельных участков, за исключением воздвижения подпорных 
стен;
- установка кондиционеров, антенн и иного инженерного оборудования на фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, фор-
мирующих территории общего пользования;
- установка транспарантов-перетяжек;
- установка рекламных конструкций на крышах зданий;
- устройство вертикальных кронштейнов шириной более 0,6 м;
- использование открытого способа свечения.

Охран-
ная зона 
объекта 
культурного 
наследия - 
ОЗ-277

ОЗ - 277 Применяется к ОКН, расположенному по улице 
Байкальская, 121, для обеспечения его сохран-
ности, условий эксплуатации, благоприятных 
условий зрительного восприятия в исторической 
среде.

Сохранение открытого пространства, существующего использования и соотношения площадей озеленения, насаждений и твердых 
покрытий.
Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объ-
екта. Восстановление растительного (травяного) покрова; посадка деревьев и кустов партерного типа; проведение агротехнических 
мероприятий, направленных на сохранение, восстановление и улучшение насаждений; устройство элементов сопряжения поверхно-
стей; установка элементов защиты участков озеленения (металлические ограждения, специальные виды покрытий и т.п.); установка 
скамей и урн.
Запрещается прокладка коммуникаций, проведение земляных, мелиоративных и хозяйственных работ; устройство автостоянок; 
размещение рекламы и вывесок; складирование мусора, снега, сколов льда и т.д.; посыпка тротуаров солью и другими химическими 
препаратами.

ЗОНЫ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ
Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(1-го типа)

ЗСР-1 Применяется для участков исторической среды 
(целостной и частично нарушенной), сохра-
нившей исторический облик, как важный 
градоформирующий фактор и формируемой 
высокоплотной, каменной застройкой разной 
этажности с целью регенерации, ограниченного 
преобразования и активного использования 
внутриквартальных пространств - исторический 
общественно-торгового центр; застройка улиц 
(с прилегающими территориями): Урицкого, К. 
Маркса, фрагментов улиц: Пролетарской, Сухэ - 
Батора, Дзержинского, Тимирязева, Литвинова.

Комплексное сохранение ОКН. 
Выполнение мероприятий, направленных на сохранение ОКН (ремонт, реставрация, консервации надгробий и ограждений).
Сохранение и восстановление планировочной структуры некрополей. 
Благоустройство территории с сохранением первоначальной планировочной структуры некрополя. 
Поддержание и сохранение зеленых насаждений.
Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер по выявлению и сохранению ОКН, а также объектов, определяе-
мых функциями историко-мемориальных комплексов. 

Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(2-го типа)

ЗСР-2 Применяется для участков исторической среды 
(целостной и частично нарушенной), сохранив-
шей исторический облик, как важный градо-
формирующий фактор и формируемой плотной 
деревянной усадебной застройкой, с целью 
регенерации и ограниченного преобразования 
историко-градостроительной среды.
Зоны деревянной застройки улиц (с прилегаю-
щими территориями):
Грязнова, Б. Хмельницкого, Киевской, Бабушки-
на, К. Либкнехта, Декабрьских Событий, Марата, 
Подгорной, Коммунаров, Седова, 3-го Июля, 
Кожова.

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение и регенерация историко-градостроительной среды.
Сохранение исторических красных линий застройки с восполнением утрат на лицевых сторонах кварталов переносимыми ОКН (с 
участков новой застройки в процессе развития города, либо воссоздание ОКН при наличии научно-исследовательской проектной до-
кументации); сохранение ценных элементов исторической среды; поддержание красных линий восстанавливаемыми традиционными 
ограждениями, воротами; обеспечение благоприятных условий зрительного восприятия ОКН. Санация внутриквартальной застрой-
ки со сносом малоценных строений, полное благоустройство зданий и территории; восполнение внутриквартальных фрагментов 
нарушенной исторической среды (в том числе и переносимыми ОКН). Компенсационное строительство, композиционно и масштабно 
подчиненное исторической опорной застройке:
- протяженность фасадов - от 10 до 15 м.; - разрывы между постройками - 12-15 метров; - размеры по высоте (до карниза) - до 8 м. (по 
уличному фронту и до 10 м - на внутриквартальной территории); - максимальная площадь застроенной территории - 40- 50%; - со-
хранение и использование сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической 
парцелляцией - границами межевания участков), - форма крыш - скатная.
Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии при-
ведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материала, 
скатной формы крыш и материала кровли, отделки фасадов, благоустройства территории).
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и регенерации среды, в том 
числе: по озеленению, по размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового решения, материала исполнения, 
места и способа крепления), элементов городского дизайна, 
по прокладке инженерных сетей (в подземных коммуникационных коридорах);
по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий, форм уличного освещения, зеленых насаждений, 
малых архитектурных форм).

Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(3-го типа)

ЗСР-3 Применяется для участков сложившейся исто-
рической среды, сохранившей исторический 
облик, как важный градоформирующий фактор 
и формируемой малоплотной, капитальной 
застройкой крупными отдельно стоящими 
общественно значимыми объектами в открытых 
озелененных пространствах с целью регенерации 
и ограниченного преобразования историко-гра-
достроительной среды.
Зона общественно-культурного центра: площадь 
соборного комплекса, площадь Кирова, площадь 
Труда, фрагменты застройки улиц (с прилегаю-
щими территориями): К. Маркса, Ленина,
бульвара Гагарина, Макаренко.

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение сложившегося дискретного характера размещения объектов в открытых озелененных пространствах. Сохранение 
исторических участков озеленения. Снос малоценных строений, благоустройство территории. Размещение объектов (нового строи-
тельства) на свободных от озеленения участках, поддержание сложившихся ансамблей (в каждой конкретной ситуации - с предвари-
тельным определением параметров - см. « требования стадийности проектирования»). Ремонт, реконструкция объектов капитального 
строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с 
регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материала, формы крыш, отделки фасадов). Конкурсное 
проектирование.
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Зона строго-
го регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(4-го типа)

ЗСР-4 Применяется для участков исторической среды 
(целостной и частично нарушенной), сохранив-
шей исторический облик, как важный градофор-
мирующий фактор и формируемой среднеплот-
ной, каменной и деревянной застройкой, с целью 
регенерации и ограниченного преобразования 
историко-градостроительной среды, активного 
использования внутриквартальных пространств, 
а также для участков (независимо от степени со-
хранности среды) с целью обеспечения условий 
пространственного восприятия градостроитель-
ных доминант.

1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение дискретного характера застройки на лицевых сторонах кварталов (по красным линиям). Поддержание исторических 
красных линий объектами нового строительства; сохранение ценных элементов исторической среды. Санация внутриквартальной 
застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории. Новое строительство ограничивается и регулируется:
- протяженность фасадов по лицевым сторонам кварталов - до 20 м.; размеры по высоте (до карниза) - до 12 м.; максимальная пло-
щадь застроенной территории - 50-60%; учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определя-
емого исторической парцелляцией - границами межевания участков. Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, 
не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: 
размеров, пропорций, цветового решения, отделки фасадов, благоустройства территории). Хозяйственная деятельность ограничива-
ется и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и ограниченного преобразования среды, в том числе: по озеленению, 
по размещению рекламы и элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей (в подземных коммуникационных коридо-
рах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий).
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненных историко-архитектурных исследований, градостроительного обоснования.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 27

ЗР-27 Применяется для земельных участков с нарушен-
ной исторической средой, непосредственно при-
мыкающих к фрагментам ценной исторической 
застройки и охраняемого природного ландшафта 
с целью поддержания и развития традиционных 
приемов формирования застройки в ходе рекон-
струкции, активного преобразования городской 
среды.

Ограничение нового строительства с учетом:
а) объекты нового строительства ограничиваются по высоте: до 12 м. (по коньку крыши);
б) дискретного характера размещения в открытых озелененных пространствах;
в) максимальная площадь застроенной территории – 30-40%;
г) баланс территории с соотношением озелененных участков - не менее 50%;
д) допускаются отступы от существующих красных линий застройки;
е) цветовое решение фасадов объектов нового строительства соподчиненное колористике ОКН «Здание Ломоносовской школы, где 
размещался штаб 30 кавалерийской дивизии 5-ой армии под командованием видного военачальника Рокоссовского К.К.»;
ж) функциональное использование – здания общественного назначения.
Обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия – «Здание Ломоносовской школы, где размещался штаб 30 кава-
лерийской дивизии 5-ой армии под командованием видного военачальника Рокоссовского К.К.»;
з) отступ от границы территории ОКН до объектов нового строительства – не менее 7 м.;
и) ограничение размещения рекламы, вывесок, временных построек, киосков, навесов, крупногабаритных зеленых насаждений.
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
Снос малоценных строений. Благоустройство территории.
Территория ЗР-27 дополнительно обременена утвержденным режимом использования земель территории в границах объекта архео-
логии – «Роща Звездочка».

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности ЗР-77

ЗР-77 Применяется к ОКН, расположенным по улице 
Литвинова, 10 и переулок Пионерский, 13, для 
обеспечения их сохранности, условий эксплу-
атации, благоприятных условий зрительного 
восприятия в исторической среде.

Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории. Новое строительство ограни-
чивается и регулируется высотными параметрами – до 31 метра (до конька крыши). Ремонт и реконструкция объектов капитального 
строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны.
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и ограниченного преобразо-
вания среды, в том числе: по озеленению, по размещению рекламы и элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей 
(в подземных коммуникационных коридорах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий).

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 109

ЗР-109 Применяется для участков исторической среды 
(нарушенной) в юго-восточном фрагменте квар-
тала № 109 (ограниченного улицами: Байкаль-
ской, Горной, Партизанской, Софьи Перовской), 
частично сохранившей исторический облик, как 
градоформирующий фактор и формируемой 
среднеплотной, каменной и деревянной застрой-
кой, с целью ограниченного преобразования 
историко-градостроительной среды, развития 
традиционных приемов формирования застрой-
ки, активного использования внутрикварталь-
ных пространств.

Режим использования земель:
Ограниченное преобразование историко-градостроительной среды на участках лицевой стороны квартала, активное использование 
внутриквартальных участков с учетом требований по обеспечению сохранности ОКН, условий их визуального восприятия.
Градостроительный регламент:
1. Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
2. Сохранение дискретного характера застройки на лицевой стороне квартала сохранение исторической красной линии застройки, 
поддержание красной линии объектами нового строительства;
3. Сохранение ценных элементов исторической среды; санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благо-
устройство территории;
Новое строительство ограничивается и регулируется:
а) протяженность фасадов по лицевой стороне квартала – до 20-25 м.; б) разрывы (расстояния) между зданиями – до 15-20 м.;
в) учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической парцелляцией – 
границами межевания участков); ограничение изменений сложившихся границ земельных участков (при проведении землеустрой-
ства, разделения земельных участков);
г) максимальная площадь застроенной территории – 60-65%;
д) размеры по высоте (до карниза) – до 12 м. на лицевой стороне, допускается ступенчатое увеличение высоты объемов до 20 м. на 
внутриквартальной границе зоны, при этом размер минимального продолжения 12-м. ограничения – не менее 7-9 м. (от красной 
линии);
е) ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не представляющих историко-культурную ценность, ограничива-
ется и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового 
решения, отделки фасадов, благоустройства территории);
Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и ограниченного преобразо-
вания среды, в том числе: по озеленению, по размещению рекламы и элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей 
(в подземных коммуникационных коридорах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий).

Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-1

ЗР-128-1 Применяется для участков нарушенной исто-
рической среды на территории северо-восточ-
ных фрагментов кварталов № 128 и № 128 а (от 
улицы Кожова и улицы Третьего Июля) с целью 
ограниченного преобразования градостроитель-
ной среды, развития традиционных приемов 
формирования застройки, обеспечения условий 
пространственного восприятия ОКН в градо-
строительной среде. 

Режим использования земель:
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1.Обеспечение благоприятных условий визуального восприятия ОКН в градостроительной среде. 
2.Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
3.Сохранение дискретного характера застройки на лицевых сторонах квартала (по улице Кожова и улице Третьего Июля).
Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений. 
4. Благоустройство территории; соотношение озелененных участков - не менее 30% от незастроенной территории (соотношением 
определяются ограничения: площади автостоянок, размещение киосков, временных построек).
5.Учет сложившегося планировочного масштаба (усредненного планировочного модуля участков, определяемого историческими гра-
ницами межевания участков); ограничение изменений сложившихся границ земельных участков (при проведении землеустройства, 
разделения земельных участков);
6.Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства (не являющихся ОКН) ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, отделки фасадов, благо-
устройства территории, малых архитектурных форм). 
7.Новое строительство ограничивается и регулируется:
а) протяженность фасадов по лицевым сторонам кварталов – до 20 м.; 
б) размеры по высоте – до 15 м. (от уровня земли до отметки карниза); 
в) максимальная площадь застроенной территории – 50%; фиксация направлений улиц Кожова, Третьего Июля; 
г) использование традиционного приема периметральной застройки с акцентированием угла перекрестка (улица Кожова и улица 
Третьего Июля).

Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-2

ЗР-128-2 Применяется для участков на территории 
центрального фрагмента квартала № 128 а как 
приближенных к фрагментам исторической 
застройки и влияющих на формирование облика 
городского центра с целью обеспечения условий 
пространственного восприятия ОКН, историче-
ской градостроительной доминанты (при актив-
ном преобразовании городской среды).

Режим использования земель:
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1. Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений;
2.Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН - пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздей-
ствий, гидрогеологических и экологических условий.
3.Благоустройство территории с соотношением озелененных участков - не менее 30% от незастроенной территории (с соответствую-
щим ограничением площади автостоянок).
4.При реконструкции сложившейся застройки и новом строительстве – сохранение ведущего значения исторической градостроитель-
ной доминанты – Крестовоздвиженской церкви; обеспечение благоприятных условий визуального восприятия ОКН в градострои-
тельной среде.
5.Учет сложившегося планировочного масштаба (определяемого границами межевания участков в северо-западном фрагменте зоны 
по улице Кожова с ограничением изменений сложившихся границ земельных участков при проведении землеустройства, разделения 
земельных участков в указанном фрагменте).
6.Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства (не являющихся ОКН) ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, отделки фасадов, благоустройства террито-
рии).
7.Новое строительство ограничивается и регулируется: 
а) размеры по высоте – до 21 метра с допускаемым локальным повышением единичного объема, ограниченного габаритами в плане 18 
х 18 м.,
б) - до 30 м. в средней части территории зоны (на участке по оси условной трассировки верхнего отрезка улицы Кожова на вну-
триквартальную территорию), с понижением до 15 м. на лицевой стороне квартала по улице Кожова.
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Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-3

ЗР-128-3 Применяется для участков на территории 
юго-западного и юго-восточного фрагментов 
квартала № 128 а, а также на территории бывшей 
протоки, с целью обеспечения условий простран-
ственного восприятия ОКН в градостроительной 
и природной среде и развитием рекреационных 
функций.

Режим использования земель:
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1. Размещение объектов нового строительства на свободных от озеленения участках ограничивается и регулируется:
а) размеры по высоте – до 18 м.; 
б) максимальная площадь застроенной территории - до 50% с дискретным характером постановки объемов (сохранение сложившего-
ся характера размещения объектов в озелененных пространствах).
2. Благоустройство территории, рекультивация ландшафта.
Обеспечение условий, необходимых для регенерации природного ландшафта, а также для сохранности ОКН: гидрологических, эколо-
гических, пожарной безопасности, защиты от динамических воздействий.
3. Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства (не являющихся ОКН) ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, отделки фасадов, благоустройства терри-
тории, с приведением к балансу территории с соотношением озелененных участков - не менее 50-60% от незастроенной территории 
и соответствующим ограничением площади автостоянок). Сохранение существующего использования с развитием рекреационных 
функций. Обеспечение визуального восприятия ОКН в градостроительной среде и природной среде.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (29) 
- 191

ЗРЗ-(29)-
191

Применяется для земельных участков в южном 
фрагменте территории квартала № 191 – для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН в их природной и 
градостроительной среде.

Разрешается:
- регенерация исторической застройки с использованием традиционных строительных материалов и цветовых решений, с устрой-
ством крыш с углом наклона не более 30 градусов;
- размещение объектов капитального строительства в соответствии с исторически сложившейся линией застройки, с площадью 
застройки, не превышающей 30% от площади земельного участка;
- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, ограничение их изменения при проведении землеустройства;
- строительство, капитальный ремонт и реконструкция объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (за исключением 
надземных сетей газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения);
- устройство временных парковок;
- размещение отдельно стоящего оборудования освещения;
- проведение работ по благоустройству территории, направленных на регенерацию историко-культурной среды;
- озеленение путем регенерации исторически сформировавшейся системы озеленения, регулирование высотных параметров суще-
ствующих участков озеленения при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН и окружающей 
историко-культурной среды;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
объектов системы городской ориентирующей информации на фасадах зданий (за исключением консольных конструкций) с площадью 
информационного поля не более 1,5 кв. м;
элементов информационно-декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
мемориальных досок, вывесок не выше первого этажа здания, строения или сооружения с площадью информационного поля не более 
0,5 кв. м;
средств наружной рекламы (за исключением консольных конструкций) на фасадах зданий в межэтажном пространстве не выше ниж-
него уровня окон второго этажа с площадью информационного поля не более 3 кв. м. при соотношении ширины и длины рекламного 
поля как 1:5;
средств наружной рекламы и информации в виде консольных конструкций не выше нижнего уровня окон второго этажа с площадью 
информационного поля не более 0,1 кв. м, максимальным отступом от плоскости фасада не более 0,4 м;
средств наружной рекламы (за исключением консольных конструкций) на фасадах зданий в межоконном пространстве не выше пер-
вого этажа с площадью информационного поля не более 2 кв. м.
Запрещается:
- использование земельных участков для размещения и эксплуатации зданий, строений, сооружений объектов промышленности, ком-
мунального, складского хозяйства, объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- использование кровель и фасадов, формирующих уличный фронт, для размещения и эксплуатации устройств связи антенного типа, 
систем кондиционирования и вентиляции воздуха;
- применение при устройстве крыш мансард с переломом;
- строительство, капитальный ремонт и реконструкция надземных объектов инженерной инфраструктуры (за исключением подводя-
щих сетей электроснабжения);
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
всех видов отдельно стоящих стационарных рекламных конструкций (за исключением объектов системы городской ориентирующей 
информации);
средств наружной рекламы на сооружениях инженерной инфраструктуры;
средств наружной рекламы с использованием открытого способа свечения;
средств наружной рекламы в виде крышных установок;
средств наружной рекламы и информации в оконных проемах зданий;
транспарантов-перетяжек.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 9 м. до 
конька крыши или парапета здания.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (64) 
- 192

ЗРЗ-(64)-
192

Применяется для земельного участка в запад-
ном фрагменте территории квартала № 192, с 
нарушенным природным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН по ул. Седова, 64 в 
его природной и градостроительной среде.

Разрешается:
- строительство зданий, строений, сооружений, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, объек-
тов инженерной и транспортной инфраструктуры, без установления требований к строительным материалам и цветовому решению 
фасадов, с площадью застройки, не превышающей 75 % от площади земельного участка;
- устройство парковок;
- проведение работ по благоустройству территории;
- озеленение при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
отдельно стоящих рекламных конструкций, объектов системы городской ориентирующей информации;
элементов информационно-декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
информационных надписей и обозначений, мемориальных досок, вывесок;
средств наружной рекламы и информации на фасадах зданий;
средств наружной рекламы и информации на ограждениях.
Запрещается:
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- изменение планировочной структуры кварталов;
- изменение существующего рельефа.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 58 м. до 
конька крыши.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (70) 
– 192 (А)

ЗРЗ-(70)-
192 (А)

Применяется для земельного участка в юго-вос-
точном фрагменте территории квартала № 192, 
с нарушенным природным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН по ул. Седова, 70 в 
его природной и градостроительной среде.

Разрешается:
- строительство зданий, строений, сооружений, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, объек-
тов инженерной и транспортной инфраструктуры, без установления требований к строительным материалам и цветовому решению 
фасадов, с площадью застройки, не превышающей 75 % от площади земельного участка;
- устройство парковок;
- проведение работ по благоустройству территории;
- озеленение при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
отдельно стоящих рекламных конструкций, объектов системы городской ориентирующей информации;
элементов информационно-декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
информационных надписей и обозначений, мемориальных досок, вывесок;
средств наружной рекламы и информации на фасадах зданий;
средств наружной рекламы и информации на ограждениях.
Запрещается:
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- изменение планировочной структуры кварталов;
- изменение существующего рельефа.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 25 м. до 
конька крыши или парапета здания.
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Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности – (70) 
– 192 (Б)

ЗРЗ-(70)-
192 (Б)

Применяется для земельного участка в северо 
- восточном фрагменте территории квартала 
№ 192, с нарушенным природным ландшафтом 
- для обеспечения благоприятных условий про-
странственного восприятия ОКН по ул. Седова, 
70 в его природной и градостроительной среде.

Разрешается:
- строительство зданий, строений, сооружений, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, объек-
тов инженерной и транспортной инфраструктуры, без установления требований к строительным материалам и цветовому решению 
фасадов, с площадью застройки, не превышающей 75 % от площади земельного участка;
- устройство парковок;
- проведение работ по благоустройству территории;
- озеленение при условии формирования крон деревьев, не препятствующих восприятию ОКН;
- установка произведений монументально-декоративного искусства и малых архитектурных форм;
- применение отдельно стоящего оборудования освещения;
- установка следующих средств наружной рекламы и информации:
отдельно стоящих рекламных конструкций, объектов системы городской ориентирующей информации;
элементов информационно - декоративного оформления, мобильных информационных конструкций;
информационных надписей и обозначений, мемориальных досок, вывесок;
средств наружной рекламы и информации на фасадах зданий;
средств наружной рекламы и информации на ограждениях.
Запрещается:
- использование земельных участков, объектов капитального строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений 
связи;
- изменение планировочной структуры кварталов;
- изменение существующего рельефа.
Высотные (максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 55 м. до 
конька крыши или парапета здания.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 153

ЗР-153 Применяется для участков исторической среды в 
северо-западном фрагменте территории квартала 
№ 153 по четной стороне ул. Кожова, сохранив-
шей исторический облик, как важный градофор-
мирующий фактор и формируемой деревянной 
усадебной застройкой, с целью регенерации и 
ограниченного преобразования историко-градо-
строительной среды.

Режим использования земель: регенерация и ограниченное преобразование ценных фрагментов историко-градостроительной среды. 
Строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1.Комплексное сохранение ОКН. Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление 
ОКН для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта. 
Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, 
гидрогеологических и экологических условий.
2.Сохранение и регенерация историко-градостроительной среды.
Сохранение исторических красных линий застройки с восполнением утрат на лицевой стороне квартала перемещаемыми ОКН (с 
участков новой застройки в процессе развития города, либо воссоздание ОКН при наличии научно-исследовательской проектной 
документации); сохранение ценных опорных элементов исторической среды; поддержание красных линий восстанавливаемыми тра-
диционными ограждениями, воротами; обеспечение благоприятных условий зрительного восприятия ОКН. 
Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений, полное благоустройство зданий и территории; восполнение 
внутриквартальных фрагментов нарушенной исторической среды (в том числе и переносимыми ОКН). 
3.Компенсационное строительство, композиционно и масштабно подчиненное исторической опорной застройке:
- протяженность фасадов – до 12 м. (с учетом рельефа);
- разрывы между постройками – 12-15 м.; 
- размеры по высоте (от уровня земли, с учетом рельефа, до конька кровли) – до 11 м. - по уличному фронту и до 14 м. – на вну-
триквартальной территории;
- максимальная площадь застроенной территории – 40-50%; 
- сохранение и использование сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого историче-
ской парцелляцией – границами межевания участков), 
- форма крыш – скатная.
4.Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии 
приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материа-
ла, скатной формы крыш и материала кровли, отделки фасадов, благоустройства территории).
5.Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и регенерации среды, в том 
числе: по озеленению, по размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового решения, материала исполнения, 
места и способа крепления), по цветовому решению зданий, по прокладке инженерных сетей (в подземных коммуникационных кори-
дорах); по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий), по формам уличного освещения, зеленых 
насаждений, малых архитектурных форм.

Зона регу-
лирования 
застройки 
и хозяй-
ственной 
деятельно-
сти – 128-4

ЗР-128-4 Применяется для центрального фрагмента тер-
ритории бывшего Шишеловского острова.

Режим использования земель:
строительство и хозяйственная деятельность ограничивается параметрами градостроительного регламента.
Градостроительный регламент:
1.Размещение объекта нового строительства ограничивается и регулируется:
размеры по высоте – до 18 м. с допускаемым ступенчато образным повышением до 23 м. и локальным единичным повышением до 28 
м. В цветовом решении фасадов – учет традиционной колористики исторических общественных зданий города и места на озеленен-
ной территории.
2.Благоустройство территории с соотношением озелененных участков – не менее 20 % от незастроенной территории, рекультивация 
ландшафта, благоустройство с озеленением набережной. Обеспечение гидрологических, экологических условий регенерации природ-
ного ландшафта.

Зона 
частичного 
регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(1-го типа)

ЗЧР-1 Применяется для участков с частично или 
значительно нарушенной исторической средой 
(с сохранившимися отдельными памятниками), 
непосредственно примыкающих к фрагментам 
ценной исторической застройки (территориям 
ОЗ, ЗСР), с целью поддержания и развития тра-
диционных приемов формирования застройки в 
ходе реконструкции (активное преобразование 
городской среды). На территории единой систе-
мы регулирования застройки как в границах до-
стопримечательных мест («Центральной истори-
ческой части города», «Городка авиастроителей») 
так и их пределами - в исторических фрагментах 
Глазковского и Знаменского предместий.

1.Сохранение ОКН, находящихся на территории этого вида зон, с включением их в новую застройку (в качестве основных или 
рядовых элементов). Выполнение ремонтно-реставрационных работ (ремонт, реставрация, консервация, приспособление ОКН для 
современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объекта. Выполнение мероприятий 
по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических и 
экологических условий. (При необходимости выполняются работы по определению, уточнению границ территорий памятников).
2.Сохранение исторических красных линий (в соответствии с ПОЗ - подтвержденных проектом), поддержание их объектами нового 
строительства. Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.
Новое строительство ограничивается и регулируется:
- размеры по высоте - до 18 м.; 
- учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической парцелляцией - гра-
ницами межевания участков с допускаемым усредненным планировочным масштабом), определяющего, в том числе, протяженность 
фасадов по лицевым сторонам кварталов, а разрывов между объемами - не более 30 м.,
- использование и развитие исторически сложившегося приема квартальной застройки с замкнутым характером квартала, с акценти-
рованием углов, перекрестков, планировочных узлов. 
Для фрагментов, граничащих с ОЗ и ЗСР по линиям соприкосновения, применяются режимы, компромиссные (усредненные) между 
требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте - как правило, с понижением до высоты, регламентируемой на смежных 
участках более строгого режима). Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, допускается 
при условии приведения их в соответствие регламенту зоны.
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненных историко-архитектурных исследований, градостроительного обоснования.

Зона 
частичного 
регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(2-го типа)

ЗЧР-2 Применяется для участков со значительно или 
полностью нарушенной исторической средой 
(с отдельными памятниками), приближенных 
к сохранившимся фрагментам исторической 
застройки и влияющих на формирование облика 
городского центра (активное преобразование го-
родской среды). На территории единой системы 
регулирования застройки как в границах досто-
примечательных мест («Центральной историче-
ской части города», «Городка авиастроителей») 
так и их пределами - в исторических фрагментах 
Глазковского и Знаменского предместий.

1.Обеспечение сохранности ОКН, находящихся на территории этого вида зон (с выполнением необходимых мероприятий по рестав-
рации, ремонту, приспособлению для современного использования, а также мероприятий по обеспечению пожарной безопасности, 
защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических условий). (При необходимости выполняются работы по определе-
нию, уточнению границ территорий памятников).
2.Сохранение исторических красных линий (в соответствии с ПОЗ - подтвержденных проектом), поддержание их объектами нового 
строительства. Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.
При реконструкции сложившейся застройки и новом строительстве - сохранение ведущего значения исторических градостроитель-
ных доминант, включение находящихся на территории ОКН в новую застройку. Новое строительство ограничивается и регулируется: 
размеры по высоте - до 18-20 м.; учет сложившегося планировочного масштаба (усредненного планировочного модуля участков в 
каждом конкретном квартале), использование традиционных приемов застройки с замкнутым характером кварталов, с акцентирова-
нием углов, перекрестков, планировочных узлов. Для фрагментов, граничащих с ОЗ и ЗСР по линиям соприкосновения, применяются 
режимы, компромиссные (усредненные) между требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте).
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненного градостроительного обоснования.

Зона 
частичного 
регули-
рования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности
(3-го типа)

ЗЧР-3 Для участков со значительно или полностью 
нарушенной исторической средой (независимо 
от наличия сохранившихся памятников) на тер-
риториях у подошв склонов с целью сохранения 
градоформирующей роли рельефа (активное 
преобразование городской среды).
Периферийные фрагменты территории единой 
системы регулирования застройки, а также 
прилегающие к ней (участки у северо- западного, 
юго-восточного склонов «Иерусалимской горы», 
южного и северо- западного склонов «Знамен-
ской горы», восточного склона «Кайской горы»).

1.Обеспечение сохранности ОКН, находящихся на территории этого вида зон (с выполнением необходимых мероприятий по рестав-
рации, ремонту, приспособлению для современного использования, а также мероприятий по обеспечению пожарной безопасности, 
защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических условий). (При необходимости выполняются работы по определе-
нию, уточнению границ территорий памятников).
2.Поддержание и развитие сложившейся планировочной структуры.
Учет исторических красных линий (сохранение и поддержание их объектами нового строительства - на тех участках и в случаях, где 
они подтверждены проектом). Санация застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории. Новое строитель-
ство ограничивается и регулируется: размеры по высоте - до 18-20 м.; дискретный характер застройки, постановка объемов с разрыва-
ми, обеспечивающими возможность восприятия ценного градоформирующего ландшафта, рельефа (исключаются приемы сплошной 
непрерывной застройки). Для фрагментов, граничащих с 03 и ЗСР по линиям соприкосновения, применяются режимы, компромисс-
ные (усредненные) между требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте).
3.Уточнение (конкретизация) градостроительного регламента допускается в отдельных случаях, на основании предварительно выпол-
ненного градостроительного обоснования.
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Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности - 107

ЗР-107 Применяется для земельного участка, находя-
щегося в северо-западном внутрикварталь-
ном фрагменте квартала №107, с полностью 
утраченной исторической средой и нарушенным 
природным ландшафтом;
активное преобразование городской среды с 
обеспечением благоприятных условий зритель-
ного восприятия застройки городского центра с 
периферийных территорий.

Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.
Новое строительство ограничивается и регулируется:
- постановка объема на участке с учетом исторически сложившейся трассировки ул. К.Маркса, с допускаемым сплошным фронтом 
застройки лицевой стороны и необходимыми членениями («раскреповками») для обеспечения соизмеримого со сложившейся истори-
ческой застройкой планировочного масштаба;
- размеры по высоте – до 20-25 м. с допускаемым повышением отдельных элементов до 30 м. и локальным повышением (акцентирова-
нием угла) в северо-западном фрагменте до 35 м..

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности 96а-1

ЗР-96а-1 Применяется для территории квартала № 96а со 
значительно нарушенной исторической средой, 
непосредственно примыкающего к фрагмен-
там ценной исторической застройки с целью 
поддержания и развития традиционных приемов 
формирования застройки в ходе реконструкции, 
активного преобразования городской среды.
Устанавливается в северо-восточном фрагменте 
квартала №96а.

Сохранение дискретного характера постановки объемов (с учетом направлений улиц Тимирязева, Чехова, Дзержинского).
Объекты нового строительства (и реконструируемых) ограничиваются по высоте - до 18 м..
Благоустройство территории.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности 96а-2

ЗР-96а-2 Применяется для территории квартала № 96а со 
значительно нарушенной исторической средой, 
непосредственно примыкающего к фрагмен-
там ценной исторической застройки с целью 
поддержания и развития традиционных приемов 
формирования застройки в ходе реконструкции, 
активного преобразования городской среды.
Устанавливается в юго-западном фрагменте 
квартала №96а.

Объекты нового строительства (и реконструируемые) ограничиваются по высоте: до 27 м. (от уровня земли, в границах реконструи-
руемого существующего здания «Торгового комплекса») с последовательным понижением в сторону ул. Литвинова (в юго-западной 
части) до 24,5 и до 17 м.. 
Использование и развитие традиционного приема акцентирования перекрестков, пространственных осей улиц Урицкого, Байкаль-
ской, но не более 33 м.;
Благоустройство территории.

Зона регу-
лирования 
застройки и 
хозяйствен-
ной деятель-
ности 96а-3

ЗР-96а-3 Применяется для территории квартала № 96а со 
значительно нарушенной исторической средой, 
непосредственно примыкающего к фрагмен-
там ценной исторической застройки с целью 
поддержания и развития традиционных приемов 
формирования застройки в ходе реконструкции, 
активного преобразования городской среды.
Устанавливается на участках квартала в виде 
непрерывной полосы по периметру квартала, 
шириной от 12 м (ул. Литвинова), 20 м (ул. Чехо-
ва) и до 28 м (ул. Дзержинского).

Благоустройство территории (с балансом озелененных участков не менее 20%).
Запрещение нового капитального строительства, допускается постановка только единичных малогабаритных отдельно стоящих вре-
менных сооружений (павильонов, киосков), занимающих не более 10-15% от площади территории ЗР-96а-3.

Зона
специаль-
ного
регулирова-
ния
застройки

ЗСпР Применяется для территорий бывших кладбищ, 
погостов, утраченных культовых построек с 
погостами, градостроительно важных объектов, 
частично находящихся под временной и капи-
тальной застройкой, сохранивших исторический 
культурный слой, находящихся как в границах 
«Достопримечательного места», так и за его 
пределами.

1.Для территорий недействующих кладбищ, погостов: проведение археологического обследования (археологический надзор при про-
изводстве земляных работ). В случае обнаружения погребений, производится эксгумация с привлечением соответствующих религиоз-
ных конфессий для обряда перезахоронения.
2.Для утраченных культовых построек и градостроительно важных объектов: проведение архитектурно-археологического обследова-
ния, архитектурно-археологический надзор при производстве земляных работ.
3.Является дополнительным регламентом при совмещении с иными зонами охраны.

ЗОНЫ ОХРАНЫ ЛАНДШАФТА
Зона
охраняе-
мого
ландшафта

ЗОЛ К территориям, сохранившим естественный или 
искусственный (антропогенный) ландшафт с 
целью сохранения топографической, ландшафт-
ной подосновы, определившей индивидуаль-
ность исторической планировочной структуры, 
сложившегося соотношения застроенных и от-
крытых озелененных пространств, обеспечения 
условий восприятия ОКН в ландшафтной среде.
В соответствии с назначением зоны, как на 
территории единой системы регулирования 
застройки, так и за ее пределами, включая исто-
рические ландшафтные элементы и комплексы 
(«Кайская роща» и роща «Звездочка» в Глазков-
ском предместье, роща у Литвинцевской ц. в 
Рабочем предместье, Бульвар Гагарина и др.) 

Сохранение существующего соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной 
сети). Поддержание существующего состояния с необходимым дополнительным благоустройством территории. Обеспечение гидроло-
гических, экологических условий для эффективного сохранения природного ландшафта, исторические ландшафтных элементов и 
комплексов. Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик ландшафта, или предполагающей его измене-
ния. Сохранение существующего использования, с развитием рекреационных функций.

Зона
регулирова-
ния
ландшафта

ЗРЛ К территориям, важным в градостроительном 
отношении, частично или значительно застро-
енным, с нарушенным природным ландшафтом 
- для восстановления ландшафта, градоформи-
рующей роли рельефа, исторически сложивше-
гося соотношения застроенных и озелененных 
пространств, а также для обеспечения условий 
восприятия ОКН в ландшафтной среде.
В соответствии с назначением зоны, как на 
территории единой системы регулирования за-
стройки, так и за ее пределами (северо-западный, 
юго-восточный склоны «Иерусалимской горы», 
южный склон «Знаменской горы», восточный 
склон «Кайской горы», долина р. Ушаковки, 
фрагмент терр. ИЗТМ с участком бывшего 
«Интендантского сада», о-ва: Юность, Комсо-
мольский и др.).

1.Восстановление ценных свойств ландшафта с необходимым благоустройством территории; рекультивация ландшафта, восстанов-
ление почв, растительных покровов, насаждений. Обеспечение гидрологических, экологических условий сохранения (регенерации) 
природного ландшафта, исторических ландшафтных элементов и комплексов.
Запрещение хозяйственной деятельности, искажающей ландшафт, или предполагающей его изменения.
Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства ограничивается и допускается при условии приведения их к балансу 
территории с соотношением озелененных участков (не менее 50-60%) и застроенных (не более 20-30%). Соотношение определяется в 
каждом конкретном случае на основании архитектурно-ландшафтных и иных дополнительных исследований. 

Зона
регулирова-
ния
ландшафта

ЗРЛ-107/1 Применяется для участков на центральной тер-
ритории квартала №107 - значительно застро-
енных, с нарушенным природным ландшафтом 
- для обеспечения благоприятных условий про-
странственного восприятия ОКН в природной и 
градостроительной среде, с частичным восста-
новлением природного ландшафта, с сохранени-
ем фрагмента бывшего «Интендантского сада» 
(совр. «мемориального сквера»)

Площадь застроенной территории - до 50% от площади участков с соотношением озелененных участков - не менее 50-60% от неза-
строенной территории (с соответствующим ограничением площади автостоянок).
Благоустройство территории, восстановление (рекультивация) ландшафта на свободных от застройки территориях, восстановление 
почв и растительных покровов.
Размещение объектов нового строительства ограничивается и регулируется по характеру постановки объемов (дискретному, с 
разрывами), по высоте - до 20 м., с допускаемым локальным повышением высоты объемов до 30 м. в юго-западном и юго-восточном 
фрагментах участка.

Зона
регулирова-
ния
ландшафта

ЗРЛ-107/2 Применяется для участка в восточном фрагмен-
те территории квартала №107 - застроенного, 
с нарушенным природным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН в природной и 
градостроительной среде.

Площадь застроенной территории - до 50% от площади участков с соотношением озелененных участков - не менее 50-60% от неза-
строенной территории (с соответствующим ограничением площади автостоянок).
Благоустройство территории, восстановление (рекультивация) ландшафта на свободных от застройки территориях, восстановление 
почв и растительных покровов.
Размещение объектов нового строительства ограничивается и регулируется по характеру постановки объемов (дискретному, с разры-
вами), по высоте - до 20 м..
Допускается реконструкция существующего здания без увеличения его габаритов в плане и по высоте.

Зона
регули-
рования 
ландшафта 
(Безбокова 
–Захарова)
ЗРЛ-БЗ

ЗРЛ-БЗ Применяется к территории трапециевидного 
в плане участка у пересечения ул. Безбокова - 
Захарова и ул. Якоби - с частично застроенным 
природно-антропогенным ландшафтом - для 
обеспечения благоприятных условий простран-
ственного восприятия ОКН в природной и 
градостроительной среде.

Благоустройство территории, восстановление (рекультивация) ландшафта на свободной от застройки территории, восстановление 
почв и растительных покровов. Площадь застроенной территории - до 50% от площади участка с соотношением озелененных участков 
- не менее 30% от незастроенной территории.
Размещение объектов нового строительства ограничивается и регулируется по характеру постановки объемов (с разрывами, исклю-
чая прием сплошной периметральной застройки участка), по высоте - до 18 - 20 м..

Зона
охраняе-
мого
ландшафта 
- 128

ЗОЛ-128 Применяется для юго-восточного фрагмента 
территории бывшего Шишеловского острова, 
прилегающей к развязкам Академического мо-
ста, как буферной зоны в системе регулирования 
застройки.

Восстановление ландшафта и благоустройство территории с озелененностью не менее 60 %, восстановление почв и растительных 
покровов.
Обеспечение экологических и инженерных условий взаимодействия сооружений и прилегающих ценных ландшафтных комплексов.

Зона
охраняе-
мого
ландшафта - 
БКО

ЗОЛ-БКО Применяется для территории Большого Конного 
острова.

Сохранение существующего соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной 
сети). Поддержание существующего состояния с необходимым дополнительным благоустройством территории. Обеспечение гидроло-
гических, экологических условий для эффективного сохранения природного ландшафта, исторических ландшафтных элементов и 
комплексов. Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик ландшафта, или предполагающей его измене-
ния. Сохранение существующего использования, с развитием рекреационных функций.
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*-зоны охраны объектов культурного наследия (ОКН) и градостроительные регламенты, установленные Проектом зон охраны объектов культурного наследия города Иркутска, утвержденных Постановлением Ад-
министрации Иркутской области от 12 сентября 2008 № 254-па «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 
на территории города Иркутска, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон». 

**-см. Карта градостроительного зонирования. 

Статья 81. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории
1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории города Иркутска осуществляются:
1) с соблюдением запретов и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особы-

ми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с 

особыми условиями использования территорий.
2. В случае если зоны с особыми условиями использования территории не установлены в соответствии с законодательством Российской Федерации, то в целях учета градостроительных ограничений на картах 

настоящих Правил подлежат отображению нормативные зоны с особыми условиями использования территории. Настоящими правилами не утверждаются, не устанавливаются.
3. Нормативные зоны с особыми условиями использования территории отображаются на основе форм федерального законодательства, правил и порядков определения размеров таких зон, в случае, если такие 

нормы установлены.
В таблице представлен Сводный перечень Зон с особыми условиями использования территории в городе Иркутске.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах 
с особыми условиями использования территории
Зоны с особыми условиями использования территории
№ 
п/п

Вид ЗОУИТ Нормативно-правовое обоснование Режим использования ЗОУИТ

1 2 3 4
Охранные зоны
1. Охранные 

зоны объек-
тов элек-
тросетевого 
хозяйства

Постановление Правительства 
Российской федерации от 24.02.2009 
№ 160 «О порядке установления 
охранных зон объектов электросе-
тевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, 
расположенных в границах таких 
зон» и др.

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их 
повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.
Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, сани-
тарными нормами и правилами.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том 
числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юриди-
ческих лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
- размещать любые объекты в пределах, созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 
объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
- размещать свалки и иное.
В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается:
а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;
б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин 
и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном поряд-
ке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) и иное.

2. Охранная 
зона для ги-
дротехниче-
ских объектов

Постановление Правительства Рос-
сийской федерации от 06.09.2012 № 
884 «Об установлении охранных зон 
для гидроэнергетических объектов» 
(вместе с «Правилами установления 
охранных зон для гидроэнергетиче-
ских объектов») и др.

3. Охранные 
зоны линий и 
сооружений 
связи и линий 
и сооружений 
радиофика-
ции

Постановление Правительства Рос-
сийской федерации от 09.06.1995 № 
578 «Об утверждении Правил охраны 
линий и сооружений связи Россий-
ской Федерации» и др.

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным законода-
тельством Российской Федерации.

4. Охранные 
зоны объек-
тов системы 
газоснабже-
ния

Федеральный закон от 31.03.1999 № 
69-ФЗ «О газоснабжении в Россий-
ской Федерации» и др.

Владельцы указанных земельных участков при их хозяйственном использовании не могут строить какие бы то ни было здания, строения, сооружения 
в пределах установленных минимальных расстояний до объектов системы газоснабжения без согласования с организацией - собственником системы 
газоснабжения или уполномоченной ею организацией.

5. Охранные 
зоны желез-
ных дорог

Правила безопасности при эксплу-
атации магистральных газопрово-
дов, утвержденные Мингазпромом 
СССР от 16.03.1984 г. Постановление 
Правительства Российской федера-
ции от 12.10.2006 № 611 «О порядке 
установления и использования полос 
отвода и охранных зон железных 
дорог» и др.

В пределах охранных зон запрещается: строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка леса и кустарника, уда-
ление дернового покрова, вспашка целины, закладка огородов, выпас скота, земляные работы, которые могут ухудшить устойчивость склонов, и выпуск 
поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

6. Охранные 
зоны маги-
стральных 
трубопрово-
дов

Правила охраны магистральных 
трубопроводов, утвержденные Мин-
топэнерго Российской федерации 
29.04.1992; Постановление Госгортех-
надзора РФ от 22.04.1992 № 9 и др.

Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяй-
ственных и иных работ с обязательным соблюдением требований Правил охраны магистральных трубопроводов.
В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо 
привести к их повреждению.

7. Охранные 
зоны воин-
ских захоро-
нений

Закон Российской федерации от 
14.01.1993 № 4292-1 «Об увековече-
нии памяти погибших при защите 
Отечества» и др.

8 Приаэро-
дромная 
территория

Воздушный кодекс Российской Феде-
рации, постановление Правительства 
Российской Федерации от 11.03.2010 
№138 «Об утверждении Федеральных 
правил использования воздушного 
пространства Российской Федера-
ции», гл. II, п.58 и др.

В пределах приаэродромной территории запрещается проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, а также строитель-
ство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального жилищного строительства и иных 
объектов без согласования со старшим авиационным начальником аэродрома.
В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования старшего авиационного началь-
ника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома (вертодрома);
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы 
радиотехнических средств;
в) взрывоопасных объектов;
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более (с учетом возможной высоты выброса пламени);
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодро-
ма). 

Санитарно-защитные зоны и разрывы
9. Санитар-

но-защит-
ные зоны 
предприятий, 
сооруже-
ний и иных 
объектов, 
санитарные 
разрывы

Федеральный закон от 04.05.1999 
№ 96-ФЗ «Об охране атмосферного 
воздуха».
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Сани-
тарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, соору-
жений и иных объектов» и др.

В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов 
складов, коммунальных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов.
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны 
отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индиви-
дуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные соору-
жения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
В границах санитарно-защитных зон допускается размещать нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания 
работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, науч-
но-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и 
общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные 
депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 
водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автоза-
правочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

СП 42.13330.2011 Градостроитель-
ство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89* и др.

Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорож-
ного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования 
СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 м. Ширину санитарно-защитной зоны до границ садовых 
участков следует принимать не менее 50 м.
В санитарно-защитных зонах, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, скла-
ды, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.
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10. Шумовая зона СП 51.13330.2011 Защита от шума, 
ГОСТ 22283-2014 «Шум авиаци-
онный. Допустимые уровни шума 
на территории жилой застройки и 
методы его измерения», Дополнение 
№ 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и сани-
тарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов» и др.

Необходимо применение шумозащитных мероприятий при размещении жилой застройки вблизи автомобильных дорог. 
Установление шумовых зон от аэропорта, автомобильных дорог.

Охранные зоны водных объектов
11. Водоохран-

ные зоны
Водный кодекс Российской Федера-
ции от 03.06.2006 №74-ФЗ и др.

В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоу-
стройства их прибрежных территорий устанавливаются водоохранные зоны.
В границах водоохранных зон запрещается:
-использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
-размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
-осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
-движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах 
и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
-размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горю-
че-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных 
путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслу-
живания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
-размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
-сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
-разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставлен-
ных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденно-
го технического проекта в соответствии со ст. 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 № 2395-1 «О недрах»).
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления 
и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 
обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения 
установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, 
иных веществ и микроорганизмов. 
В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных 
зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к централи-
зованные системам водоотведения (канализации), централизованным ливневым системам водоотведения системам, допускается применение приемни-
ков, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в 
окружающую среду.

12. Прибреж-
но-защитные 
полосы

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными пунктом 11, запрещается:
-распашка земель;
-размещение отвалов размываемых грунтов;
-выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения
13. Первый пояс 

санитарной 
охраны

«Зоны санитарной охраны источни-
ков водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения. СанПиН 
2.1.4.1110-02», Граница и режим зон с 
особыми условиями использования 
территории источника водоснабже-
ния города Иркутска (Ершовский 
водозабор) установлены Постановле-
нием Правительства Иркутской обла-
сти от 24 января №9-пп. и др.

Для водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, устанавливаются зоны санитарной охраны в соот-
ветствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. 
В зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения осуществление деятельности и отведение территории для жилищного строительства, 
строительства промышленных объектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или ограничиваются в случаях и в порядке, кото-
рые установлены санитарными правилами и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.
В границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения запрещается сброс сточных вод, в том числе дре-
нажных, в водные объекты.

14. Второй пояс 
санитарной 
охраны

15. Третий пояс 
санитарной 
охраны

Зоны затопления и подтопления
16. Зоны затопле-

ния
Водный кодекс Российской Федера-
ции от 03.06.2006 №74-ФЗ, поста-
новление Правительства Российской 
Федерации от 18 апреля 2014 года 
№ 360 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления» и др.

В границах зон затопления, подтопления запрещается размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства 
без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод.
Территории населенных пунктов, расположенных на прибрежных участках, должны быть защищены от затопления паводковыми водами, ветровым 
нагоном воды и подтопления грунтовыми водами подсыпкой (намывом) или обвалованием. Инженерная защита осваиваемых территорий должна пред-
усматривать образование единой системы территориальных и локальных сооружений и мероприятий.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
Ограничения и запреты, указанные в п.п. 1, 2 п.15, будут действовать с даты внесения в государственный кадастр недвижимости сведений об их грани-
цах, определенные уполномоченным на то органом в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

17. Зоны подто-
пления

Статья 82. Ограничение высотности застройки объектов капитального строительства от объектов религиозного значения
1. В случае если на территории расположен объект религиозного значения (храмовый комплекс, монастырь, культовые здания и сооружения всех вероисповеданий), то для объектов капитального строительства на 

этой территории применяются следующие предельные параметры: 
на территории в радиусе 50 м от земельного участка, занятого объектом религиозного значения, запрещается строительство выше 11 м, 
в радиусе 75 м от такого земельного участка запрещается строительство выше 20 м.

Председатель комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска Готовский И.С.

Начальник управления архитектуры и градостроительства комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска  Хотулев Р.А.
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Приложение №1 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории города Иркутска, за исключением территории в 

границах исторического поселения город Иркутск

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 

ИРКУТСКА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 
ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК

      
Основания для проведения публичных слушаний: ст. ст. 31, 32 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, ст. ст. 24, 37, 38, 42 Устава города Иркутска, положение о публичных слушаниях в области 
градостроительной деятельности в городе Иркутске, утвержденное решением Думы города Иркутска от 
31.08.2005 г. № 004-20-160180/5, постановление мэра города Иркутска от 15.08.2005 г. № 031-06-1401/5 «О 
комиссии по подготовке правил землепользования и застройки», постановление администрации города 
Иркутска от 22.08.2016 г. № 031-06-780/6 «О назначении публичных слушаний по проектам правил земле-
пользования и застройки частей территории города Иркутска». 

Общие сведения о проекте правил землепользования  и застройки части территории города Ир-
кутска,  за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск: 

- проект предполагает градостроительные регламенты и карту градостроительного зонирования, карту 
зон с особыми условиями использования территории;

- срок разработки 2016г.;
- разработчик: администрация города Иркутска.
Сроки проведения публичных слушаний: с 23.08.2016г. – 20.09.2016г. 
Формы оповещения о публичных слушаниях: публикация в газете «Иркутск официальный» №39 (666) 

от 23.08.2016г., объявление на официальном сайте администрации г. Иркутска в сети «Интернет»: www.
admirk.ru c 23.08.2016г.

Сведения о размещении экспозиций по материалам:
- г. Иркутск, ул. Ленина, 14Б, 4 этаж с 23.08.2016г. по 14.09.2016г.
Консультации специалистов по вопросам проекта:
- г. Иркутск, ул. Ленина, 14Б, каб. 308, 403, 408
с 23.08.2016г. по 14.09.2016г.

Замечания и предложения участников публичных слушаний по проекту принимались по адресу: ул. 
Ленина 14Б, комитет по градостроительной политике администрации г. Иркутска, каб. 107 до 14.09.2016г.

Собрании участников публичных слушаний прошли по адресам:
29.08.2016 г. с 16.00, по адресу: г. Иркутск, Правобережный округ, мкр. Топкинский, 42. Присутствовали 

5 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
30.08.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Ленинский округ, ул. Генерала Доватора, 23. Присутствовали 9 

участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
31.08.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Свердловский округ, Бульвар Рябикова, 2б. Присутствовали 6 

участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
01.09.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Ленинский округ, ул. Макаренко, 6. Присутствовали 15 участ-

ников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
02.09.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Ленинский округ, ул. Севастопольская, 216а. Присутствовали 

2 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
06.09.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Свердловский округ, мкр. Университетский, 70. Присутствова-

ли 19 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
07.09.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Октябрьский округ, 
проспект Маршала Жукова, 56. Присутствовали 16 участников публичных слушаний, зарегистрирован-

ных в установленном порядке.
08.09.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Свердловский округ, ул. Мухиной, 13а. Присутствовали 4 

участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
09.09.2016г. с 16.00, по адресу: г.Иркутск, Правобережный округ, ул. Ленина, 14. Присутствовали 11 

участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном порядке.
Перед участниками публичных слушаний выступили представители МКУ «УКС города Иркутска» с 

докладом, сопровождаемым демонстрацией графических материалов.
Вопросы, замечания и предложения от участников публичных слушаний внесены в протокол публич-

ных слушаний. 
От участников публичных слушаний, физических и юридических лиц поступили предложения, замеча-

ния по проекту правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, за исключением 
территории в границах исторического поселения город Иркутск в письменной и устной форме.

Заключение рассмотренных обращений по проекту правил землепользования и застройки части терри-
тории города Иркутска, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, 
в рамках публичных слушаний, поступивших от физических и юридических лиц в письменной и устной 
форме:

№ №, дата обра-
щения

Заявитель (фи-
зическое лицо, 
юридическое 
лицо)

Адрес,
кадастровый номер 
(земельного участка)

Территори-
альная зона 
по проекту 
ПЗЗ

Предложения и замечания в рамках публичных слуша-
ний по проекту правил землепользования и застройки

Рекомендации комиссии по подготовке правил землепользования и за-
стройки

1 942-05-737/16 
от 17.08.2016 г

Представитель по 
доверенности  
Бектемиров от  
(Печерского Е.В.
Печерской И.А.
Печерской Т.А.
Печерского В.С.)

Г. Иркутск,
Цветочная, 17А,
38:36:000031:21637

СХЗ-403 Части территории города Иркутска, включающей 
данный земельный участок включить в зону застройки 
индивидуальными жилыми домами (ЖЗ-101).

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом.

2 423-03-
1004/156
от 16.08.2016 г

ДОГД КГСП Г. Иркутск,
38:36:000021:28181

ОДЗ-201 Предусмотреть одну территориальную зону в границах 
данного земельного участка.

Предусмотрена территориальная зона делового, общественного, коммерче-
ского назначения (ОДЗ-201).

3 423-03-1019/16 
от 18.08.2016 г

ДОГД КГСП г. Иркутск,
ул. Ледяная, 73
38:36:000019:140

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 в границах 
данного земельного участка.

Предусмотрена территориальная зона застройки индивидуальными и бло-
кированными жилыми домами с приусадебными земельными участками 
(1-3 эт.) (ЖЗ-101).

4 942-05-781/16 
от 01.09.2016 г

Рыкова Л.И. Г. Иркутск, ул. Ледя-
ная, д.73

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ установить единую территориальную 
зону – ЖЗ-101 в соответствии с фактическим использо-
ванием.

Предусмотрена территориальная зона ЖЗ-101 Зоны застройки индивиду-
альными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельны-
ми участками (1-3 эт.)

5 942-05-738/16 
от 16.08.2016 г

Баженов Д.А.,  
Веремеенко А.А.,  
СеминА.С.,  
Франгулис Т.М.

г. Иркутск, ул. Бай-
кальская,
38:36:000023:15216

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ (ПМ 11:07:00) в градостроительных 
регламентах предусмотреть УРВ – многоквартирные 
жилые дома с возможностью застройки первых четырех 
этажей под коммерческое использование, с предельны-
ми параметрами разрешенного строительства: мини-
мальный размер з/у – 0,41 га, высота – до 50 м.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Предусмотреть в проекте ПЗЗ в условно разрешенных видах использова-
ния «многоэтажная жилая застройка», предельная высота - 30 м. Описание 
вида: площадь объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях в многоквартирном 
доме не более 15% от общей площади дома.

6 942-05-751/16 
от 23.08.2016 г

Михайлов О.В. г. Иркутск,
ул. М. Конева, 44А
38:36:000031:1592

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ в зоне СХЗ-402 в условно разрешенные 
виды использования включить «Предпринимательство».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ: в зоне ведения 
дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) в условно разрешенные виды 
использования включить - «Предпринимательство» с допустимым размеще-
нием объектов торговли и общественного питания, с предельными разме-
рами земельных участков «Минимальный размер земельного участка - 0,04 
га.; Максимальный размер земельного участка – 0,1 га».

7 942-05-748/16 
от 23.08.2016 г

Пантелеев Д.С. г. Иркутск,
ул. Красных Мадьяр, 
24,
38:36:000021:1283

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах зоны 
ЖЗ-104 предусмотреть основной вид разрешенного 
использования – «индивидуальные жилые дома».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ с доработан-
ной формулировкой включить в зоне застройки многоэтажными жилыми 
домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104) в градостроительные регламенты с условно 
разрешенными видами использования - «индивидуальные жилые дома» 
с возможностью реконструкции, нового строительства в объёмах ранее 
построенного здания.

8 942-05-750/16 
от 23.08.2016 г

Токарев В.С.,  
Токарева Л.И.

г. Иркутск,
ул. Комсомольская, 
41,
38:36:000021:29180

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах зоны 
ЖЗ-104 предусмотреть условно разрешенный вид 
использования – «индивидуальные жилые дома» с воз-
можностью реконструкции.
Возможно выделить земельные участки в отдельную 
зону? По соседству расположены еще земельные участки 
других собственников.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ, с доработан-
ной формулировкой включить в зоне застройки многоэтажными жилыми 
домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104) в градостроительные регламенты с условно 
разрешенными видами использования - «индивидуальные жилые дома» 
с возможностью реконструкции, нового строительства в объёмах ранее 
построенного здания.

9 942-05-739/16 
от 15.08.2016 г

Иванов А.Г. Г. Иркутск, ул. По-
лярная, д. 40

РЗ-503 Внести изменения В проекте ПЗЗпутем исключения 
зоны Р3 и включения Ж1.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом.

10 942-05-743/16 
от 16.08.2016 г

Перевалов А.О. г. Иркутск,  
ул.  Лазо, 8,
38:36:000009:2230

ОДЗ-202 В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах преду-
смотреть вид разрешенного использования – «индиви-
дуальные жилые дома».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Изменение границы территориальной зоны ОДЗ-202 на зону ЖЗ-101 под 
одним участком невозможно.

11 942-05-817/16 
08.09.2016

Перевалов Алек-
сандр Олегович

г. Иркутск,
Ленинский район,
Лазо, 8
38:36:000009:2230

В проекте ПЗЗ рассмотреть возможность изменения гра-
ниц территориальной зоны (ОДЗ-202) на зону застройки 
индивидуальными и блокированными жилыми домами 
с приусадебными земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-
101), либо в данной зоне (ОДЗ-202) предусмотреть с 
учетом существующего объекта капитального строи-
тельства в градостроительных регламентах с условно 
разрешенными видами дополнительно включить – «ин-
дивидуальные жилые дома».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом.
В зоне обслуживания объектов, необходимых для осуществления произ-
водственной и предпринимательской деятельности (ОДЗ-202) не допускает-
ся размещать под жилую застройку.

12 942-05-753/16 
от 24.08.2016 г.

Якутин А.В. г. Иркутск,
ул. Нестерова, 2/1
38:36:000018:364,
38:36:000018:3618 и 
прилегающим з/у.

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ предусмотреть в градостроительных 
регламентах зоны (ЖЗ-101) «Максимальный размер 
земельного участка - 1482 кв.м.»

Предусмотрена территориальная зона застройки индивидуальными жи-
лыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-101) 
согласно функциональному зонированию генерального плана.
В градостроительных регламентах в зоне (ЖЗ-101) в основных видах раз-
решенного использования предусмотрены индивидуальные жилые дома с 
предельными размерами земельных участков
«Максимальным размером земельного участка – 0,2 га.».

13 Письменное 
обращение 
на ПС от 
05.09.2016г.
942-05-801/16
от 08.09.2016 г.

14 943-51-1593/16 
от 24.08.2016 г

ФГБОУ ВО 
«Иркутский 
государственный 
университет»

г. Иркутск,
38:36:000033:28630

ООТЗ-601 В проекте ПЗЗ предусмотреть отнесение территории 
указанных земельных участков к зоне размещения объ-
ектов среднего и высшего профессионального образова-
ния (ОДЗ-206) и к зоне размещения научно-исследова-
тельских объектов (ОДЗ-205).

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ. В гене-
ральном плане территория земельных участков с к.н. 38:36:000033:28630, 
38:36:000000:3223 относится к (ООПТ) федерального значения «Бота-
нический сад ИГУ». В проекте правил землепользования и застройки в 
территориальной зоне (ООТЗ-601) в видах разрешенного использования не 
предусмотрены объекты среднего и высшего профессионального образова-
ния и научно-исследовательских объектов, в территориальной зоне (ОДЗ-
205) не предусмотрен вид разрешенного использования «Деятельность по 
особой охране и изучению природы».

15 г. Иркутск,
38:36:000000:3223
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16 942-05-755/16 
от 25.08.2016 г

Демшина Т.В. г. Иркутск,
ул. Станция Воен-
ный городок, 10 А
38:36:000002:53

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ предусмотреть изменение зоны ОДЗ-201 
на зону
ЖЗ-101.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом.
В градостроительных регламентах к территориальной зоне ОДЗ-201 вклю-
чить в градостроительные регламенты с условно разрешенными видами ис-
пользования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью реконструк-
ции, нового строительства в пределах параметров существующего здания.

17 942-05-756/16 
от 25.08.2016 г

Меркурьев Е.В. г. Иркутск, п. Горь-
кого
38:36:000001:4678

СХЗ-403 В проекте ПЗЗ в зоне СХЗ-402 в условно разрешенные 
виды использования включить «индивидуальные жилые 
дома».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом, так как территория находится в 
зоне затопления/подтопления.18 г. Иркутск, п. Горь-

кого
38:36:000001:4689

19 г. Иркутск, п. Горь-
кого
38:36:000001:4687

20 942-05-757/16 
от 25.08.2016 г

Асмоловский 
А.И.

г. Иркутск, п. Горь-
кого
38:36:000001:4681

СХЗ-403 В проекте ПЗЗ в зоне СХЗ-403 в условно разрешенные 
виды использования включить «индивидуальные жилые 
дома».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом, так как территория находится в 
зоне затопления/подтопления.

21 943-51-1588/16 
от 24.08.2016 г

ООО «ЧТЗ-Сер-
вис»
(Хомкалов Влади-
мир Петрович)

г. Иркутск, ул. Аргу-
нова, 2
38:36:000031:12

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах преду-
смотреть условно разрешенные виды использования – 
«автомойка», «автосервис».

Отклонить в предложении о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотрена зона размещения объектов городского 
транспорта (ПЗ-305). В основных видах разрешенного использования зоны 
городского транспорта (ПЗ-305) предусмотрены «объекты придорожного 
сервиса».

22 943-51-1617/16 
от 01.09.2016

ООО «ЧТЗ-Сер-
вис»

г. Иркутск, ул. 
Аргунова, 2, 
38:36:000031:12

1. В проекте ПЗЗ предусмотреть ВРИ «для эксплуатации 
автомойки и автосервиса»

23 942-05-763/16 
от 25.08.2016 г

Кухтина М.А.  
(Жеребчиков А.В. 
– по доверенно-
сти)

г. Иркутск, ул. По-
крышкина, 2
38:36:000011:772

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ОДЗ-201 в границах 
данного земельного участка.

Отклонить в предложении о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона ЖЗ-101 Зоны застройки индивидуальными жилыми 
домами с приусадебными земельными участками (1-3 эт.) установлена 
согласно функциональному зонированию генерального плана.
В градостроительных регламентах зоны ЖЗ-101 в условно разрешенных 
видах использования предусмотрено - «предпринимательство».

24 942-05-766/16 
от 25.08.2016 г

Филиппов С.А. г. Иркутск, п. Горь-
кого
38:36:000001:4684
38:36:000001:4688

СХЗ-403 В проекте ПЗЗ в зоне СХЗ-403 в условно разрешенные 
виды использования включить «индивидуальные жилые 
дома».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию, утвержденному генеральным планом.

25 942-05-762/16 
от 25.08.2016 г

Кадимян М.Т. г. Иркутск, ул. Бай-
кальская, 251-б, 
прилегающая 
территория к З/У с 
к.н.38:36:000022:864

ОДЗ-201, 
ЖЗ-104

В проекте ПЗЗ предусмотреть изменение границ зоны 
ОДЗ-201 по предоставленным координатам.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
корректировки границ зоны делового, общественного и коммерческого 
назначения (ОДЗ-201) по границам представленного земельного участка в 
связи с самовольно построенной частью здания.

26 942-05-761/16 
от 26.08.2016 г

Хабибрахманов 
Р.Н.

г. Иркутск, п. Горь-
кого
38:36:000001:4682

СХЗ-403 В проекте ПЗЗ в зоне СХЗ-403 в условно разрешенные 
виды использования включить «индивидуальные жилые 
дома».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона СХ-403 Зона ведения огородничества установлена 
согласно функциональному зонированию генеральному плану, так как 
территория находится в зоне затопления/подтопления.

27 943-51-1600/16 
от 25.08.2016 г

ООО «Макс-Де-
велопмент»

г. Иркутск, мн Юби-
лейный
38:06:012801:3781

ПЗ-303 В проекте ПЗЗ в зоне ПЗ305 в градостроительных регла-
ментах предусмотреть вид разрешенного использования 
«магазин сопутствующих товаров.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Установлена территориальная зона ПЗ-303 Зона коммунальных и складских 
объектов. Предусмотрен условно разрешенный вид использования «объ-
екты придорожного сервиса», который включает размещение магазинов 
сопутствующих товаров.

28 942-05-767/16 
от 25.08.2016 г

Шевелев Н.П. г. Иркутск, Восточ-
ный промузел
38:36:000024:3037

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть изменение зоны РЗ-502 на 
зону ОДЗ-201.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию генерального плана.

29 942-17-14/16 от 
25.08.2016 г

Резников Г.И.  
(Депутат по 
изб. округу № 6)

г. Иркутск, Ленин-
ский район, пересе-
чение ул. Баумана и 
пер. 20-й Советский
38:36:000005:19017
38:36:000005:111

РЗ-505 В проекте ПЗЗ предусмотреть в отношении данных 
земельных участков зону для создания городского парка 
с предприятиями общественного питания.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона установлена в соответствии с генеральным планом. 
Предусмотрено размещение объекта местного значения. Тем не менее, 
основным видом разрешенного использования является «земельные участ-
ки общего пользования», условно разрешенным видом – «общественное 
питание».

30 943-51-1606/16 
от 28.08.2016 г

ООО «Сиб-Про-
грессив»

г. Иркутск, Ок-
тябрьский район, 
ул. Байкальская 
(формируемый 
земельный участок 
рядом с д. 207)

ЖЗ-103, 
ЖЗ-104

В проект ПЗЗ предусмотреть единую территориальную 
зону (ЖЗ-104) в отношении формируемого земельного 
участка (схема расположения), в градостроительных 
регламентах предусмотреть вид разрешенного использо-
вания «Культурное развитие (код 3.6.)» с минимальным 
размером земельного участка 1191 кв.м.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части кор-
ректировки границ зоны (ЖЗ-104) по границам представленного земельно-
го участка.
Предусмотреть в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и 
более) (ЖЗ-104) в условно разрешенный вид использования «культурное 
развитие», с предельными размерами земельных участков - «Минимальный 
размер земельного участка - 0,12га».

31 942-05-760/16 
от 26.08.2016 г

Кузьмин В.В. г. Иркутск, ул. Трак-
товая, 47-б

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах преду-
смотреть вид разрешенного использования «индивиду-
альные жилые дома».

В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки индивидуаль-
ными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными 
участками (1-3 эт.) ( ЖЗ-101). Основной вид разрешенного использования 
«Для индивидуального жилищного строительства».

32 943-51-1611/16 
от 30.08.2016 г

Иркутский фили-
ал ФГАУ МНТК 
«Микрохирургия 
глаза»

г. Иркутск, Сверд-
ловский район, 
земельный участок 
смежный с з/у 
38:36:000028:282 ул. 
Лермонтова, 337,
х=16820
у=31314

РЗ-505 В проекте ПЗЗ откорректировать границы территори-
альной зоны ОДЗ-203 по представленным координатам 
(территория используется в качестве въезда/выезда 
служебного автотранспорта).

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ, в части коррек-
тировки границ зоны размещения объектов здравоохранения и социаль-
ного обеспечения (ОДЗ-203) по границам представленного земельного 
участка.

33 942-05-780/6 от 
01.09.2016 г

Станкевич А.М. г. Иркутск, ул. Пар-
тизанская, д. 125

ЖЗ-104 В части изменения градостроительных регламентов 
территориальной зоны застройки многоэтажными 
жилыми домами (ЖЗ-104) предусмотреть в основных 
видах разрешенного использования и индивидуальные 
жилые дома для приватизации земельного участка под 
жилым домом.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части вклю-
чения в основные виды разрешенного использования «индивидуальные 
жилые дома» в территориальной зоне (ЖЗ-104).
Уточнение границ земельного участка под существующим объектом капи-
тального строительство возможно по статье 33 «Эксплуатация существую-
щих объектов капитального строительства».
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне застройки 
многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104) в градостро-
ительные регламенты с условно разрешенными видами использования 
- «индивидуальные жилые дома» с возможностью реконструкции, нового 
строительства в объёмах ранее построенного здания.

34 423-03-1064/16 
от 29.08.2016 г

ДОГД КГСП Г. Иркутск, ул. 
Березовая, д.2, 
38:36:000027:973

ЖЗ-103 Предусмотреть одну территориальную зону в границах 
данного земельного участка.

Предусмотрена территориальная зона застройки среднеэтажными жилыми 
домами (5 – 8 эт.) ЖЗ-103.

35 423-03-1065/16 
от 29.08.2016 г

ДОГД КГСП г. Иркутск, ул. 
Розы Люксембург, 
38:36:000005:561

РЗ-501 Предусмотреть одну территориальную зону в границах 
данного земельного участка.

В отношении данного земельного участка предусмотрена одна территори-
альная зона природного ландшафта (РЗ-501). Территориальная зона уста-
новлена согласно функциональному зонированию генерального плана.

36 943-51-1613/16 
от 30.08.2016 г

ИООО «Голуби 
Приангарья» 
Питкевич Г.В.

г. Иркутск, мкр. 
Топкинский

ПЗ-303 В зоне размещения коммунальных и складских объектах 
предусмотреть основной вид использования, предус-
матривающих павильон для мероприятий (выставки, 
собрания и др. мероприятия)

В проекте ПЗЗ предусмотреть:
1. В территориальной зоне размещения коммунальных и складских объек-
тов (ПЗ-303) включить в градостроительные регламенты со вспомогатель-
ными видами разрешенного использования - «выставочно-ярмарочная 
деятельность».
2. В территориальной зоне обслуживания объектов, необходимых для 
осуществления производственной и предпринимательской деятельности 
(ОДЗ-202) включить в градостроительные регламенты с основными видами 
разрешенного использования - «выставочно-ярмарочная деятельность».

37 942-05-771/16 
от 30.08.2016 г

Неудачина Т.И., 
Удачин Д.А.

г. Иркутск,
ул. Левый берег Каи, 
д.62, кв. 2,

ЖЗ-101 Установить границы территориальной зоны ЖЗ-101 по 
границам земельного участка

В проекте ПЗЗ предусмотрена одна территориальная зона застройки 
индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными 
земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-101). Территориальная зона установле-
на согласно функциональному зонированию генерального плана.
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38 942-05-772/16 
от 30.08.2016 г

Добрынина О.П. г. Иркутск,
ул. Курганская, д.45,

РЗ-501 Уменьшить до 669 кв.м. предельный минимальный 
размер з/у, устанавливаемого для вида разрешенного 
использования «для индивидуального жилого строи-
тельства»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения предельного (минимального) размера земельного участка.
В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33 Эксплуатация существующих объ-
ектов капитального строительства (п. 2: В случае если объект незавершен-
ного строительства (право на которое зарегистрировано в соответствии с 
требованиями законодательства) находится на земельном участке, границы 
которого не определены в установленном порядке, но который необходимо 
образовать (уточнить границы земельного участка), то такой земельный 
участок подлежит образованию (уточнению границ) исключительно с 
целью дальнейшей эксплуатации (капитального ремонта, завершения стро-
ительства) такого объекта).
Предельные размеры земельных участков для вида «для индивидуального 
жилищного строительства»: «Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га», «Максимальный размер земельного участка – 0,2 га».

39 942-05-770/16 
от 30.08.2016 г

Демин А.А.,  
Коваленко Е.А.

г. Иркутск, ул. 
Култукская, д.17, 
38:36:000020:865

ЖЗ-101 В ПМ 03:05:00 изменить зону ПЗ-302 на зону ПЗ-303 с 
предельными параметрами разрешенного строительства 
в границах данного участка (558 кв.м.)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения территориальной зоны ПЗ-302 на зону ПЗ-303.
Установлена территориальная зона застройки индивидуальными и блоки-
рованными жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 
эт.) (ЖЗ-101) согласно функциональному зонированию генерального плана.
Коммунальные и складские объекты не входят в основные либо условно 
разрешенные виды в регламентах к данной территориальной зоне.

40 942-05-782/16 
от 01.09.2016 г

Шевелев В.К. г. Иркутск,
пер. 18-й Советской,
ГК № 107,
бокс № 356

ПЗ-305 Установить минимальный размер з/у для вида разре-
шенного использования «Объекты гаражного земле-
пользования» 68кв.м.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части уста-
новления минимального размера земельного участка «Объекты гаражного 
землепользования» – 68 кв.м.
В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33 «Эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства».
Предельные размеры земельных участков для вида «Объекты гаражного 
назначения»: «Минимальный размер земельного участка – 0,001 га», «Мак-
симальный размер земельного участка – 0,5 га».

41 942-05-778/16 
от 01.09.2016 г

Мокрецов М.Ю. г. Иркутск, ул. 
Мира, д.42, 
38:36:000009:1663

ОДЗ-201 Откорректировать границы территориальной зоны 
ОДЗ-201 по границам данного земельного участка (пред-
ставленным координатам).

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения границ территориальной зоны (ОДЗ-201) по представленным 
координатам.

42 942-05-777/16 
от 31.08.2016 г

Федорова Л.Я. г. Иркутск,
С-З склон 3-го 
поселка ГЭС, СПК 
«Ветеран Труда»
уч. 169а, 
38:36:000027:946

СЗХ-402 Изменить градостроительные регламенты территори-
альной зоны СХЗ-402 на УВР использования з/у «под 
автосервис» территориальной зоны ПЗ-302.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов территориальной зоны ведения 
дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) «под автосервис».

43 942-05-776/16 
от 31.08.2016 г

Малых В.П. г. Иркутск, ул. Ма-
ло-Якутская, д. 2

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 в границах 
данного земельного участка.

В проекте ПЗЗ предусмотрена зона застройки индивидуальными и блоки-
рованными жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 
эт.) – ЖЗ-101.

44 942-05-779/16 
от 01.09.2016 г

Мишутин О.В. г. Иркутск, ул. Ок-
тябрьской Револю-
ции, д. 12
38:36:000020:1187

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах 
территориальной зоны ОДЗ-201 предусмотреть условно 
разрешенный вид использования – «индивидуальные 
жилые дома» с минимальным размером земельного 
участка – 0,06 га.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне делового, 
общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в градострои-
тельные регламенты с условно разрешенными видами использования 
- «индивидуальные жилые дома» с возможностью реконструкции, нового 
строительства в объёмах ранее построенного здания.

45 Устное обраще-
ние на ПС от 
29.08.2016 г

Галькевич А.Г. г. Иркутск,
ул. Красных Мадьяр, 
166-б,
38:36:000022:7486

ЖЗ-104 , 
красные 
линии

В проекте ПЗЗ в данной территориальной зоне преду-
смотреть разрешенное использование – «Размещение 
автостоянок».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения градостроительных регламентов в зоне застройки многоэтажными 
жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах в зоне ЖЗ-104 пред-
усмотрен основной вид разрешенного использования «земельные участки 
общего пользования».
Участок находится в границах красных линий.

46 Устное обраще-
ние на ПС от 
30.08.2016

Соколова Алена 
Сергеевна

г. Иркутск-II ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ в данной территориальной зоне в град. 
регламентах с условно разрешенными видами использо-
вания предусмотреть – «индивидуальные жилые дома».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне застройки 
многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104) в градостро-
ительные регламенты с условно разрешенными видами использования 
- «индивидуальные жилые дома» с возможностью реконструкции, нового 
строительства в объёмах ранее построенного здания.

47 Устное обраще-
ние на ПС от 
30.08.2016

Доброва Наталья 
Васильевна

г. Иркутск,
ул. Дорджи Банзаро-
ва, 29-б (ГП № 99А),
ул.30 Дивизии, 28А 
(ГП № 91)

ПЗ-305 В проекте предусмотреть одну зону городского 
транспорта (ПЗ-305) с предельными размерами земель-
ных участков от 0,002 га.

В проекте ПЗЗ предусмотрена зона размещения объектов городского 
транспорта (ПЗ-305)
В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33 «Эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства».
Предельные размеры земельных участков для вида «Объекты гаражного 
назначения»: «Минимальный размер земельного участка – 0,001 га», «Мак-
симальный размер земельного участка – 0,5 га».

48 Устное обраще-
ние на ПС от 
30.08.2016

Шипицин Юрий 
Васильевич

г. Иркутск, ул. 
Ключева, 31, 
38:36:000004:2524

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ в данной зоне (СХЗ-402) предусмотреть в 
градостроительных регламентах с условно разрешенны-
ми видами использования – «рынок сельскохозяйствен-
ной продукции»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах в территориальной зоне 
ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) предусмотреть условно 
разрешенный вид использования - «Рынки».

49 Устное обраще-
ние на ПС от 
31.08.2016

Сказко Алена 
Викторовна

г. Иркутск В проекте ПЗЗ в территориальной зоне (ПЗ-303) преду-
смотреть в градостроительных регламентах с условно 
разрешенными видами использования - « объекты 
производственного назначения»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах к территориальной зоне 
размещения коммунальных и складских объектов (ПЗ-303) предусмотреть 
условно разрешенный вид использования - «Производственная деятель-
ность».

50 на ПС от 
01.09.2016 , уст-
ное обращение.

Грудинина Свет-
лана Алексеевна

_ В Проекте ПЗЗ пересмотреть (составляющие) предель-
ные параметры зоны ЖЗ-104 процент озеленения -25% 
(площадки: детские взрослые, прочие)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения предельных параметров (составляющие процент озеленения – 25%) в 
зоне застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Предельные параметры могут уточняться после разработки проекта плани-
ровки.

51 на ПС от 
01.09.20016, 
устное обра-
щение

Грудинина Свет-
лана Алексеевна

_ В Проекте ПЗЗ предлагаем пересмотреть и установить 
нормативы с учетом категории жилой застройки: соци-
альной; престижной; бизнес-класса в части обязательно-
го размещения подземных парковок в жилых зонах.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ, в части измене-
ния предельных параметров.
Требования к стоянкам автомобилей для видов «многоэтажная жилая 
застройка (высотная застройка)», «среднеэтажная жилая застройка», 
«малоэтажная многоквартирная жилая застройка» изложить в следующей 
редакции:
Необходимое количество машино-мест определяется из расчета не менее 
60% расчетного числа легковых автомобилей. Не менее 25% от необходимо-
го количества машино-мест должны быть организованы как плоскостные 
открытые стоянки.
В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м и более, не 
менее 25% от необходимого количества машино-мест должны быть органи-
зованы как плоскостные открытые стоянки; не менее 35% от необходимого 
количества машино-мест должны быть организованы как подземные или 
надземные стоянки.

52 ПС от 
01.09.2016, уст-
ное обращение

Грудинина Свет-
лана Алексеевна

_ Предлагаем в Проекте ПЗЗ пересмотреть предельные 
параметры по отступам от красных линий и установить 
нормы с учетом размещения земельных участков в 
границах красных линий и за границами красных линий.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Предельные параметры могут уточняться после разработки проекта плани-
ровки.
Предусмотреть различные отступы от красных линий в зависимости от 
категории дорог.

53 на Пс от 
01.09.2016, уст-
ное обращение

Антонова Елена 
Васильевна
ООО «ВостСиб-
Строй»

г. Иркутск,
ул. Розы Люксем-
бург, 3

В проекте ПЗЗ в территориальной зоне (ЖЗ-104) в 
предельных размерах земельного участка установить: - 
«Максимальный размер земельного участка 12,5 или до 
13 га.»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения предельных параметров земельных участков в зоне застройки 
многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Для соответствующего земельного участка (квартальная застройка)
необходима разработка проекта планировки и межевания для уточнения 
потребности в социальных объектах, выделения территории общего поль-
зования (проездов, скверов и т.д.).

54 423-03-1088/16 
от 01.09.2016

ДОГД КГСП мкр. Ершов-
ский, уч-к № 74 
38:36:000026:162

ЖЗ-101, 
ЖЗ-103

Установить единую территориальную зону к з/у Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части коррек-
тировки границ
территориальной зоны застройки индивидуальными и блокированными 
жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-
101) по границам данного земельного участка.
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55 423-03-1089/16 
от 01.09.2016

ДОГД КГСП 38:36:000002:8940 ПЗ-305 Установить единую территориальную зону к з/у Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части коррек-
тировки границ
территориальной зоны размещения объектов городского транспорта (ПЗ-
305) по границам данного земельного участка.

56 942-05-783/16 
от 01.09.2016

Деревцова А.Н. г. Иркутск, пер. 
Саянский, 5-г, 
38:36:000022:32103

ЖЗ-102 В проекте ПЗЗ в предельных параметра изменить мини-
мальный размер земельного участка до 239 кв.м.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ с доработанной 
формулировкой включить в зоне застройки малоэтажными многоквартир-
ными жилыми домами
(до 4 эт.) (ЖЗ-102) в градостроительные регламенты с условно разрешенными 
видами использования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью 
реконструкции, нового строительства в объёмах ранее построенного здания.

57 942-05-788/16 
от 01.09.2016

Гуков Максим 
Викторович

Г. Иркутск, проспект 
Маршала Жукова, 
38:36:000025:8461

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ предусмотреть в зоне ЖЗ-104 в УРВИ 
«Объекты хранения и обслуживания автомобильного 
транспорта» с предельными параметрами: минималь-
ный размер з/у – 2000 кв.м.; количество надземных 
этажей -2; количество подземных этажей -1; процент 
застройки – 100%

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Предусмотреть в зонах (ЖЗ-103), (ЖЗ-104), (ЖЗ-102) в градостроительные 
регламенты добавить условно разрешенный вид «обслуживание автотран-
спорта» в части размещения многоуровневых стоянок автомобилей.

58 942-05-787/16 
от 01.09.2016

А.А. Алиев г. Иркутск, ДПК 
«Ветеран Труда», 
38:36:000027:949

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону занятую объектами 
индивидуального жилищного строительства».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения зоны ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) на зону 
застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приу-
садебными земельными участками (1-3 эт.)
(ЖЗ-101).
Территориальная зона (СХЗ-402) установлена согласно функциональному 
зонированию, утвержденному генеральным планом.

59 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

МУП «УКС горо-
да Иркутска»

Г. Иркутск, 
ул. Баррикад, 
38:36:000018:4875, 
38:36:000018:4876, 
38:36:000018:4877, 
38:36:000018:4878, 
38:36:000018:4880

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ оставить в основных видах разрешенного 
использования и параметрах в соответствии с разре-
шенным использованием: «под строительство группы 
жилых домов с нежилыми помещениями».

В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки многоэтажны-
ми жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более). Основной 
вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высот-
ная застройка)».
Виды разрешенного использования установлены согласно Классификатору 
видов разрешенного использования земельных участков.

60 МУП «УКС горо-
да Иркутска»

Г. Иркутск, ул. 
Ушаковская, 
38:36:000018:15876

ЖЗ-104 «для благоустройства» В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки многоэтажны-
ми жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Основной вид разрешенного использования «Земельные участки (террито-
рии) общего пользования».
Описание вида, согласно Классификатору видов разрешенного использо-
вания земельных участков: Размещение объектов улично-дорожной сети, 
автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 
объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства.

61 г. Иркутск, Алек-
сандра Невского, 
38:36:000021:23771

ЖЗ-104 «Многоквартирные жилые дома» В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки многоэтажны-
ми жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Основные виды разрешенного использования: «Многоэтажная жилая 
застройка (высотная застройка)» и «Среднеэтажная жилая застройка».
Минимальный размер земельного участка для застройки этажностью 5 эта-
жей – 0,38 га, для застройки этажностью 6-8 этажей – 0,48 га, 9 этажей и более 
– 0,78 га. Размер ЗУ 38:36:000021:23771 – 0,23 га, ЗУ 38:36:000021:852 – 0,17 га.
В дальнейшем – отклонение от предельных размеров ЗУ.

62 г. Иркутск, Алексан-
дра Невского, 48-а

ЖЗ-104 «Многоэтажная жилая застройка»

63 г. Иркутск,
ул. В. Набережная, 
38:36:000021:22027

ОДЗ-201 «Объекты административно-делового назначения» В проекте ПЗЗ установлена
территориальная зона делового, общественного и коммерческого назначе-
ния (ОДЗ-201).
Виды разрешенного использования установлены согласно Классификатору 
видов разрешенного использования земельных участков.

64 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

МУП «УКС горо-
да Иркутска»

Г. Иркутск, ул. 
4-я Советская, 11, 
38:36:000021:2403

РЗ-505 «под эксплуатацию стадиона «Пионер» В проекте ПЗЗ установлена
территориальная зона объектов и сооружений физической культуры и 
спорта (РЗ-505).
Виды разрешенного использования установлены согласно Классификатору 
видов разрешенного использования земельных участков.

65 г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:23530

ЖЗ-104 «Объекты общеобразовательного назначения» В проекте ПЗЗ установлена
территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и 
более) (ЖЗ-104).
Основные виды разрешенного использования установлены согласно 
Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: 
«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», «Среднеэтажная 
жилая застройка», «Земельные участки (территории) общего пользования», 
«Дошкольное, начальное и среднее общее образование», условно разрешен-
ный вид: «Предпринимательство».

В проекте ПЗЗ установлена
территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и 
более) (ЖЗ-104).
Основные виды разрешенного использования установлены согласно 
Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: 
«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», «Среднеэтажная 
жилая застройка», «Земельные участки (территории) общего пользования», 
«Дошкольное, начальное и среднее общее образование», условно разрешен-
ный вид: «Предпринимательство».

66 г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:20346

ЖЗ-104 «Многоквартирные жилые дома»

67 г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:20142

ЖЗ-104 «Для организации рекреационной зоны»

68 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:18542

ЖЗ-104 «Многоквартирные дома»

69 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:20327

ЖЗ-104 «Многоквартирные дома» В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки многоэтажны-
ми жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более). Основной 
вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высот-
ная застройка)».
Виды разрешенного использования установлены согласно Классификатору 
видов разрешенного использования земельных участков.

70 943-51-1687/16 
от 13.09.2016

г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:27708

ЖЗ-104 «Объекты торгового назначения»
В связи с выдачей распоряжения о предоставлении 
разрешения на УРВ пересмотреть предельные размеры 
земельный участков в УВРИ «предпринимательство».
В проекте ПЗЗ изменить зону ЖЗ-104 на зону ОДЗ-201

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения предельных размеров в условно разрешенных видах использования к 
зоне застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
В проекте ПЗЗ предусмотреть территориальную зону делового, обществен-
ного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в границах данного земельно-
го участка.

71 137.
943-51-1630/16 
от 02.09.2016

72 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

МУП «УКС горо-
да Иркутска»

г. Иркутск,
6-й мкр. Но-
во-Ленино, 
38:36:000005:20137

ЖЗ-104 «Для многоквартирной застройки» В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки многоэтажны-
ми жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104).
Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более). Основной 
вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высот-
ная застройка)».
Виды разрешенного использования установлены согласно Классификатору 
видов разрешенного использования земельных участков.

73 Г. Иркутск,
ул. Афанасьева, 
38:36:000030:18811

ЖЗ-104 «Для благоустройства» В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона застройки многоэтажны-
ми жилыми домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104). Основной вид разрешенного 
использования «Земельные участки (территории) общего пользования».

74 г. Иркутск,
бул. Рябикова, 
38:06:010902:2201

ПЗ-302 В проект ПЗЗ прошу включить в зоне ПЗ-302 в УРВИ – 
«гараж на несколько машиномест»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части измене-
ния градостроительных регламентов к зоне промышленных объектов IV, V 
классов опасности (ПЗ-302).
В проекте ПЗЗ в градостроительные регламенты к территориальной зоне
(ПЗ-302) включить условно разрешенный вид использования - «обслужива-
ние автотранспорта».

75 943-51-1630/16 
от 02.09.2016

МУП «УКС горо-
да Иркутска»

г. Иркутск,
бул. Рябикова, 
38:06:010902:2201/1

ПЗ-302 Планируется гараж на несколько машиномест

76 МУП «УКС горо-
да Иркутска»

г. Иркутск,
ул. Кожова, 
38:36:000021:22487

ОДЗ-201 В проект ПЗЗ прошу включить в зоне ОДЗ-201 в УРВИ – 
«отдельно стоящее здание автопарковки»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения в градостроительных регламентов территориальной зоны делового, 
общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201).
В проекте ПЗЗ в градостроительные регламенты к территориальной зоне
(ОДЗ-201) включить условно разрешенный вид использования - «обслу-
живание автотранспорта» в части размещения многоуровневых стоянок 
автомобилей.
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77 942-05-792/16 
от 02.09.2016

Бисикало О.В.  
(по доверенности 
от Бигма И.С.

г. Иркутск,
ул. Култукская, 
38:36:000020:1796

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ предусмотреть в УРИ «объекты админи-
стративно- деловое назначение»

В проекте ПЗЗ градостроительных регламентах к территориальной зоне за-
стройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.). (ЖЗ-103) предусмотрен 
условно разрешенный вид использования «предпринимательство».

78 942-05-791/16 
от 02.09.2016

Шевченко А.А.  
Савченко В.М.
Толснев С.В.
Шпак С.В.
Шкуренко Е.К.  
(по доверенности 
Бигма И.С.)

г. Иркутск.
ул. Шмидта, 33

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ПЗ-305 В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона размещения объектов 
городского транспорта (ПЗ-305).

79 942-05-794/16 
от 02.09.2016

Кузнецов И.В. г. Иркутск,
ул. Маяковского, 41-г
(каталог координат)

ЖЗ-102 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ПЗ-305 Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения зоны (ЖЗ-102) на зону (ПЗ-305).
В проекте ПЗЗ предусмотрена территориальная зона застройки малоэтаж-
ными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102). Оформление 
земельных участков возможно по ст. 33 «Эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства».

80 942-05-786/16 
от 01.09.2016

Алиев А.А. г. Иркутск, ДПК 
«Ветеран Труда», 
38:36:000027:19732

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения зоны ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) на зону 
застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приу-
садебными земельными участками (1-3 эт.) (ЖЗ-101).
Планировочная структура дачного кооператива не соответствует жилым 
зонам.
Территориальная зона установлена согласно функциональному зонирова-
нию генерального плана.

81 942-05-785/16 
от 01.09.2016

Алиев А.А. г. Иркутск, ДПК 
«Ветеран Труда», 
38:36:000027:19732

СХЗ-402 В зоне СХЗ-402 предусмотреть дополнительные виды 
разрешенного использования: социальное обслужива-
ние, магазины, общественное питание, объекты придо-
рожного сервиса, спорт, бытовое обслуживание..

Предусмотреть в градостроительных регламентах к территориальной зоне 
ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) в условно разрешенные 
виды использования включить - «Предпринимательство» с допустимым 
размещением объектов торговли и общественного питания, с предельными 
размерами земельных участков «Минимальный размер земельного участка 
- 0,04 га.; Максимальный размер земельного участка – 0,1 га».

82 942-05-790/16 
от 02.09.2016

Тиханович С.Г. г. Иркутск, ул. 
Ленинград-
ская, 59, ОКС - 
38:36:000009:921

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ в град. регламентах зоны ЖЗ-104 изме-
нить на зону ЖЗ-101.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения зоны (ЖЗ-104) на зону (ЖЗ-101).
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне террито-
риальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) 
(ЖЗ-103) в градостроительные регламенты с условно разрешенными вида-
ми использования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью рекон-
струкции, нового строительства в объёмах ранее построенного здания.

83 942-05-789/16 
от 02.09.2016

Самышкин О.А. г. Иркутск, ул. 
Ленинград-
ская, 59, ОКС - 
38:36:000009:921

ЖЗ-104

84 942-05-784/16 
от 01.09.2016

Куртаева В.В. Г. Иркутск, ул. 
Цветочная, 19б, ОКС 
- 38:36:000031:491

СХЗ-403 В проекте ПЗЗ изменить град. регламенты (СХЗ-403) 
предусмотреть в основных видах разрешенного исполь-
зования «Индивидуальные жилые дома»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов зоны ведения огородничества 
(СХЗ-403). Территориальная зона (СХЗ-403) установлена согласно функци-
ональному зонированию, утвержденному генеральным планом.
В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33 Эксплуатация существующих объ-
ектов капитального строительства.

85 943-51-1631/16 
от 02.09.2016

ОАО «ФСК «Но-
вый город»

г. Иркутск В проекте ПЗЗ в пункт 2 статьи 22 «Требования к сто-
янкам автомобилей» изложить в следующей редакции: 
«Минимамльное количество машино-мест для хране-
ния индивидуального автотранспорта на земельных 
участках, предназначенных для жилой застройки, 
определяется из расчета обеспечения 45 % расчетного 
числа индивидуальных автомобилей, исходя из уровня 
автомобилизации – 395 индивидуальных легковых авто-
мобилей на 1000 чел.»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
По предложению органов местного самоуправления минимальное коли-
чество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на 
земельных участках, предназначенных для жилой застройки, определено из 
расчета обеспечения 60 % расчетного числа индивидуальных автомобилей.

86 943-51-1633/16 
от 01.09.2016

Иркутский 
национальный 
исследователь-
ский технический 
университет

Г. Иркутск,
ул. Лермонтова,104 
38:36:000033:2304

ИЗ-801 1. В проекте ПЗЗ в ПМ С-04-37 в карте град. град 
зонирования исключить зону в части данного земель-
ного участка (ОДЗ-201) и назначить на весь земельный 
участок (ОДЗ-205).

1. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотреть в границах данного земельного участка зону 
размещения объектов среднего и высшего профессионального образования
(ОДЗ-205).

87 2. В зоне особого регулирования № 1 (ИЗ-801): допол-
нить в основные ВРИ – «Учреждения высшего профес-
сионального образования и повышения квалификации; 
объекты временного проживания обучающихся»

2. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ, в части в зоне 
особого регулирования № 1
(ИЗ-801) дополнить основные виды разрешенного использования – «Уч-
реждения высшего профессионального образования и повышения квали-
фикации; объекты временного проживания обучающихся».

88 943-51-1633/16 
от 01.09.2016

Иркутский 
национальный 
исследователь-
ский технический 
университет

Г. Иркутск, Студго-
родок, земельный 
участок, предполага-
емый образованию 
из з/у с кадастро-
вым номером 
38:36:000033:187 
(каталог координат 
по проекту межева-
ния территории)

В проекте ПЗЗ в ПМ С-03-14 в карте град. зонирования
1. Предусмотреть зону ОДЗ-205 по границам з/у, обра-
зуемого проектом межевания под «объекты временного 
проживания».
2. Принять предельные параметры разрешенного стро-
ительства данного з/у в соотв. с параметрами для зоны 
ОДЗ-205, статья 44.
3. Исключить из зоны ОДЗ-205 УРВИ – «объекты соци-
ального обслуживания; амбулаторно-поликлинические 
учреждения».
4. Зона особого регулирования № 8 (ИЗ-808) принять 
предельные параметры аналогично параметрам зоны 
размещения объектов среднего и высшего профессио-
нального образования (ОДЗ-205), ст. 44.
5. Добавить в зоне (ОДЗ-205) в условно разрешенный 
вид - использования «многоэтажную жилую застройку» 
с предельными параметрами, установленными в соотв. 
со ст. 37 данного проекта.

1. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения границ территориальной зоны ОДЗ-205 по границам земель-
ного участка, образуемого проектом межевания под «объекты временного 
проживания».
Земельные участки не стоят на кадастре. Установление разных территори-
альных зон противоречит Градостроительному кодексу РФ.
2. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ (п.1).
3. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Поликлиника №11 расположена не в зоне ОДЗ-205, а в ИЗ-803. Регламенты 
для территориальной зоны ОДЗ-205 распространяются для территории 
города, за исключением территории исторического поселения.
4. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Для иных зон установлен особый градостроительный регламент.
5. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
включения в условно разрешенный вид - использования «многоэтажную 
жилую застройку».

89 Устное обраще-
ние на ПС от 
06.09.2016 г.

Баймачев Евге-
ний Эдуардович 
(Иркутский 
национальный 
исследователь-
ский технический 
университет)

г. Иркутск,
Студгородок

Мы просим в рамках данного проекта ПЗЗ учесть подан-
ное нами предложение по участку Студгородка, который 
находиться в оперативном управлении ИНИТУ, в част-
ности по условно разрешенному виду. Внести в условно 
разрешенный вид – строительство жилых домов для 
реализации прав сотрудников университета на создание 
жилищно-строительного кооператива.

90 943-51-1621/16 
от 01.09.2016

ООО «Склад-За-
пад»

Г. Иркутск, 
38:36:000008:6899

РЗ-501 В проекте ПЗЗ зону РЗ-501 изменить на зону ЖЗ-104 Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения зоны (РЗ-501) на зону
(ЖЗ-104).
Территориальная зона природного ландшафта (РЗ-501) установлена соглас-
но функциональному зонированию генерального плана. Зоны природных 
ландшафтов установлена для сохранение природного комплекса, приле-
гающего к образуемой особо охраняемой природной территории «Птичья 
гавань». Градостроительный регламент к данной зоне не предусматривает 
размещение объектов капитального строительства кроме объектов комму-
нального обслуживания.

91 942-17-16/16 от 
02.09.2016 (001-
05-060142/6 от 
23.08.2016)

Ежова И.В.  
(по обращению 
Тарбеевой Т.А.)

г. Иркутск, 
38:36:000020:13679

ЖЗ-101, 
ОДЗ-203

В проекте ПЗЗ предусмотреть единую территориальную 
зону (ЖЗ-101) в отношении указанного земельного 
участка.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части измене-
ния границ зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми 
домами с приусадебными земельными участками
(1-3 эт.) (ЖЗ-101) по границам данного земельного участка.

92 942-05-795/16 
от 02.09.2016

Мирзолиев Э.И. 
оглы

г. Иркутск, 5-км. 
Плишкинского 
тракта СНТ «Солны-
щко-1»,
ул. Сосновая,
уч. № 65,
38:36:000017:464

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ в зонеСХЗ-402 включить в град. регла-
менты с УРВИ – «магазин» с предельными размерами з/у 
«Минимальный размер з/у – 0,04 га».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ
В градостроительные регламенты к территориальной зоне ведения дачного 
хозяйства, садоводства (СХЗ-402) в условно разрешенные виды исполь-
зования включить - «Предпринимательство» с допустимым размещением 
объектов торговли и общественного питания, с предельными размерами 
земельных участков «Минимальный размер земельного участка - 0,04 га.; 
Максимальный размер земельного участка – 0,1 га».
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93 943-51-1640/16 
от 06.09.2016

ИГФПОО «Школа 
Романова»

г. Иркутск,
ул. Старо-Кузьми-
хинская, 6, земель-
ный участок (схема, 
каталог коорди-
нат), планируется 
образовать из з/у 
38:36:000029:614, 
38:36:000029:11868

ИЗ-802 В проекте ПЗЗ предусмотреть в границах данного з/у 
(каталог координат) зону спорта (РЗ-505)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Один земельный участок должен принадлежать только к одной территори-
альной зоне. Необходимо разработка и утверждение проекта межевания на 
территорию земельного участка 38:36:000029:614, постановка образованных 
ЗУ на кадастровый учет, образование земельного участка путем раздела 
ЗУ 38:36:000029:11868, внесение изменений в правила землепользования и 
застройки с целью установления территориальной зоны РЗ-505, согласно 
функциональному зонированию генерального плана.

94 Устное и пись-
менное обра-
щение на ПС от 
08.09.2016 г.

Ключинский В.В.
(ИГФПОО «Шко-
ла Романова»)

г. Иркутск,
ул. Старо-Кузь-
михинская, 6, 
земельный участок 
(образованный из 
земельных участков 
38:36:000029:614, 
38:36:000029:11868)

ИЗ-802 Учесть наши интересы в отношении данного земельного 
участка под эксплуатацию существующего здания спор-
тивной школы ИГФПОО «Школа Романова».

95 942-05-798/16 
от 07.09.2016

Шишкин Д.Л. г. Иркутск, ул. Пар-
тизанская, 129-а,

ЖЗ-104 В проект ПЗЗ
- включить в пункт 2 статьи 37 Зоны застройки многоэ-
тажными жилыми домами (ЖЗ-104) условно разрешен-
ные виды использования – «индивидуальное жилищное 
строительство» с кодом 2.1 (согласно классификатору 
видов разрешенного использования з/у);
- установить предельные параметры з/у в соответствии 
со статьей 34 данного проекта Правил.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части измене-
ния градостроительных регламентов застройки многоэтажными жилыми 
домами (ЖЗ-104).
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне застройки 
многоэтажными жилыми домами (ЖЗ-104) в градостроительные регламен-
ты с условно разрешенными видами использования - «индивидуальные жи-
лые дома» с возможностью реконструкции, нового строительства в объёмах 
ранее построенного здания.

96 942-05-810/16 
от 09.09.2016

97 943-51-1677/16 
от 06.09.2016

МКУ «Управле-
ние капитального 
строительства 
города Иркутска»

г. Иркутск, в Ок-
тябрьском районе 
от плотины ГЭС до 
бульвара Постышева

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону РЗ-503 (зоны, пред-
назначенные для отдыха, туризма, занятий физической 
культуры и спортом, зоны пляжей). Дополнительно 
включить виды разрешенного использования объекты 
спортивного назначения.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте предусмотреть зону, предназначенную для отдыха, туризма, заня-
тий физической культуры и спортом, зоны пляжей (РЗ-503) в соответствии 
с функциональным зонированием, предусмотренным генеральным планом.
В проекте ПЗЗ в зоне (РЗ-503) включить в градостроительный регламент к 
виду разрешенного использования «спорт» вид разрешенного использова-
ния объекта капитального строительства «спортивные клубы», «спортив-
ные залы».

98 943-51-1644/16 
от 06.09.2016

МКУ «УКС горо-
да Иркутска»

г. Иркутск,
Октябрьский район, 
от плотины ГЭС до 
бульвара Посташева
38:36:000023:24563

РЗ-503 В Проекте ПЗЗ предусмотреть зону, предназначенную 
для отдыха, туризма, занятий физической культуры и 
спортом, зоны пляжей (РЗ-503). Дополнительно вклю-
чить в зоне РЗ-503 вид разрешенного использования 
объекты спортивного назначения.

99 943-51-1638/16 
от 07.09.2016

Министерство 
имущественных 
отношений Ир-
кутской области

г. Иркутск, _ В проект ПЗЗ:
1. Включить в пункт 2 статьи 55 Зоны ведения огородни-
чества (СХЗ-403) УРВИ – «ведение садоводства, ведения 
дачного хозяйства с кодом 13.2 и 13.3 (согласно класси-
фикатору видов разрешенного использования з/у);
2. Включить в пункт 2 статьи 56 Зоны природного ланд-
шафта (РЗ-501) УРВИ – «ведение садоводства, ведения 
дачного хозяйства» с кодом 13.2 и 13.3 (согласно класси-
фикатору видов разрешенного использования з/у);
3. Установить предельные размеров з/у, предельные 
параметры разрешенного строительства в соответствии 
со статьей 54 проекта Правил.

1. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов в зоне ведения огородничества 
(СХЗ-403);

2. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов в зоне природного ландшафта 
(РЗ-501);

3. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

100 942-05-812/16 
от 08.09.2016

Комогорцев А.В. г. Иркутск, Ок-
тябрьский район 9 
км. Байкальского 
тракта, площа-
дью 36260 кв.м., 
кадастровый номер 
38:06:143519:421; 
38:06:143519:313, 
38:06:143519:9365, 
38:06:143519:9366, 
38:06:143519:9367, 
38:06:143519:9368

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ перевести планировочный микрорайон 
О-03-08 из группы планировочных микрорайонов № 3 
(ГПМ№3) в группу планировочных микрорайонов № 4 
(ГПМ №4) в связи с планированием размещения объекта 
торговли проектируемой общей площадью 10100 кв.м.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
перевода планировочного микрорайона О-03-08 из группы планировочных 
микрорайонов
№ 3 (ГПМ № 3) в группу планировочных микрорайонов № 4 (ГПМ № 4).

101 942-05-816/16 
от 08.09.2016

Чаупионок А.Ю. г. Иркутск, ДПК 
«Ветеран труда», 
участок № 20,
38:36:000027:1018

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ в зоне предусмотреть зону для ведения 
дачного хозяйства или индивидуальная жилая застрой-
ка, в целях строительства жилого дома

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов (состава видов разрешенного 
использования) зоны ведения дачного хозяйства, садоводства
(СХЗ-402).
Основным видом разрешенного использования в градостроительных 
регламентах к территориальной зоне (СХЗ-402) является «ведение дачного 
хозяйства».

102 Устное обраще-
ние на ПС от 
06.09.2016 г.

Земельный участок в 
садоводстве в черте 
города, расположен-
ный по адресу: г. 
Иркутск, «Ветеран 
труда», участок № 20, 
38:36:000027:1018,

СХЗ-402 Возможно ли, изменить вид разрешенного использо-
вания с садового на капитально-дачное строительство 
с предельными параметрами «Минимальный размер 
земельного участка – 0,04 га.»?

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в зоне ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) 
предусмотреть минимальный размер земельного участка для видов разре-
шенного использования «ведение садоводства», «ведение дачного хозяй-
ства» 0,04 га.

103 Устное обраще-
ние на ПС от 
08.09.2016 г.

Березина Оксана 
Васильевна

г. Иркутск,
ул. Бородина, 2,
38:36:000027:601

ЖЗ-104 г. Иркутск, ул. Бородина, 2, предусмотреть в зоне 
многоэтажной жилой застройки (ЖЗ-104) в градостро-
ительных регламентах с условно разрешенными видами 
использования, вид - «объекты культуры».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка предусмотреть 
зону размещения объектов культуры (ОДЗ-206).
Основные виды разрешенного использования «культурное развитие»
с предельными размерами земельных участков «Минимальный размер 
земельного участка – 0,12 га».

104 943-03-1453/16 
от 14.09.2016

КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск ,
ул. Бородина, 2,
36:36:000027:601

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ в основных ВРИ предусмотреть зону 
размещения - «объектов культуры, культовых зданий»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка предусмотреть 
зону размещения объектов культуры (ОДЗ-206).
Основные виды разрешенного использования «культурное развитие»
с предельными размерами земельных участков «Минимальный размер 
земельного участка – 0,12 га».

105 Письменное 
обращение 
на ПС от 
05.09.2016
942-05-976/16 
от 06.09.2016

Ефимова Е. В. г. Иркутск,
ул. Седова, д. 56-а

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ изменить границы зоны ЖЗ-101 с видом 
разрешенного использования – «индивидуальная жилая 
застройка».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения зоны (ОДЗ-201) на зону (ЖЗ-101).
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне террито-
риальная зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-
201) в градостроительные регламенты с условно разрешенными видами 
использования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью рекон-
струкции, нового строительства в объёмах ранее построенного здания.
Образование земельного участка по статье 33 «Эксплуатация объектов 
капитального строительства». Предельные размеры земельных участков: 
минимальный размер земельного участка – 0,01 га, максимальный размер 
земельного участка – 0,2 га.

106 942-05-802/16 
от 06.09.2016

Сосновская Н.И. г. Иркутск,
Свердловский район,
пер. Курский, 1 
смежный с з/у 
38:36:000030:1018 
(каталог координат)

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ определить зону застройки индивидуаль-
ными жилыми домами (ЖЗ-101) по границам данного 
земельного участка.

В проекте ПЗЗ установлена зона застройки индивидуальными и блокиро-
ванными жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 
эт.) (ЖЗ-101) по границам данного земельного участка.

107 943-51-
16660/16 от 
07.09.2016

ОАО «ФСК «Но-
вый город»

г. Иркутск ИЗ-810 В проекте ПЗЗ внести изменения в зону ИЗ-810 в соот-
ветствии с прилагаемыми чертежами.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Земельные участки не поставлены на кадастровый учет. В границах одного 
земельного участка (38:36:000018:136) может быть установлена только одна 
территориальная зона.

108 943-51-1658/16 
от 07.09.2016

ООО «СК Нова» г. Иркутск ПЗ-305 В проекте ПЗЗ в зоне ПЗ-305 в условно разрешенные 
виды использования дополнительно включить вид – 
«административно-торговое здание»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Для зоны городского транспорта (ПЗ-305) в проекте установлен услов-
но-разрешенный вид «предпринимательство».
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109 943-51-1651/16 
от 05.9.2016

Гаражный 
кооператив «Ав-
тодром» (Предсе-
датель - Сиднев 
А.А.)

г. Иркутск, ул. Со-
ветская, 176/206,
38:36:000022:32367

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ПЗ-305 городского 
транспорта с видом разрешенного использования «объ-
екты гаражного назначения» (код 2.7.1) по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Установлена территориальная зона РЗ-502 согласно функциональному 
зонированию генерального плана (по преимуществу).
Земельный участок преимущественно в границах красных линий.

110 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.

Корытов Евгений 
Александрович

г. Иркутск,
ул. Култукская,
уч. 247
СНТ «Сибиряк»
38:36:000020:11906
(первая линия)

ЖЗ-101 Рассмотреть возможность включения в зону индивиду-
ального жилищного строительства (ЖЗ-101) в условно 
разрешенные виды использования – «объекты комму-
нально-складского назначения».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотреть зону застройки индивидуальными и блоки-
рованными жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 
эт.) (ЖЗ-101) по первой линии
ул. Култукская, в соответствии с функциональным зонированием в гене-
ральном плане.

111 942-05-821/16 
от 08.09.2016

Изменить назначение данного земельного участка В 
проекте ПЗЗ на основной вид разрешенного использова-
ния «объекты коммунального и складского назначения»; 
вспомогательный вид разрешенного использования 
«объекты хранения автотранспорта»

112 942-05-/16 от 
08.09.2016

Коллективное 
обращение от 
гр. Корытова Е.А.
гр. Каминской 
С.Д.
гр. Попова М.А.
гр. Антонова М.А.

г .Иркутск,
38:36:000020:11912;
38:36:000020:11906; 
38:36:000020:11905

ЖЗ-101 Привести вид разрешенного использования указанных 
земельных участков, определив ВРИ: - «объекты комму-
нального и складского назначения»; вспомогательный 
вид разрешенного использования -«объекты хранения 
автотранспорта»

113 Устное обраще-
ние на ПС от 
29.08.2016 г.

Кислякова Ната-
лья Георгиевна 
(представитель 
ВСРП)

г. Иркутск,
(в отношении терри-
тории в микрорай-
оне Солнечный на 
пристани «Ракета»)

РЗ-503 В проекте ПЗЗ предусмотреть вид разрешенного исполь-
зования – «эксплуатация причалов».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в градостроительные регламенты к территориальной зоне, 
предназначенной для отдыха, туризма, занятий физической культурой и 
спортом, зоны пляжей (РЗ-503) включить вид использования - «водный 
транспорт» в части размещения причалов, пристаней.

114 05.09.2016 Валеева Светлана 
Николаевна

г. Иркутск, 
38:36:000003:13324, 
38:36:000003:13390

РЗ-503 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону общественного, дело-
вого и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в отноше-
нии данных земельных участков.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальные зоны в отношении указанных земельных участков уста-
новлены в соответствии с утвержденным генеральным планом.

115 943-51-1674/16 
от 08.09.2016

ООО «Дело-
центр»

г. Иркутск, Ленин-
ский район, пер. 12-й 
Советский, 25,
38:36:000003:13390

РЗ-503 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону общественного, дело-
вого и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в отноше-
нии данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте предусмотрена зона РЗ-503 Территориальные зоны предназна-
ченные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, 
зоны пляжей (РЗ-503) в отношении указанных земельных участков установ-
лены в соответствии с утвержденным генеральным планом.

116 943-51-1675/16 
от 08.09.2016

ООО «Дело-
центр»

г. Иркутск, Ленин-
ский район, пер. 12-й 
Советский, 25,
38:36:000003:13324

РЗ-503 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону общественного, дело-
вого и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в отноше-
нии данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте предусмотрена зона РЗ-503 Территориальные зоны предназна-
ченные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, 
зоны пляжей (РЗ-503) в отношении указанных земельных участков установ-
лены в соответствии с утвержденным генеральным планом.

117 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.

Антонов Максим 
Анатольевич

г. Иркутск,
ул. Култукская, садо-
водство «Сибиряк»
(первая линия)

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону общественного, дело-
вого и коммерческого назначения (ОДЗ-201).

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в изменении 
зоны
(ЖЗ-101) на зону (ОДЗ-201).
В условно разрешенных видах территориальной зоны ЖЗ-101 предусмо-
трен вид «Предпринимательство», который предусматривает размещение 
объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на ос-
новании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

118 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.

Плотникова Оль-
га Аркадьевна

г. Иркутск,
СНТ «Кооператор», 
«Восток»

СХЗ-402 В проекте ПЗЗ при установлении градостроительного 
зонирования учесть дополнительны материалы гидро-
лога.

Не относится к вопросам правил землепользования и застройки. Необходи-
мо рассмотрение материалов гидролога.

119 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.

Волков Игорь 
Сергеевич:

г. Иркутск,
ул. Шпальная Ветка, 
6

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ предусмотреть в зоне (ЖЗ-104) в условно 
разрешенных видах дополнительно включить «индиви-
дуальная жилая застройка» с разрешением реконструк-
ции и нового строительства.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне террито-
риальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) 
(ЖЗ-104) в градостроительные регламенты с условно разрешенными вида-
ми использования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью рекон-
струкции, нового строительства в объёмах ранее построенного здания.
Согласно ст. 33 проекта правил землепользования и застройки, в случае 
если существующий объект капитального строительства (право на которое 
зарегистрировано в соответствии с требованиями законодательства) нахо-
дится на земельном участке, границы которого не определены в установ-
ленном порядке, но который необходимо образовать (уточнить границы 
земельного участка), то такой земельный участок подлежит образованию 
(уточнению границ) исключительно с целью дальнейшей эксплуатации 
(капитального ремонта) объекта капитального строительства.

120 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.
942-05-819/16 
от 09.09.2016
942-05-846/16 
от 13.09.2016

Веснина А.А.
Ларионов А.А.

г. Иркутск,
ул. Советская, 122,
38:36:000022:155

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-201 в градостроительных ре-
гламентах с основными видами разрешенного использо-
вания «Деловое управление» установить «Минимальный 
размер земельных участков - 0,04 га.»
2. Утвердить вышеуказанные изменения в отношении 
данного земельного участка.

1. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения градостроительных регламентов в зоне (ОДЗ-201) с основными 
видами разрешенного использования «Деловое управление».
2. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ (п.1).

121 943-51-1676/16 
от 08.09.2016

ООО «Бай-
кал-Авто-
Тракт-Сервис»

г. Иркутск,
ул. Блюхера, 12-а,
38:36:000005:86 при-
легающие земельные 
участки (схема №I 
, № II)

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ установить для земельного участка, обо-
значенного (I) зону городского транспорта (ПЗ-305)

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Откорректировать границу территориальной зоны городского транспорта 
(ПЗ-305) по границам соседнего земельного участка.

122 942-05- 813/16 
от 08.09.2016

Глебова Л.Н. г. Иркутск,
ул. 1-Берег Ангары 
№ 2/1,
38:36:000002:8702

РЗ-502 В проекте ПЗЗ предусмотреть в зоне
(РЗ-502) в градостроительных регламентах вид разре-
шенного использования, предусматривающий строи-
тельство индивидуального жилого дома.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территориальная зона парков, скверов, бульваров (РЗ-502) 
установлена в соответствии с функциональным зонированием, утвержден-
ного генерального плана.

123 942-05-942-
05-811/16 от 
08.09.2016

Ахмедов Д.С. 
оглы

г. Иркутск,
ул. Волгоградская, 
70, 38:36:000009:616

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ предусмотреть градостроительные 
регламенты с основными ВРИ – «объекты администра-
тивно-делового назначения» с предельными параметра-
ми не превышающими площади и этажности объекта 
капитального строительства, расположенного на данном 
земельном участке; либо в зоне ЖЗ-102 в основных ВРИ 
минимальные размеры з/у до 809 кв.м.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте установлена территориальная зона ЖЗ-103. Условно разрешен-
ный вид «предпринимательство». Размеры испрашиваемого земельного 
участка соответствуют предельным размерам земельных участков, пред-
усмотренных данным проектом.

124 942-05-809/16 
от 08.09.2016

Макаркин А.А. 
Иванова Г.П.

г. Иркутск,
ул. Полярная, 75

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-201 в градостроительных 
регламентах предусмотреть вид разрешенного использо-
вания - «индивидуальные жилые дома»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне делового, 
общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в градострои-
тельные регламенты с условно разрешенными видами использования 
- «индивидуальные жилые дома» с возможностью реконструкции, нового 
строительства в объёмах ранее построенного здания.
В проекте ПЗЗ предусмотрено оформление земельного участка по статье 33 
«Эксплуатация существующих объектов капитального строительства».

125 942-05-808/16 
от 08.09.2016

Черняева Е.В. г. Иркутск,
38:36:00009:24875

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ предусмотреть вид разрешенного исполь-
зования – «индивидуальные жилые дома»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне
застройки многоэтажными жилыми домами
(9 эт. и более) (ЖЗ-104) в градостроительные регламенты с условно 
разрешенными видами использования - «индивидуальные жилые дома» 
с возможностью реконструкции, нового строительства в объёмах ранее 
построенного здания.

126 943-51-1665/16 
от 09.09.2016

ООО Детская 
поликлиника»

г. Иркутск,
ул. Парти-
занская, 106, 
38:36:000021:1488;
ул. Партизанская, 
108,
38:36:000021:1884

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ в зоне ЖЗ-101 дополнительно включить в 
УРВИ: -«Объекты гаражного назначения» с предельны-
ми размерами з/у: - «Минимальный размер земельного 
участка -0,04 га.; Максимальный размер земельного 
участка – 0,2 га.», с предельными параметрами разре-
шенного строительства: - «Максимальный процент 
застройки – 90 %; Предельная высота зданий 8 метров».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в градостроительных регламентах к территориальной зоне 
ЖЗ-101 предусмотреть условно разрешенный вид «обслуживание авто-
транспорта» в части размещения многоуровневых парковок. Установить 
предельные размеры ЗУ: минимальный размер земельного участка - 0,04 га, 
максимальный размер земельного участка – 0,2 га, предельные параметры 
разрешенного строительства: максимальный процент застройки – 90 %; 
Предельная высота зданий - 8 метров.
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127 942-05-807/16 
от 09.09.2016

Смирнова Р.В. г. Иркутск,
ул. Боткина,

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ в ЖЗ-103 предусмотреть изменение ми-
нимального размера земельного участка для строитель-
ства гаража.

В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33.
Статья 33 «Эксплуатация существующих объектов капитального строитель-
ства».
Вид разрешенного использования – «объекты гаражного назначения». Ми-
нимальный размер земельного участка установлен - 0,001 га».

128 942-05-806/16 
от 09.09.2016

Гинзбург В.В. г. Иркутск,
при въезде на теплые 
озера
38:36:000028:441

РЗ-503 В проекте ПЗЗ в зоне РЗ-503 в УРВИ, со сложным релье-
фом максимальный процент застройки 50%.
Исключить границы данного земельного участка из 
границ водоохранной зоны водного объекта.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В зоне, предназначенной для отдыха, туризма, занятий физической культу-
рой и спортом, зоны пляжей
(РЗ-503) предполагает благоустройство и размещение озелененных терри-
торий общего пользования.
Правила землепользования и застройки не устанавливают границы водоох-
ранных зон.

129 942-05-805/16 
от 09.09.2016

Чернявская О.Ю. г. Иркутск,
ул. Вилюйская, 147

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ изменить границы зоны ЖЗ-101 по гра-
ницам данного земельного участка.

В проекте ПЗЗ предусмотрена зона застройки индивидуальными и блоки-
рованными жилыми домами с приусадебными земельными участками
(1-3 эт.) (ЖЗ-101) по границам данного земельного участка.

130 Устное обраще-
ние на ПС от 
09.09.2016 г.

Роткина Олеся 
Андреевна

г. Иркутск,
ул. Вилюйская, 147

РЗ-501 В проекте ПЗЗ в (РЗ-501). На объекты капитального 
строительства (жилые дома) оформлены права соб-
ственности. Подскажите, каким образом можно решить 
этот вопрос?

В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33 «Эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства».
Вид разрешенного использования – «Для индивидуального жилищного 
строительства» «Минимальный размер земельного участка установлен - 
0,01 га».

131 943-51-1664/16 
от 09.09.2016

ООО «Торгин-
вест»

г. Иркутск,
ул. Тухачевского, 
38:36:000005:20382

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ в зоне городского транспорта ПЗ-305 в 
основных видах разрешенного использования дополни-
тельно включить «объекты коммунального и складского 
назначения»

В проекте ПЗЗ установлена территориальная зона городского транспорта 
(ПЗ-305) согласно функциональному зонированию генерального плана.
Предусмотреть в градостроительных регламентах к территориальной зоне
(ПЗ-305) условно разрешенный вид - «Склады».

132 943-51-1661/16 
от 09.09.2016

ООО «Строи-
тельная компания 
«ВостСибСтрой»

г. Иркутск,
Октябрьский район 
, в районе плотины 
ГЭС,
38:36:000023:150, 
38:36:000023:619, 
38:36:000023:15219

ОДЗ-201 В проект ПЗЗ внести изменения:
1. В карте град. зонирования границы зоны ОДЗ-201 с 
расположенными границами данных земельных участ-
ков исключить из ГПМ № 3 и включить данную зону 
ОДЗ-201 в ГПМ № 4;
2. В зоне ОДЗ-201 в град. регламентах с основными ви-
дами разрешенного использования «Объекты торговли 
(торговые центры, торгово-развлекательные центры 
(комплексы)» изменить максимальный размер земельно-
го участка с « 5,2 га» на « 6,1 га».

1. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ части территории, за исключением территории в границах 
исторического поселения город Иркутск, в группе планировочных микро-
районов
№ 3 (ГПМ № 3) внести ограничения «до 15000 кв.м. торговой площади» в 
зоне делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201).
2.. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в зоне (ОДЗ-201) в градостроительных регламентах с основ-
ными видами разрешенного использования - «Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)» предусмотреть 
«Максимальный размер земельного участка для до 6,5 га».

133 943-51-1662/16 
от 09.09.2016

ООО «Инжини-
ринговая копания 
«ВостСибСтрой»

г. Иркутск,
ул. Р. Люксембург, 3,
38:36:000002:8653;
38:36:000002:8654

ЖЗ-104 В проекты ПЗЗ внести изменения:
В зоне ЖЗ-104 в градостроительных регламентах с 
основными видами разрешенного использования «мно-
гоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»:
А) изменить максимальный размер земельного участка с 
«5,0 га» на «13,0 га»;
в предельных параметрах разрешенного строительства:
Б) исключить слова «не менее 15% от необходимого 
количества машино-мест должны быть организованы 
как подземные стоянки.»;
В) слова «плоскостные открытые стоянки» заменить 
словами «открытые стоянки»,
Г) слова «В случае, если жилищная обеспеченность со-
ставляет 38 кв.м и более, не менее 25% от необходимого 
количества машино-мест должны быть организованы 
как плоскостные открытые стоянки; не менее 75% от 
необходимого количества машино-мест должны быть 
организованы как подземные или надземные стоянки» 
исключить.
Д) слова «Минимальный процент озеленения – 25%» 
заменить словами «Минимальный процент озелене-
ния принимать в соответствии со Сводом правил СП 
42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
Е) «Отступ от красной линии до стены жилого дома – 1 
м.». Предлагаем внести поправку с «1 м.» на слова «не 
менее 1 метра», так как крыльцо, пандус, незадымляе-
мый переход и другие необходимые объемно-планиро-
вочные формы влияют на эту величину;
Ж) «Отступ от красной линии до стены жилого дома 
со встроенными в первые этажи или пристроенными 
помещениями общественного назначения – 7 м.» тре-
бует уточнения и поправки, предлагаем показатель «7 
метров» изменить на показатель «не менее 3 метров».

А) Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Максимальный размер ЗУ определен из максимального показателя элемен-
та планировочной структуры «группа жилых домов». Показатели свыше 5 
га относятся к микрорайону и могут состоять из нескольких групп жилых 
домов, а соответственно из нескольких ЗУ;

Б) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Показатель по процентному соотношению подземных парковок исключен 
для всех типов жилой застройки, кроме престижного (бизнес - класса);

В) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Слова «плоскостные открытые стоянки» заменены словами «открытые 
стоянки»;

Г) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Заменить на «В случае, если жилищная обеспеченность составляет 40 кв.м 
и более, не менее 25% от необходимого количества машино-мест должны 
быть организованы как плоскостные открытые стоянки; не менее 35% от 
необходимого количества машино-мест должны быть организованы как 
подземные или надземные стоянки»;

Д) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Сделаны уточнения в тексте Статьи 21 – «иная озелененная территория, 
на которой расположены зеленые насаждения, травянистые растения, 
цветочные исполнения, включая элементы озеленения детских площадок и 
площадок для отдыха взрослого населения. Спортивные площадки, тротуа-
ры, благоустроенные и эко-парковки не входят в состав озеленения.»;

Е) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Внесено уточнение «не менее»;

Ж) Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Отступы от красной линии дифференцированы в зависимости от категории 
УДС, где минимальный показатель «не менее 1 метра», а максимальный 
показатель «не менее 5,5 метров».

ООО «Инжини-
ринговая копания 
«ВостСибСтрой»

В зоне ЖЗ-104 в градостроительных регламентах с 
основными видами разрешенного использования «сред-
неэтажная жилая застройка»:
в предельных размерах земельных участков «Мини-
мальный размер земельного участка для застройки до 
5 этажей – 0,38 га»: исключить предлог «до», так как 
среднеэтажная застройка установлена от 5 до 8 этажей;
- «Минимальный процент озеленения – 25%» заменить 
словами «Минимальный процент озеленения принимать 
в соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2011 
«СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений». Актуализи-
рованная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
- В графе «Стоянки автомобилей:» во фразе «плоскост-
ные открытые стоянки» исключить слово «плоскост-
ные»;
- «Отступ от красной линии до стены жилого дома – 1 
м.». Предлагаем внести поправку с «1 м.» на слова «не 
менее 1 метра», так как крыльцо, пандус, незадымляе-
мый переход и другие необходимые объемно-планиро-
вочные формы влияют на эту величину;
- «Отступ от красной линии до стены жилого дома со 
встроенными в первые этажи или пристроенными 
помещениями общественного назначения – 7 м.» тре-
бует уточнения и поправки, предлагаем показатель «7 
метров» изменить на показатель «не менее 3 метров».
В зоне ЖЗ-103 в градостроительных регламентах с ус-
ловно разрешенными видами использования «многоэ-
тажная жилая застройка (высотная застройка)»:
предложения и замечания те же самые, что и к зоне ЖЗ-
104 с основными видами использования «многоэтажная 
жилая застройка (высотная застройка)»;
В зоне ЖЗ-104 в градостроительных регламентах с 
основными видами разрешенного использования «мно-
гоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»:
предложения и замечания те же самые, что и к зоне ЖЗ-
104 с основными видами использования «многоэтажная 
жилая застройка (высотная застройка)» (пункт 1 настоя-
щего письма): по стоянкам автомобилей, минимальному 
проценту озеленения, отступов от красной линии.
В проекте ПЗЗ (включающей территорию в границах 
исторического поселения города Иркутска), в статье 76 в 
зоне ЖЗ-103 в градостроительных регламентах с основ-
ными видами разрешенного использования «малоэтаж-
ная многоквартирная жилая застройка»:
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- следующие предложения и замечания те же самые, что 
и к зоне ЖЗ-104 с основными видами использования 
«многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» 
(пункт 1 настоящего письма): по минимальному процен-
ту озеленения, отступов от красной линии.
В проекте ПЗЗ (включающей территорию в границах 
исторического поселения города Иркутска), в статье 42 в 
зоне ЖЗ-103 в градостроительных регламентах с основ-
ными видами разрешенного использования «малоэтаж-
ная многоквартирная жилая застройка»:
- следующие предложения и замечания те же самые, что 
и к зоне ЖЗ-104 с основными видами использования 
«многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» 
(пункт 1 настоящего письма): по минимальному процен-
ту озеленения.

134 Устное обраще-
ние на ПС от 
07.09.2016 г.

Мокренко Сергей 
Петрович

г. Иркутск, ул. Пар-
тизанская, 123,
(границы земельного 
участка под много-
квартирным домом), 
образованные в 
соотв. с проектом 
межевания)

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ в границах просим учесть наши пред-
ложения – установить одну территориальную зону в 
отношении границ земельного участка, образованных 
проектом межевания территории под многоквартирным 
домом (объект культурного наследия).

В проекте ПЗЗ в отношении территории объекта установлена одна терри-
ториальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 эт. и более) 
(ЖЗ-104).
Оформление земельного участка по статье 33 «Эксплуатация существующе-
го объекта капитального строительства».

135 Устное обраще-
ние на ПС от 
07.09.2016 г.

Серкин Владимир 
Владимирович

г. Иркутск,
между Байкальским 
трактом и Чертуге-
евским заливом

ЖЗ-102 В проекте ПЗЗ предусмотреть виды использования для 
строительства образовательного центра для детей (от 
младших, и заканчивая школы). Внести изменения в 
проект, в части увеличения высоты зданий до 16 метров.

В проекте ПЗЗ в основные виды разрешенного использования застройки 
малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 эт.) (ЖЗ-102) 
включен вид «Дошкольное, начальное и среднее общее образование», кото-
рый включает в себя:
Детские дошкольные учреждения общего типа,
Специализированные детские дошкольные учреждения,
Общеобразовательные учреждения,
Специализированные общеобразовательные учреждения с круглосуточным 
пребыванием,
Коррекционные общеобразовательные учреждения,
Учреждения дополнительного школьного образования,
Объекты школ и клубов спортивного назначения,
Специализированные объекты дополнительного школьного образования.
Этажность объектов капитального строительства от 3х до 4х этажей. Пре-
дельная высота объектов образования не регламентируется.

136 Устное обраще-
ние на ПС от 
07.09.2016 г.

Чуднов Констан-
тин Владимиро-
вич (ООО «Ака-
демия здоровья», 
«1-я Клиническая 
больница»)

г. Иркутск,
Парк «Авиаторов»

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ:
1. Под объект образования, планируемый к строитель-
ству, установить границы территориальной зоны.
2. Прошу установить зону размещения объектов здраво-
охранения (ОДЗ-203) в отношении данного земельного 
участка (Парк «Авиаторов»).

1. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте установление территориальной зоны ШЗ в отношении планиру-
емых объектов не предусмотрено, так как утвержденные территориальные 
зоны в обязательном порядке подлежат постановке на кадастровый учет, 
а границы зон планируемого размещения ОКС и образуемые земельные 
участки для ОКС устанавливается ДПТ. В основные ВРИ жилых терри-
ториальных зон включен вид «Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование».
2. В Проекте ПЗЗ установлена зона размещения объектов здравоохранения 
(ОДЗ-203) в отношении данного земельного участка.

137 Устное обраще-
ние на ПС от 
07.09.2016 г.

Казакевич Ана-
толий Алексан-
дрович

г .Иркутск,
«Парк Авиаторов» 
и набережная в 
Солнечном в районе 
Ледокол «Ангара».

В проекте ПЗЗ просьба предусмотреть виды разрешен-
ного использования соответствующие для организации 
благоустройства, размещения объектов для жителей 
города.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ
Предусмотреть виды разрешенного использования отдых и природно-по-
знавательный туризм без размещения объектов капитального строитель-
ства, причалы для маломерных судов, охота и рыбалка.

138 943-51-1715/16 
от 14.09.2016

ООО «Солнечная 
дорога»

г. Иркутск, террито-
рия в границах улиц 
проспект Жукова, 
Ширямова, Дыбов-
ского и Депутатская 
(паркт Авиаторов», 
38:366000024:710338
38:36:000024:3010,
38:36:000025:8213

В проекте ПЗЗ в терр. зоне предусмотреть ВРИ и пара-
метры использования код 5.0 (отдых) , код 5.2 (при-
родно-познавательный туризм), код 5.4. (причалы для 
маломерных судов, код 5.3 (охота и рыбалка)

139 Устное обраще-
ние на ПС от 
06.09.2016 г.

Сарк Елена 
Юрьевна

г. Иркутск,
(мкр. Радужный,
ул. Лобаческого, 39) 
ул. Моцарта, ул. Вар-
ламова, ул. Калини-
на, ул. Лобачевского 
и т.д.

РЗ-502 В проекте ПЗЗ необходимо установить вид разрешен-
ного использования – «дом блокированного типа с 
частным приусадебным участком», на который мы будет 
иметь права оформить собственность. Прошу решить 
эту проблему в рамках этого Проекта.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ виды разрешенного использования земельных участков 
установлены в соответствии с Приказом Министерства экономического 
развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 «Об утверждении классификатора 
видов разрешенного использования земельных участков». Испрашиваемый 
вид разрешенного использования отсутствует в данном классификаторе.
В проекте ПЗЗ предусмотрена статья 33 «Эксплуатация существующего 
объекта капитального строительства», которая предполагает оформление 
земельных участков с видом разрешенного использования - «Блокиро-
ванная жилая застройка» с предельными размерами земельных участков 
«Минимальный размер земельного участка – 0,01 га;
«Максимальный размер земельного участка – 0,1 га».

140 Устное обраще-
ние на ПС от 
06.09.2016 г.

Гулинская Свет-
лана Геннадьевна 
(микрорайон 
«Союз»)
Дрокова Алексан-
дра Антоновна 
(представитель 
инициативной 
группы мкр. 
«Союз»)

г. Иркутск,
38:36:000029:18406,
38:36:000029:18407

ЖЗ-104 Устное обращение на ПС от 06.09.2016 г. выступили с 
возражениями по внесенным изменениям в представ-
ленном проекте правил землепользования и застройки в 
отношении земельных участков.
В карте градостроительного зонирования оставить зону 
ОДЗ-201 в отношении данных земельных участков без 
изменений.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в границах данных земельных участков предусмотреть зону 
делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в соответ-
ствии с утвержденным проектом планировки Октябрьского района.

141 942-05-852/16 
от 13.09.2016
Устное обраще-
ние на ПС от 
06.09.2016 г

Жители ЖК 
«Союз»

г. Иркутск,
ул. Юрия Тена, 
38:36:000029:18406,
38:36:000029:18407

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону делового, обществен-
ного и коммерческого назначения ОДЗ-201 в границах 
данных земельных участков.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в границах данных земельных участков предусмотреть зону 
делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в соответ-
ствии с утвержденным проектом планировки Октябрьского района.

142 Устное обраще-
ние на ПС от 
09.09.2016 г.

Казимиренок 
Иван Евгеньевич 
(ЗАО «Иркут 
БКТ»):

г. Иркутск, земель-
ный участок нахо-
диться на границе 
города Иркутска и 
Иркутского района, 
Байкальский тракт.

РЗ-502 Прошу учесть наши предложения - предусмотреть зону 
делового, общественного и коммерческого назначения 
(ОДЗ-201) по границам данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка предусмотреть 
зону парков, скверов, бульваров (РЗ-502).
Территориальная зона в отношении данного участка назначена в соответ-
ствии с утвержденным генеральным планом.

143 943-51-1695/16 
от 13.09.2016

АО «Иркут БКТ» г. Иркутск, 
38:06:143519:7542

РЗ-502 В проекте ПЗЗ изменить границы территориальной 
зоны (ОДЗ-201) по границам данного земельного 
участка

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка предусмотреть 
зону парков, скверов, бульваров (РЗ-502).
Территориальная зона в отношении данного участка назначена в соответ-
ствии с утвержденным генеральным планом.

144 Устное обраще-
ние на ПС от 
09.09.2016 г.

Щербинина Люд-
мила Геннадьевна

г .Иркутск, предме-
стье Марата по ул. 
Селитбенная, 13-в

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ перевести земельный участок в жилую 
застройку.

В проекте ПЗЗ установлена (ЖЗ-101) территориальная зона застройки 
индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными 
земельными участками (1-3 эт.) в отношении данного земельного участка.

145 Устное обраще-
ние на ПС от 
05.09.2016 г.

Костылев Сергей 
Евгеньевич

г. Иркутск,
на территории быв-
шего ИВАИУ

ИЗ-805 В проекте ПЗЗ предусмотреть в границах земельного 
участка зону городского транспорта (ПЗ-305).

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Координаты не предоставлены. По предоставлению кадастрового номера 
земельного участка возможно внести изменения. До постановки земельно-
го участка на кадастровый учет невозможно изменений территориальной 
зоны, так как в границах одного земельного участка может быть установле-
на только одна территориальная зона.
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146 943-51-1668/16 
от 08.09.2016

ООО «Строи-
тельно-Торговая 
Компания»

г. Иркутск, земель-
ный участок между 
ул. Бородина, 57 и ул. 
Якоби, 34 (каталога 
нет)

РЗ-502 В проекте ПЗЗ изменить зону РЗ-502 на зону (ОДЗ-201) 
- (ОДЗ-202)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка установлена зона 
парков, скверов, бульваров (РЗ-502) в соответствии с утвержденным гене-
ральным планом.

147 943-51-1689/16 
от 12.09.2016

ОА ПИИ « 
ИркутскЖилГор-
Проект»

г. Иркутск _ Прошу учесть данные замечания:
Количество машиномест, процент озеленения, площадок 
в составе придомовой территории, плотность застройки 
- данные параметры должны устанавливаться в процессе 
проектирования в соответствии с действующими 
нормами, правилами и стандартами СНиП, ГОСТ, СП, 
Местными нормативами градостроительного проекти-
рования г. Иркутска.
Максимальный процент надземной застройки. В пп.4 
п.1 ст. 38 Градостроительного кодекса дано определение 
максимального процента застройки. Необходимо разъ-
яснить понятие «максимальный процент надземной за-
стройки» и его соотношение с понятием «максимальный 
процент застройки» Максимальный процент застройки 
не может быть определен как 100 % с учетом соблюде-
ния всех норм по размещению площадок, озеленение и 
соблюдением пожарных норм и правил.
Размещение рекламы, данный параметр не определя-
ется ст. 38 Градостроительного кодекса, а регламен-
тируются в соответствии с Федеральным законом 
«О рекламе» от 13.03.06 г. № 38-ФЗ ст. 19; правилами 
размещения наружной рекламы и объектов информа-
ционного оформления на территории города Иркутска, 
утвержденными решением Думы от 03.06.2013г. № 
005-20-470795/3 (с 01.10.2013 г. вступили в силу) ГОСТ 
Р 52044-2003 г. «Наружная реклама на автомобильных 
дорогах и территориях городских и сельских поселений. 
Общие технические требования к средствам наружной 
рекламы. Правила размещения».
Линия регулирования застройки, устанавливаются в 
документации по планировке территории в соответ-
ствии с Градостроительным кодексом, а не в правилах 
землепользования и застройки. В соответствии с пп.2 
п.1 ст. 38Градостроительного кодекса устанавливаются 
минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зда-
ний, строений, сооружений, за пределами которых за-
прещено строительство зданий, строений, сооружений. 
Дополнительные условия размещения зданий, таких как: 
расстояние между сторонами зданий или обеспечение не 
просматриваемости жилых помещений, устанавливают-
ся в соответствии с действующими нормами, правилами 
и стандартами СНиП, ГОСТ, СП, Местными норматива-
ми градостроительного проектирования г. Иркутска.
В соответствии с пп.3 п.1 ст. 38 Градостроительного 
кодекса устанавливается предельное количество этажей 
или предельная высота зданий и строений, сооружений, 
просим обосновать выбор предельной высоты зданий и 
методику определения данного параметра.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Согласно пункту 7.5 СП 42.13330.2011, в кварталах (микрорайонах) жилых 
зон необходимо предусматривать размещение площадок общего пользова-
ния различного назначения с учетом демографического состава населения, 
типа застройки, природно-климатических и других местных условий. Со-
став площадок и размеры их территории должны определяться территори-
альными нормами или правилами застройки.
По этой причине в проекте внесения изменений в правила землепользо-
вания и застройки, уточнены нормативные удельные площади данных 
площадок общего пользования в составе придомовой территории.
Согласно п. 4 части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса РФ, одним 
из предельных параметров является максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной 
площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-
щади земельного участка.
Так как процент застройки подземной части может превышать процент 
застройки надземной части, он и является максимальным процентом 
застройки. При максимальном проценте застройки (включая подземную 
часть) равном 100% (для общественно-деловой застройки) и максимальном 
проценте застройки надземной части 80% возможно обеспечить соблю-
дение пожарных норм и правил. Для многоэтажной жилой застройки 
максимальный процент застройки (включая подземную часть) равен 80%, 
при этом максимальный процент застройки надземной части - 20%, что 
обеспечивает соблюдение норм по размещению площадок, озеленения и 
соблюдение пожарных норм и правил.
Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции в 
отношении размещения рекламы исключены из состава проекта.
Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Согласно п. 5 части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса РФ, предель-
ные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут 
включать в себя иные показатели. В правилах землепользования и застрой-
ки могут быть установлены дополнительные условия размещения зданий, 
не нарушающие нормы, правила и стандарты СНиП, ГОСТ, СП.
Местные нормативы градостроительного проектирования г. Иркутска не 
устанавливают параметры размещения зданий.
Согласно приложению Г СП 42.13330.2011, в Правилах землепользования и 
застройки муниципальных образований могут быть установлены дополни-
тельные показатели, характеризующие предельно допустимый строитель-
ный объем зданий и сооружений по отношению к площади участка; число 
полных этажей и допустимую высоту зданий и сооружений в конкретных 
зонах, а также другие ограничения, учитывающие местные градостроитель-
ные особенности (облик поселения, историческая среда, ландшафт).
Предельная высота здания устанавливается по противопожарным требова-
ниям и учитывает длину пожарных лестниц.

148 943-51-1690/16 
от 12.09.2016

АО ПИИ «Иркут-
скЖилГорПро-
ект»

г. Иркутск, Ле-
нинский район, 
пос. Вересовка, 
38:36:000007:334

РЗ-504 В Проекте ПЗЗ предусмотреть зону обслуживания объ-
ектов, необходимых для осуществления производствен-
ной и предпринимательской деятельности (ОДЗ-202)

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В границах одного земельного участка может быть установлена лишь 
одна территориальная зона. По преимуществу и по виду использования 
земельного участка установлена территориальная зона городских лесов и 
лесопарков.
Площадь городских лесов уменьшению не подлежит.

149 943-51-
16918/16 от 
12.09.2016

ООО «Яхт-клуб 
Иркут»

г. Иркутск, Ок-
тябрьский район, 
38:36:000025:10669

РЗ-502 В проекте ПЗЗ увеличить зону парков, скверов, буль-
варов (РЗ-502) по границам береговой линии (схема 
прилагается)

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка установить зону 
парков, скверов, бульваров (РЗ-502) по границам береговой линии (схема 
прилагается).

150 943-51-1693/16 
от 12.09.2016

ООО «Центр 
Инвестиционного 
развития»

г. Иркутск, ул. Карла 
Либкнехта, 239-в, 
38:36:000022:980; 
38:36:000022:979

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону делового, обществен-
ного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)

В проекте ПЗЗ в отношении данных земельных участков установлена зона 
делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201).

151 943-51-1685/16 
от 12.09.2016

Министерство 
сельского хозяй-
ства Иркутской 
области (ООО 
НПО «Иркутская 
форель»)

г. Иркутск, Октябрь-
ский район,
о. Бабр
38:36:000023:15189

РЗ-501 В проекте ПЗЗ предусмотреть основной вид разрешен-
ного использования – «Рыбоводство» (код 1.13)

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в зоне природного ландшафта (РЗ-501) в основной вид раз-
решенного использования включить – «Рыбоводство» (код 1.13).

152 943-51-1704/16 
от 13.09.2016

ОО НПО «Иркут-
ская форель»

РЗ-501

153 943-51-1688/16 
от 12.09.2016

ООО «Завод 
ПЛИФОРТ»

г. Иркутск, Ок-
тябрьский район, ул. 
4-я Советская, 1-б, 
38:36:000021:2413

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону делового, обществен-
ного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ откорректировать территориальную зону, установить зону 
делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) по ул.4-я 
Советская.

154 26.08.2016 ДНТ «Новое 
Приангарье» 
(Председатель 
Распутина Л.В.)

г. Иркутск,
ст. Батарейная

СХЗ-403 В Проекте ПЗЗ предусмотреть зону СХЗ-402 в границах 
данного земельного участка; изменить предельный раз-
мер земельного участка, предусмотреть - «Максималь-
ный размер земельного участка -41470 кв.м.»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения зоны (СХЗ-403) на зону (СХЗ-402).
В проекте ПЗЗ в зоне ведения огородничества (СХЗ-403) в основных видах 
разрешенного использования «Ведение огородничества» предусмотреть - 
«Максимальный размер земельного участка - 5,0 га».

155 942-05-865/16 
от 14.09.2016

Присяжников 
А.С.
Воронина В.А.

г. Иркутск,
38:36:000013:6945

ОДЗ-202 В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-202 дополнительно включить 
в основные виды разрешенного использования – «хране-
ние и переработка сельскохозяйственной продукции».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-202 дополнительно включить в основные виды 
разрешенного использования – «хранение и переработка сельскохозяй-
ственной продукции».

156 942-05-845/16 
от 13.09.2016
942-05-867/16 
от 14.09.2016

Весниной А.А. 
(по доверенности 
Ларионов А.А.)

г. Иркутск, Октябрь-
ский район,
ул. Советская, 122,
38:36:000022:155

В проекте ПЗЗ:
1. Дополнить ст. 33 пунктом 1.1. следующего содержа-
ния:
1.1. Для земельных участков (права на которые зареги-
стрированы в установленном законодательством поряд-
ке до принятия настоящих Правил), границы которых 
определены и сформировать до 2002 г. включительно 
и на которых расположены объекты недвижимости, 
завершенные строительством (права на которые заре-
гистрированы в установленном законодательством по-
рядке до 2016 г.) – при приведении в соответствие вида 
разрешенного использования таких земельных участков 
назначению расположенных на них объектов недвижи-
мости – виды разрешенного использования определяют-
ся и выбираются правообладателями из перечня видов, 
указанных в настоящей статье, исходя из соответствия 
данных видов разрешенного использования назначению, 
расположенных на таком земельном участке объектов 
недвижимости, из числа видов разрешенного исполь-
зования для той территориальной зоны, в которой 
находится этот земельный участок и в соответствии с 
регламентами, установленными п. 3 настоящей статьи.»
2. Утвердить вышеуказанные изменения для данного 
земельного участка.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Формулировка принята. Возможна корректировка по согласованию с 
юристами.
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157 942-05-844/16 
от 13.09.2016

Веснина А.А. (по 
доверенности 
Ларионов А.А.)

г. Иркутск, Октябрь-
ский район,
ул. Советская, 122,
38:36:000022:155

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ предусмотреть в зоне ОДЗ-201 в гра-
достроительных регламентах с основными видами 
разрешенного использования «Деловое управление» 
установить «Минимальный размер земельных участков 
- 0,04 га.»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части 
изменения предельного (минимального) размера земельного участка в 
отношении вида разрешенного использования «Деловое управление» в зоне 
ОДЗ-201.

158 942-05-829/16 
от 14.09.2016

Кулешова О.Н. г .Иркутск,
ул. Пивзаводской, 4,
38:36:000018:15734

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ в зоне ЖЗ-101 предусмотреть в градо-
строительных регламентах с основными ВРИ – «Склад»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ
В проекте ПЗЗ откорректировать границу территориальной зоны ОДЗ-202 
по границам данного земельного участка.

159 942-05-830/16 
от 13.09.2016

Бараховский 
М.Н.

г. Иркутск ,
38:06:111418:6597, 
38:06:111418:7864, 
38:06:111418:7865

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ предусмотреть в отношении данных 
земельных участков зону объектов городского транспор-
та (ПЗ-305)

В проекте ПЗЗ в отношении данного земельного участка установлена терри-
ториальная зона объектов городского транспорта (ПЗ-305).

160 943-03-1454/16 
от 14.09.2016

КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г .Иркутск,
38:36:000026:5036, 
38:36:000026:279, 
38:36:0000018:3922

В проекте ПЗЗ в отношении данных земельных участков 
предусмотреть зону (ЖЗ-104)

В проекте ПЗЗ:
Откорректировать зону ЖЗ-103 по границам ЗУ
38:36:000018:3922.
В отношении ЗУ с кадастровым номером 38:36:000026:5036 предусмотрена 
территориальная зона ЖЗ-104.
В отношении ЗУ с кадастровым номером 38:36:000026:279 сохранить уста-
новленную территориальную зону ОДЗ-201. В УРВ зоны ОДЗ-201 предусмо-
трен вид «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».
Минимальный размер земельного участка – 0,78 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Этажность – не более 10 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.

161 943-51-1701/16 
от 13.09.2016

ООО «Банно-пра-
чечный трест»

г .Иркутск,
ул. Мухиной, 9,
38:36:000026:279

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ предусмотреть многоэтажную жилую 
застройку или в зоне ОДЗ-201 в основных ВРИ или УРВ 
ВРИ предусмотреть – «многоквартирные жилые дома».

В проекте ПЗЗ в условно разрешенные виды использования в зоне 
(ОДЗ-201) предусмотрен вид «Многоэтажная жилая застройка (высотная 
застройка)».
Минимальный размер земельного участка – 0,78 га.
Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.
Этажность – не более 10 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м.

162 943-03-1453/16 
от 14.09.2016

КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск, В проекте ПЗЗ в
А) зоне (ИЗ-806) добавить в основные ВРИ – «склады», 
«производственная деятельность», увеличить границы 
терр. зоны на неразграниченные земли южнее земельно-
го участка с кадастровым номером 38:36:000018:275;
Б) в зоне (ИЗ-812 добавить в основные ВРИ – «Образо-
вание и просвещение»;
В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения):
В) в зоне (ОДЗ-206) ПМ (С -01-01) добавить в основные 
ВРИ –«Историко-культурная деятельность» и «Земель-
ные участки (территории) общего пользования»;
Г) в зоне (РЗ-502) ПМ (П-01-06) добавить в основные 
ВРИ – « Историко-культурная деятельность»;
Д) изменить границы территориальных зон школьного 
общего и дошкольного образования согласно прила-
гаемых каталогов координат в целях последующего 
исправления кадастровых ошибок путем приведения 
границ земельных участков в соответствии с фактиче-
ским пользование в отношении з/у 38:36:000013:14338, 
38:36:000009:1634, 38:36:000030:1057, 38:36:000030:1006;
Е) в зоне ЖЗ-103 в отношении з/у 38:36:000003:13001 
предусмотреть основной вид з/у – «Отдых (рекреация)».

В проект ПЗЗ:
А) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ, границы 
зоны (ИЗ-806) откорректированы, ВРИ добавлены в градостроительный 
регламент;
Б) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ,
ВРИ добавлены в градостроительный регламент;
В) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ,
ВРИ добавлены в градостроительный регламент;
Г) Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ,
ВРИ добавлены в градостроительный регламент;
Д) границы территориальных зон проверены по границам земельных участ-
ков, занесенных в ГКН;
Е) в зоне ЖЗ-103 существует ВРИ Земельные участки (территории) общего 
пользования. Данный вид предполагает благоустройство территории.

163 943-03-1453/16 
от 14.09.2016

КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск,
ул. Рабочего Штаба, 
38:36:000012:7857

ПЗ-304 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону _ «для эксплуатации 
иловых площадок»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотрена территориальная зона объектов инженерной 
инфраструктуры (ПЗ-304)..

164 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г .Иркутск,  
ул. Бородина, 1,
38:36:000027:14973

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ в зоне (ЖЗ-104) предусмотреть в град 
регламентах с основными ВРИ – «Объекты дополни-
тельного образования», с предельными размерами 
земельных участков «Минимальный размер земельного 
участка 0,08 га.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в основных видах разрешенного использования в зонах
(ЖЗ-101, ЖЗ-102, ЖЗ-103, ЖЗ-104) предусмотреть предельные размеры 
земельных участков «Минимальный размер земельного участка 0,08 га» для 
основного вида использования - «Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование», который включает, в том числе «Учреждения дополнительно-
го школьного образования» с

165 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск, Ленин-
ский округ, ул. Сева-
стопольская, 253-а, 
38:36:000003:2132

ШЗ В проекте ПЗЗ предусмотреть зону для эксплуатации 
детского сада

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Изменить территориальную зону с размещения объектов начального 
общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ) на зону размещения 
объектов дошкольного образования (ДЗ).

166 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск,
Ленинский округ,
ул. 2-й Городок, 
38:36:000006:1202

ЖЗ-103 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ДЗ Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ откорректировать территориальную зону ЖЗ-103 по грани-
це ЗУ 38:36:000006:1202.
В отношении ЗУ 38:36:000006:1202 назначить территориальную зону ДЗ.

167 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск,
ул. Тухачевского, 2, 
38:36:000005:18249
38:36:000005:721

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону городского 
транспорта с ВРИ – «Объекты хранения и обслужива-
ния автотранспорта обслуживания», с предельными 
размерами з/у - «Минимальный размер з/у – 1500 кв.м.»

В проекте ПЗЗ предусмотрена территориальная зона размещения объектов 
городского транспорта (ПЗ-305). Минимальный размер земельного участка 
– 0,01 га.

168 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск, пер. 
8-Марта, 1-3,
38:36:000034:395

ШЗ В проекте ПЗЗ предусмотреть в основных ВРИ – «объек-
ты общеобразовательного назначения», с предельными 
размерами «Минимальный размер земельного участка 
– 761 кв.м.»

В проекте ПЗЗ предусмотрена территориальная зона размещения объектов 
начального общего и среднего (полного) общего образования (ШЗ). Мини-
мальный размер земельного участка – 0,08 га.

169 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г. Иркутск, Ленин-
ский округ,
ул. Розы Люксембург, 
154, 38:36:000005:672

ПЗ-305 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону, предусматриваю экс-
плуатацию существующей производственной базы

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона будет откорректирована в соответствии с решением 
комиссии по ПЗЗ от 19.08.2016 г.

170 КУМИ адми-
нистрации г. 
Иркутска

г .Иркутск,
ул. Волжская, 14-б,
38:36:000022:990

ОДЗ-201 В проекте ПЗЗ предусмотреть в основных видах разре-
шенного использования – «Диспетчерский пункт»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в основных видах разрешенного использования в зоне
(ОДЗ-201) предусмотрен вид «Деловое управление» и «Объекты, связанные 
с оказанием иных услуг гражданам».

171 942-05-848/16 
от 14.09.2016

Ласкина А.А.  
(по доверенности 
Гончарова А.В.

г. Иркутск, ул. Дача, 
Мылзавода, у дома 
№ 8,

РЗ-501 В проекте ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам данного 
земельного участка

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Территориальная зона природного ландшафта (РЗ-501) установлена в 
соответствии с функциональным зонированием генерального плана города 
Иркутска.
Оформление ЗУ для эксплуатации ОКС с правоустанавливающими доку-
ментами регулируется Статьей 33 данных правил.

172 942-05-843 от 
13.09.2016

Курьянова А.П. г. Иркутск, 
38:36:000021:28190

РЗ-502 В проекте ПЗЗ изменить зону с ДЗ на зону ОДЗ-201 Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ откорректировать границы территориальной зоны ОДЗ-201 
по границам данного земельного участка.

173 942-05-842/16 
от 13.09.2016

Летто Т.К. г. Иркутск,
ул. Алмазная, 37,
38:36:000030:19482

ЖЗ-104 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 в границах 
данного земельного участка

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ с доработанной формулировкой включить в зоне территори-
альная зона застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 эт.). (ЖЗ-103) 
в градостроительные регламенты с условно разрешенными видами исполь-
зования - «индивидуальные жилые дома» с возможностью реконструкции, 
нового строительства в объёмах ранее построенного здания.

174 942-05-840/16 
от 13.09.2016

Искендерова К.И. 
кызы

г. Иркутск,
ул. Вилюйская, 2/1

ЖЗ-101 В проекте ПЗЗ изменить границы зоны ЖЗ-101 по гра-
ницам данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территория земельного участка расположена в одной терри-
ториальной зоне ЖЗ-101.

175 942-05-839/16 
от 14.09.2016

Непокрытых А.Л. г. Иркутск,
ул. Вилюйская, 16з

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территория земельного участка расположена в одной терри-
ториальной зоне ЖЗ-101.

176 942-05-838/16 
от 13.09.2016

Козловой В.А. г. Иркутск,
пер. Дальний, 55

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территория земельного участка расположена в одной терри-
ториальной зоне ЖЗ-101.
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177 942-05-837/16 
от 13.09.2016

Кудимовой В.В. г. Иркутск,  
ул. Почтамтская, 82-а

ЖЗ-104 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ с доработан-
ной формулировкой включить в зоне застройки многоэтажными жилыми 
домами (9 эт. и более) (ЖЗ-104) в градостроительные регламенты с условно 
разрешенными видами использования - «индивидуальные жилые дома» 
с возможностью реконструкции, нового строительства в объёмах ранее 
построенного здания.

178 942-05-836/16 
от 14.09.2016

Самченко Э.М. г. Иркутск, 
38:36:000015:2384

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территория земельного участка расположена в одной терри-
ториальной зоне ЖЗ-101.

179 942-05-835/16 
от 13.09.2016

Надарая С.Н. г. Иркутск,
бул. Постышева, 41б,
38:36:000023:18054,
38:36:000023:18056

РЗ-502 В проект ПЗЗ (в границах исторического поселения) 
предусмотреть в зоне РЗ-502 в УРВИ – «предпринима-
тельство» ,с предельными размерами з/у «Минимальны 
размер з/у – 0,02 га».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Условно разрешенные виды не предусмотрены. Возможно размещение 
объектов некапитального строительства в целях обслуживания населения 
рекреационной зоны.

180 942-05-834/16 
от 13.09.2016

Романович Д.А. г. Иркутск, 
38:36:000028:6131

РЗ-501 В проект ПЗЗ предусмотреть зону, предусматривающую 
в основных видах размещение – гаражи.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ данный земельный участок находится в санитарно-защит-
ной зоне воздушных линий электропередачи. Проектом установлена зона 
природного ландшафта РЗ-501.

181 942-05-833/16 
от 13.09.2016

Безбородов А.А.
Жабина С.А.

г. Иркутск,  
ул. Напольная, 71
38:366000018:3108,
38:36:000018:3109,
38:36:000018:354,
38:36:000018:205,
ул. Ленская, 1,
38:36:000018:1563,

ОДЗ-202,
ЖЗ-101

В проект ПЗЗ предусмотреть зону делового, обществен-
ного и коммерческого назначения (ОДЗ-201)

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Откорректировать границу территориальной зоны делового, общественно-
го и коммерческого назначения (ОДЗ-201) по границам данного земельного 
участка.

182 942-05-832/16 
от 14.09.2016

Ермакова А.Ю. г. Иркутск,
ул. Островского, 5,

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть в зоне ШЗ, ДЗ в основных 
ВРИ статью 33.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ включить статью 33 «Эксплуатация существующего объекта 
капитального строительства» в основные виды разрешенного использова-
ния в зону ШЗ, ДЗ.

183 942-05-831/16 
от 13.09.2016

Кармадонов Э.Г. г. Иркутск,  
ул. Баррикад, 119, 
38:36:000018:914

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть в УРВИ – «обслужива-
ние автотранспорта» с описанием вида: размещение 
постоянных или временных гаражей с несколькими 
стояночными местами, стоянок, парковок, гаражей в 
том числе многоярусных, мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживание автомобилей»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотреть условно разрешенные виды использова-
ния - «Обслуживание автотранспорта» с размещением постоянных или 
временных многоярусных стоянок (парковок) и гаражей, в том числе, не 
указанных в коде 2.7.1

184 942-05-849/16 
от 14.09.2016

Дичинская И.А. г. Иркутск,  
ул.Северная, 51-а,
38:36:000018:2480

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территория земельного участка расположена в одной терри-
ториальной зоне ЖЗ-101.

185 942-05-850/16 
12.09.2016

Якутин А.В. г. Иркутск РЗ-502 В проекте ПЗЗ в ст. 21 предусмотреть возможность 
вертикального озеленения.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

186 942-05-853/16 
от 12.09.2016

Тонконогова И.И. г. Иркутск,  
ул. Крымская, 20

ЖЗ-101 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территория земельного участка расположена в одной терри-
ториальной зоне ЖЗ-101.

187 942-05-858/16 
от 13.09.2016

Юхнова Л.А. г. Иркутск ,
ул. Гравийная, 46-а

ПЗ-303 В проект ПЗЗ предусмотреть зону ЖЗ-101 по границам 
данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ в части изме-
нения зоны (ПЗ-303) на зону (ЖЗ-101).
В проекте ПЗЗ территориальная зона размещения коммунальных и склад-
ских объектов (ПЗ-303) установлена согласно функциональному зонирова-
нию генерального плана, так как территория попадает в санитарно-защит-
ную зону производственных объектов.
Образование земельного участка под индивидуальным жилым домом 
осуществляется по статье 33 «Эксплуатация существующих объектов капи-
тального строительства».

188 942-05-860/16 
от 13.09.2016

Мациева О.Н. г. Иркутск,
ул. Аргунова, 4-а,
38:36:000030:23406,

РЗ-501, 
РЗ-504

В проект ПЗЗ предусмотреть:
1. В зоне РЗ-501 предусмотреть в основных ВРИ – «Ин-
дивидуальная жилая застройка».
2. В статье 33 предусмотреть редакцию «для земельных 
участков, прошедших кадастровый учет с целью оформ-
ления на него прав собственности.»

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В статье 33 «Эксплуатация существующих объектов капитального строи-
тельства» предусмотрен вид разрешенного использования «для индиви-
дуального жилищного строительства», согласно Классификатору видов 
разрешенного использования земельных участков.
Внести дополнение в 33 статью «Эксплуатация существующих объектов ка-
питального строительства» с целью изменения вида разрешенного исполь-
зования земельного участка на соответствующий документам на объект 
капитального строительства и регламентами в составе данной статьи.

189 942-05-862/16 
от 13.09.2016

Городниченко 
Д.А.

г. Иркутск, ул. Рабо-
чего Штаба, 66-ж,
38:36:000013:2727

ОДЗ-201, 
ЖЗ-101, 
ПЗ-303

В проект ПЗЗ изменить границы зоны делового, об-
щественного и коммерческого ОДЗ-201 по границам 
данного земельного участка, с «Минимальным размером 
земельного участка – 0,05 га».

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотреть зону делового, общественного и коммерче-
ского (ОДЗ-201).
Основной разрешенный вид использования в градостроительных регламен-
тах к данной территориальной зоне – «предпринимательство». Минималь-
ный размер земельного участка – 0,08 га

190 943-51-1703/16 
от 13.09.2016-

ОАО «ФСК «Но-
вый Город»

г. Иркутск , _ В проекте ПЗЗ внести изменения: 1. В п. 8 , с. 20 преду-
смотреть редакцию «Расстояние между длиной стороной 
секционного жилого здания и торцом такого здания с 
окнами следует принимать – не менее 25 м.
Расстояния между длинными сторонами жилых сек-
ционных зданий и торцами этих же зданий с окнами 
из жилых комнат следует принимать – не менее 15 м. В 
условиях реконструкции и в других сложных градо-
строительных условиях указанных расстояния могут 
быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, 
освещенности и противопожарных требований, а также 
обеспечении непросматриваемости жилых помещений 
(комнат и кухонь) из окна в окно.
Допускается блокирование секционных жилых зданий 
друг к другу глухими торцами без соблюдения расстоя-
ния между соответствующими сторонами».

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Расстояния между жилыми домами установлены в соответствии с СП 
42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений, Свод правил СП 165.1325800.2014 Инженерно-техниче-
ские мероприятия по гражданской обороне.

191 943-51-1705/16 
от 13.09.2016

ОАО «Междуна-
родный Аэропорт 
Иркутск»

г. Иркутск, 
38:36:000024:9961

ПЗ-306 В проекте ПЗЗ предусмотреть зону ПЗ-306. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ откорректировать границы зоны размещения объектов 
внешнего транспорта ПЗ-306 по границам данного земельного участка.

192 943-51-1708/16 
от 14.09.2016

ООО «Магас» г. Иркутск, ул. По-
лярная, 95

ПЗ-301 В проекте ПЗЗ изменить границы зоны ПЗ-302 по грани-
цам данного земельного участка.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект.
В проекте ПЗЗ внести в основные виды разрешенного использования зоны
(ПЗ-301) объекты производственной деятельности 4,5 класса опасности 
(кроме фармацевтической и пищевой промышленности).

193 943-51-1711/16 
от 13.09.2016

ООО «»Байкал-У-
дача-Мангутай»

СХЗ-403 В проект ПЗЗ внести изменения:
А) включить в п. 2 ст. 55 в зоне (СХЗ-403) В УРВИ – 
ведение садоводства, ведение дачного хозяйства с код 
13.2, 13.3;
Б) включить в п. 2 ст. 56 в зоне (РЗ-501) В УРВИ – веде-
ние садоводства, ведение дачного хозяйства с код 13.2, 
13.3;
В) включить в п. 2 ст. 58 в зоне (РЗ-503) В УРВИ – веде-
ние садоводства, ведение дачного хозяйства с код 13.2, 
13.3;
Г) установить предельные размеры з/у , а также предель-
ные параметры разрешенного строительства в соответ-
ствии со статьей 54 данного проекта ПЗЗ.

А) Отклонить предложение о внесении изменений в проект;
Б) Отклонить предложение о внесении изменений в проект;
В) Отклонить предложение о внесении изменений в проект;
Г) Отклонить предложение о внесении изменений в проект;

194 943-51-1719/16 
от 12.09.2016

ФГБОУ ВО ИРГ-
КПС «Иркутский 
государственный 
университет пу-
тей сообщения!

г. Иркутск,
ул. Лермонтова, 80, 
38:36:000033:2552

ОДЗ-205 В проекте ПЗЗ предусмотреть в границах данного 
земельного участка зону среднего и высшего профессио-
нального образования (ОДЗ-205) со вспомогательными 
ВРИ «объекты хранения автотранспорта» с предельны-
ми размерами з/у: «Минимальный размер земельного 
участка – 0,0950 га»

Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ предусмотрена зона ОДЗ-205 Зоны размещения объектов 
среднего и высшего профессионального образования со вспомогательным 
видом разрешенного использования «обслуживание автотранспорта».
Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
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195 942-05-857/16 
от 12.09.2016

Худяков Д.С. г. Иркутск _ Прошу учесть проекте ПЗЗ изменения, внесенные в про-
ект планировки предместья Марат, предместья Радище-
ва, предместья Рабочее, микрорайон Зеленый , поселка 
Искра, поселка Падь Топка: прошу учесть в проекте ПЗЗ 
,утвержденные красные линии.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Проект правил землепользования и застройки не устанавливают красные 
линии, они отображаются справочно.

196 14.09.2016 г ООО «Бетон-
Строй»

г. Иркутск, 
38:36:000021:1978

РЗ-502 В проекте ПЗЗ изменить границы территориальной 
зоны ОДЗ-201 по границам данного земельного участка

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ территориальная зона парков, скверов, бульваров (РЗ-502) 
установлена согласно функциональному зонированию генерального плана.

197 14.09.2016 г ООО «ВостСиб-
Строй»

г. Иркутск В проект ПЗЗ (за исключением территории в границах 
истор. поселения) внести изменения:
В статье 37 (зона застройки многоэтажными жилыми 
домами (9эт. и более)(ЖЗ-104) в пункте «Предельные па-
раметры разрешённого строительств…» просим убрать 
максимальный процент застройки надземной части рав-
ный 20 %, либо заменить его на дифференцированный 
в зависимости от этажности (20% для 16-ти этажных, 
35-40% для 9-ти этажных). Прочие удельные показатели 
баланса территории в достаточной степени регулируют 
застройку для обеспечения ее оптимальных параметров. 
Данное ограничение вынуждает строителей переходить 
к шестнадцати этажной застройке, для обеспечения ее 
рентабельности, хотя, в его отсутствии (при прочих 
предельных параметрах по балансу территории) можно 
добиться оптимальной рентабельности при застройке в 
9-ти этажном исполнении, что благоприятно скажется 
на комфортности городской среды.

Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Уточнение параметров после разработки документации по проекту плани-
ровки.

198 Управление 
архитектуры и 
градостроитель-
ства комитета по 
градостроитель-
ной политике 
администрации 
города Иркутска.

1. Внести в градостроительные регламенты к террито-
риальной зонеОДЗ-202 Зоны обслуживания объектов, 
необходимых для осуществления производственной и 
предпринимательской деятельности основной вид раз-
решенного использования - «обслуживание автотран-
спорта» с целью размещения автостоянок.
2. В предельных параметрах разрешенного строитель-
ства и реконструкции внести уточнения:
-исключить формулировку «Высота конструкций на 
здании не должна превышать 10% от предельной высоты 
здания»;
изменить предельную высоту с 55 м на 60 м (для видов: 
многоэтажная жилая застройка, деловое управление, гости-
ничное обслуживание, среднее и высшее профессиональное 
образование, культурное развитие), с 14 м на 18 м (для вида: 
малоэтажная многоквартирная жилая застройка);
внести формулировку «требуется соблюдение расстоя-
ний между сторонами проектируемых и существующих 
секционных жилых зданий, приведенных в п. 8 ст. 20 
настоящих Правил»;
уточнение для жилых комплексов переменной этажно-
сти для ЖЗ-104 изложить в следующей редакции: «При 
строительстве жилой застройки переменной этажности 
допустимо понижение отдельных частей ниже 9 этажей, 
с сохранением минимальной средней этажности 9 эта-
жей», для ЖЗ-103: «При строительстве жилой застройки 
переменной этажности допустимо понижение отдель-
ных частей ниже 5 этажей, с сохранением минимальной 
средней этажности 5 этажей».
3. Внести изменения в часть I проектов ПЗЗ:
- п.8 ст. 30 дополнить формулировками: «Расстояние между 
длинной стороной секционного жилого здания и торцом 
такого здания с окнами принимать равным расстоянию 
между длинными сторонами секционных жилых зданий, 
торцом такого здания без окон – половине расстояния 
между длинными сторонами секционных жилых зданий.
Допускается блокирование секционных жилых зданий 
друг к другу без соблюдения расстояния между соответ-
ствующими сторонами.»,
- Дополнить ст. 3 термином «жилищная обеспечен-
ность», исключить термин «абсолютная высота зданий, 
строений, сооружений», изложить понятие «высота 
зданий, строений, сооружений» в следующей редакции 
«высота здания, строения, сооружения – расстояние 
между проектной нулевой отметкой здания, строения, 
сооружения и верхней отметкой конструктивных эле-
ментов здания, строения, сооружения»
4. По заявлению ФБГУ Иркутское УГМС для образова-
ния земельных участков под пунктами государственной 
наблюдательной сети внести:
в градрегламенты к территориальным зона ЖЗ-101, 
ЖЗ-102, ЖЗ-103, ЖЗ-104, ОДЗ-201 основной вид разре-
шенного использования «Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и смежных с ней областях» 
с предельными размерами земельных участков: мини-
мальный – 0,001 га, максимальный – 0,01 га;
в градрегламенты к территориальным зонам Зоны 
природного ландшафта (РЗ-501), Зоны парков, скверов, 
бульваров (РЗ-502), Зоны, предназначенные для отдыха, 
туризма, занятий физической культурой и спортом, 
зоны пляжей (РЗ-503) внести основной вид разрешенно-
го использования «Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях» с пре-
дельными размерами земельных участков: минималь-
ный – 0,001 га, максимальный – 0,1 га.
5. Для реализации инвестиционного проекта рассмо-
треть возможность внести в градрегламенты к зоне РЗ-
505 Зоны объектов и сооружений физической культуры 
и спорта вспомогательный вид «Воздушный транспорт» 
для размещения вертолётной площадки.
6. Для размещения многофункциональных объектов 
в градрегламенты к территориальной зоне ОДЗ-201 
внести вид разрешенного использования «предприни-
мательство».
7. Изменить цветовое отображение ИЗ (иных зон).
8. Изменить предельный параметр для малоэтажной 
многоквартирной жилой застройки – увеличить плот-
ность жилой застройки до 16 тыс.кв.м на 1 га.
9. Внести в регламенты к зона ПЗ-301, ПЗ-302, ПЗ-303 
основной вид разрешенного использования «обслужи-
вание автотранспорта» в части размещения многоуров-
невых парковок.
10. Откорректировать значения расстояний между жи-
лыми домами (п. 8 ст.20).
11. В виды объектов капитального строительства в градо-
строительных регламентах к зоне размещения объектов 
городского транспорта ПЗ-305 к виду разрешенного ис-
пользования «предпринимательство» включить дополни-
тельно «выставочные залы, административные здания».

1. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

2. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

3. Отклонить предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ. Корректи-
ровка в части высоты здания.

4. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в градрегламенты к территориальным зона ЖЗ-101, ЖЗ-102, 
ЖЗ-103, ЖЗ-104, ОДЗ-201 основной вид разрешенного использования 
«Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях» с предельными размерами земельных участков: минимальный – 
0,001 га, максимальный – 0,01 га;
в градрегламенты к территориальным зонам Зоны природного ландшафта 
(РЗ-501), Зоны парков, скверов, бульваров (РЗ-502), Зоны, предназначен-
ные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, зоны 
пляжей (РЗ-503) внести основной вид

3. Принять предложения о внесении изменений
в проект ПЗЗ.

4. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
разрешенного использования «Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях» с предельными размерами 
земельных участков: минимальный – 0,001 га, максимальный – 0,1 га.

5. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В зоне (РЗ-505) предусмотреть во вспомогательные виды разрешенного 
использования « Воздушный транспорт».

6. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
В проекте ПЗЗ в зоне ОДЗ-201 предусмотреть в основных видах разрешен-
ного использования - «предпринимательство».

7. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

8. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

9. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.
Включить в градостроительные регламенты в зоне
ПЗ-301, ПЗ-302, ПЗ-33 «обслуживание автотранспорта»

10. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

11. Принять предложение о внесении изменений в проект ПЗЗ.

Председатель публичных слушаний   И.С. Готовский

Секретарь публичных слушаний   Т.А. Карпенко



ИРКУТСК ОФИЦИАЛЬНЫЙ330 15 ноября 2016 года | № 54 (681) 

 Приложение №1 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории города Иркутска,  

за исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ 

ГОРОДА ИРКУТСКА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ 
ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК

Место проведения: г. Иркутск, мкр. Топкинский, 42  29.08.2016, 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Начальник управления архитектуры и градостроительства комитета по градостроительной поли-

тике администрации города Иркутска – Хотулев Руслан Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градо-

строительства комитета по градостроительной политике администрации города  Иркутска – Кар-
пенко Татьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» – Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
5 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством 

порядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, за исключени-

ем территории в границах исторического поселения город Иркутск;
Председатель публичных слушаний, Хотулев Р.А. представил краткую информацию о вопросах, 

подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения 
публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад о разработанных проектах: 1) проект правил зем-
лепользования и застройки части территории города Иркутска, за исключением территории в гра-
ницах исторического поселения город Иркутск;

2) проект правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, включаю-
щей территорию в границах исторического поселения город Иркутск. 

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории 
города Иркутска, подать свои замечания и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний председатель публичных слушаний по 
проекту правил землепользования и застройки города Иркутска – Александров Сергей Анатолье-
вич, представители МКУ «УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, Куцакова Олеся 
Юрьевна. 

Краткое содержание вопросов и ответов:
 Галькевич Алексей Григорьевич: Земельные участки, расположенные по адресу: г. Иркутск, 

ул. Красных Мадьяр, 166Б; ул. Загоскина, 28, в границах красных линий в данный момент исполь-
зуются под автостоянку, вид разрешенного использования под эксплуатацию индивидуального 
жилого дома. В связи с застройкой прилегающей территории многоквартирными жилыми домами 
необходимость в автостоянке возрастает. Как будут использоваться земельные участки в данной 
территории (в красных линиях), которая в дальнейшем будет использоваться под автомобильную 
дорогу? 

 Маргеева Дарья Владимировна: В проекте на данной территории предусмотрена зона за-
стройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ-104) (9 эт. и более), однако данные земельные участ-
ки расположены в границах территории красных линий, в границах которой действие градострои-
тельного регламента не распространяется. Кроме того в составе градостроительных регламентов с 
основными и условно разрешенными видами использования в данной территориальной зоне (ЖЗ-
104) «Обслуживание автотранспорта», предполагающие размещение автостоянок не предусмотрено. 

 Хотулев Руслан Анатольевич: В докладе Дарьи Владимировны упоминалось о предельных 
параметрах строительства, реконструкции. В данном проекте правил землепользования и застройки 
серьезное внимание уделено нормированию в плане обеспеченности застройки парковками. Пред-
полагается, что при новом строительстве в границах земельного участка будет размещаться большая 
часть того количества парковочных мест, которое необходимо для функционирования жилой за-
стройки. В градостроительных регламентах определены требования, которые не позволят создавать 
под окнами временные парковки, используемые в дальнейшем как постоянные. Все это в комплексе 
проектом правил землепользования и застройки рассмотрено и идеология прописана. В отношении 
территорий в границах красных линий, на которые действие градостроительных регламентов не рас-
пространяется, действуют требования Федеральных законов.

 Кислякова Наталья Георгиевна: В отношении территории в микрорайоне Солнечный на 
пристани «Ракета». Два земельных участка у ПАО «Восточно-Сибирского речного пароходства» в 
аренде, один на 49 лет другой на 5 лет. На земельных участках находятся объекты капитального 
строительства - причалы (в собственности ВСРП). В действующих правилах землепользования и 
застройки вид разрешенного использования «причалы» в данной территориальной зоне не пред-
усмотрен. Просим предусмотреть вид разрешенного использования – «эксплуатация причалов».

 Маргеева Дарья Владимировна: В проекте правил землепользования и застройки для дан-
ной территориальной зоны (РЗ-503) в градостроительных регламентах с основными видами раз-
решенного использования предусмотрен вид - «причалы для маломерных судов» в соответствии с 
классификатором видов разрешенного использования. Ваши предложения будут рассмотрены раз-
работчиками данного проекта.

 Евтухова Татьяна Михайловна: В опубликовании проекта правил землепользования и за-
стройки на официальном сайте администрации города Иркутска я не нашла индексы планировоч-
ных микрорайонов. В новом проекте правил землепользования и застройки они будут предусмотре-
ны?

 Хотулев Руслан Анатольевич: В проекте Правил границы и индексы планировочных ми-
крорайонов изменены на более крупные планировочные элементы.

 Куцакова Олеся Юрьевна: в опубликованном проекте Правил на картах градостроительно-
го зонирования в правом верхнем углу можно увидеть схему планировочных элементов.

Предложения от участников публичных слушаний, поступившие в устной форме:
 Галькевич Алексей Григорьевич: Многоэтажная застройка предусматривает потребность 

в автопарковках, сейчас особенно наблюдается из-за нехватки парковочных мест, автомобили пар-
куются во дворах домов под балконами жилых домов, препятствуя тем самым проезду другого ав-
тотранспорта, в том числе противопожарных проездов. Ранее использованные автостоянки сейчас 
также застраиваются. Прошу в данной территориальной зоне предусмотреть разрешенное исполь-
зование под размещение автостоянок.

 Кислякова Наталья Георгиевна: В отношении территории в микрорайоне Солнечный на 
пристани «Ракета», два земельных участка. Просим в проекте правил землепользования и застройки 
предусмотреть вид разрешенного использования – «эксплуатация причалов».

Замечаний и предложений от участников публичных слушаний в письменной форме не посту-
пило.

Заключительное слово председателя публичных слушаний: 
Хотулев Руслан Анатольевич: Спасибо за участие! С учетом поступивших предложений публич-

ные слушания по проекту правил землепользования и застройки считаю состоявшимися.
Приложения:1. Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 

порядке.
Председатель публичных слушаний    Р.А. Хотулев

Секретарь публичных     Т.А. Карпенко

Приложение №1

к протоколу по проекту правил землепользования и 
застройки части территории города Иркутска, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

от 29.08.2016

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 

ИРКУТСКА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 
ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК;

№ ФИО
1 Нарытиева Вера Алексеевна
2 Галькевич Алексей Григорьевич
3 Евтухова Татьяна Михайловна
4 Кислякова Наталья Георгиевна
5 Королева Мария Владимировна

Председатель публичных слушаний    Р.А. Хотулев

Секретарь публичных     Т.А. Карпенко

Приложение №2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 

ИРКУТСКА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 
ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК

30.08.2016, 16:00 часов Место проведения: г. Иркутск, ул. Генерала Доватора, 23
Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной 

политике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-

ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» – Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
9 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории города Иркутска, за исключением 

территории в границах исторического поселения город Иркутск;
Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о вопро-

сах, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения 
публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад о разработанном проекте правил землепользования 
и застройки части территории города Иркутска, за исключением территории в границах историческо-
го поселения город Иркутск;

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории 
города Иркутска, подать свои замечания и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний председатель публичных слушаний по 
проекту правил землепользования и застройки города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич, 
представители МКУ «УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, Куцакова Олеся Юрьев-
на. 

Краткое содержание вопросов и ответов:
Соколова Алена Сергеевна: Мне требуется новое строительство еще одного индивидуального жи-

лого дома на земельном участке, расположенном во Иркутске-II.
Земельный участок в собственности. В настоящее время, в утвержденных градостроительных 

регламентах вид разрешенного использования – индивидуальные жилые дома отсутствует. Прошу 
предусмотреть в проекте правил землепользования и застройки в град. регламенты установленной 
территориальной зоны вид разрешенного использования – индивидуальные жилые дома.

Куцакова Олеся Юрьевна: Ваши предложения принимаются и будут направлены для рассмотрения 
комиссией по подготовке правил землепользования и застройки. 

Соколова Алена Сергеевна: Можем мы сейчас уже начинать строительство (устройство фундамен-
та)?

Александров Сергей Анатольевич: Нет. Только после утверждения данного проекта правил земле-
пользования и застройки, и дополнительного разрешения (в случае получения необходимого разреше-
ния на условно разрешенный вид использования) можно приступить к строительству.

Латунов Виталий Владимирович: Жилой дом по адресу: г. Иркутск, ул.  Курганская, 6-а, не могу 
оформить земельный участок в собственность с тем, что территориальная зона, предназначенная для 
отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, зоны пляжей.

Маргеева Дарья Владимировна: Проектом предусмотрена статья 33 -эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства. После утверждения данного проекта вы сможете под жилым 
домом по указанной статье выбрать основной вид использования - «Для индивидуального жилищного 
строительства» для постановки на кадастровый учёт.

Асмоловский Анатолий Игоревич: Земельные участки в пос. им. Горького (в аренде) расположены 
в территориальной зоне под садоводство (СХЗ-402). В установленной территориальной зоне в условно 
разрешенном виде предусмотрен вид – «индивидуальные жилые дома». Возможно, перенести в ос-
новные виды разрешенного использования данной зоны «индивидуальные жилые дома» и получить 
земельные участки под существующими домами в собственность?

Маргеева Дарья Владимировна: Земельные участки расположены в зоне ведения огородничества 
(СХЗ-403) отличается от зоны ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) тем, что не предус-
матривается размещение объектов капитального строительства. Поэтому в данной зоне в основных и 
в условно разрешенных видах не предусматривается размещение объектов капитального строитель-
ства. 

Распутина Любовь Владимировна: Можно пояснить по зоне ведения огородничества. В данной 
зоне запрещено размещение объектов капитального строительства. Чем объекты капитального стро-
ительства отличаются от не капитального объекта (высота, фундамент)?

Маргеева Дарья Владимировна: Объекты не капитального строительства, это объекты без фунда-
мента. В зоне ведения огородничества возможно размещение подсобных сооружений без фундамента 
и не требующих получения на строительство. 

Распутина Любовь Владимировна: Участки можно огораживать? 
Маргеева Дарья Владимировна: Да.
Доброва Наталья Васильевна: Мы обращались в комиссию по подготовке правил землепользова-

ния и застройки от двух гаражных кооперативов, расположенных по ул. Дорджи Банзарова, 29-б (ГП 
№ 99А), ул.30 Дивизии, 28А (ГП № 91) для оформления земельных участков под гаражами по вопросу 
изменения предельных размеров земельных участков, сейчас в градостроительных регламентах уста-
новлен минимальный размер земельного участка - 0,2 га. А также по одному земельному участку (ГП 
№ 91) для установления одной территориальной зоны городского транспорта, т.к. сейчас проходит две 
зоны. Что ожидает гаражные кооперативы, которые обратились за изменением в градостроительные 
регламенты (предельные размеры земельных участков) и оставления назначения землепользования 
«объекты хранения автотранспорта» под существующими объектами капитального строительства?

Куцакова Олеся Юрьевна: Представленный проект правил землепользования и застройки предус-
матривает статью 33 (эксплуатация существующих объектов капитального строительства), которая 
применяется для формирования земельных участков (уточнения границ земельных участков) под 
объектами капитального строительства, права собственности, на которые зарегистрированы в уста-
новленном законодательством порядке. После утверждения данного проекта правил землепользова-
ния и застройки Вы сможете оформить земельный участок. По вопросу уточнения принадлежность 
земельного участка (ГП № 91) к одной территориальной зоне подойдите на консультацию до 14.09.2016 
г. на ул. Ленина, 14б, в 308 кабинет.
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Шипицин Юрий Васильевич: В отношении земельного участка, площадью 1500 кв.м., расположен-
ного в садоводстве «6-я пятилетка» по ул. Ключевая, 31, в 2015 году предоставлено разрешение на 
условно разрешенный вид использования «объекты торгового назначения». Зона установлена сель-
скохозяйственного назначения (СХЗ-402). В проекте правил землепользования и застройки в зоне 
(СХЗ-402) условно разрешенные виды отсутствуют. Возможно ли, предусмотреть в зоне (СХЗ-402) 
в условно разрешенных видах использования «рынок для сельскохозяйственной продукции» и мне 
сделать реконструкцию под рынок?

Куцакова Олеся Юрьевна: Спасибо за предложение, комиссией по подготовке правил землепользо-
вания и застройки они буду рассмотрены.

Ушкевич Светлана Анатольевна: Я являюсь собственником жилого дома, расположенного по ул. 
Томсона, 8. Земельный участок оформлен в собственность, но границы не установлены. По выписке из 
правил землепользования и застройки земельный участок расположен в зоне ЖЗ-103. Как перевести в 
зону ЖЗ-101 под застройку индивидуального жилищного строительства? 

Марегеева Дарья Владимировна: В проекте правил землепользования и застройки предусматрива-
ется по статье 33 (эксплуатация существующих объектов капитального строительства), для земельных 
участков требующих уточнения границ под объектами капитального строительства, права собствен-
ности, на которые зарегистрированы в установленном законодательством порядке. После утвержде-
ния данного проекта правил землепользования и застройки Вы сможете уточнить границы земельного 
участка без изменения территориальных зон. Однако данная статья 33 предусматривает эксплуатацию 
и ремонт данных объектов, но ограничивает в новом строительстве и реконструкции.

Ушкевич Светлана Анатольевна: В зоне ЖЗ-103 я смогу уточнить границы земельного участка толь-
ко на 10%, а в зоне ЖЗ-101 до 200 кв.м.

Куцакова Олеся Юрьевна: В Вашем случае «включаются» регламенты с основными видами не в ста-
тье ЖЗ-103, а в статье 33 под эксплуатацию существующих объектов капитального строительства – это 
основные виды «индивидуальная жилая застройка». Уточнение границ земельного участка возможно 
по основному виду разрешенного использования «индивидуальная жилая застройка».

Ушкевич Светлана Анатольевна: Еще, земельный участок, расположен на пересечении ул. Томсона 
и пер. 1-Советский, где расположены только индивидуальные жилые дома, почему установлена зона 
(ЖЗ-103).

Куцакова Олеся Юрьевна: Возможно в генеральном плане города Иркутска установлена зона Ж-3 
по преимуществу. В соответствии с функциональным зонированием, предусмотренным генеральным 
планом города, в правилах землепользования зона установлена (ЖЗ-103). Обратитесь к специалистам 
для уточнения информации до 14.09.2016 г. по ул. Ленина, 14б в 308 кабинет.

Предложения от участников публичных слушаний, поступившие в устной форме:
Шипицин Юрий Васильевич: В проекте правил землепользования и застройки прошу предусмот-

реть в зоне (СХЗ-402) в условно разрешенных видах использования - «рынок для сельскохозяйствен-
ной продукции».

Александров Сергей Анатольевич: Ваши предложения принимаются для рассмотрения на комис-
сии по подготовке правил землепользования и застройки.

Выступление участников публичных слушаний:
Шипицин Юрий Васильевич: Выступил по вопросу организации рынка сельскохозяйственной 

продукции в садоводстве по объездной дороге Ново-Ленино. «В садоводствах более 6 тысяч домов, и 
садоводы, фермеры обращаются ко мне, чтоб я разрешил на своем участке «объекты торгового назна-
чения» разместить для них торговое место, сделать «рынок сельскохозяйственной продукции». Люди 
пожилого возраста выращивают продукцию и чтоб реализовать ее им приходиться ездить в центр 
города и продавать в разных местах (у проезжей части). Поэтому просят, чтоб я разрешил торговать 
на своем участке. Для этого мне необходимо провести реконструкцию на данном земельном участке». 
Прошу предусмотреть в зоне (СХЗ-402) в условно разрешенных видах использования «ранок сельско-
хозяйственной продукции».

Александров Сергей Анатольевич: Пояснил, что для детального рассмотрения данного вопроса не-
обходимо предоставить схему планировочной организации в границах земельного участка, с параме-
трами планируемого размещения рынка.

Доброва Наталья Васильевна: в рамках выступления уточнила, когда планируется утверждение 
данного проекта правил землепользования и застройки?

Александров Сергей Анатольевич: Планируется проект правил землепользования и застройки вы-
нести на заседание Думы города Иркутска в октябре 2016 г. (ориентировочно 27 числа). Документ 
вступает в законную силу после его опубликования в газете «Иркутск официальный» (ориентировоч-
но в первой декаде ноября 2016 г.). 

Замечаний и предложений от участников публичных слушаний в письменной форме не поступило.
Заключительное слово председателя публичных слушаний.
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по про-

екту правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявших данных публичных 
слушаний.

Приложения:  1.  Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 
порядке.
Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск от 30.08.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 

ИРКУТСКА, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО 
ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК;

№ ФИО
1 Меркурьев Евгений Валерьевич
2 Распутина Любовь Владимировна
3 Ушкевич Светлана Анатольевна
4 Асмоловский Анатолий Игоревич
5 Латунов Виталий Владимирович
6 Соколова Алена Сергеевна
7 Шипицин Юрий Васильевич
8 Кононенко Владимир Григорьевич
9 Доброва Наталья Васильевна

Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, бульвар Рябикова, 2б    31.08.2016 г., 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной 

политике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:

Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-
ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проек-

тирования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
6 участника публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, за исключением территории в 

границах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о вопро-

сах, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения 
публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания 
и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город 
Иркутск, председатель публичных слушаний – Александров Сергей Анатоьевич, представители МКУ 
«УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, Куцакова Олеся Юрьевна (начальник отдела 
градостроительного проектирования).

Краткое изложение вопросов и ответов:
Куртаева Валентина Васильевна: У меня в собственности одноэтажный жилой дом, расположенный 

по адресу: ул. Цветочная, 19б, в зоне ведения огородничества. Поэтому я прошу предусмотреть в ви-
дах разрешенного использования индивидуальные жилые дома для приватизации земельного участка 
в собственность под жилым домом.

Маргеева Дарья Владимировна: Функциональная зона в генеральном плане города Иркутска уста-
новлена для ведения огородничества, на основании того, что данная территория попадает в зону зато-
пления, подтопления. В проекте правил землепользования и застройки предусмотрена статье 33 (экс-
плуатация существующих объектов капитального строительства), для земельных участков, границы 
которых необходимо сформировать или уточнить под объектами капитального строительства, права 
собственности, на которые зарегистрированы в установленном законодательством порядке. Офор-
мить земельный участок будет возможно после утверждения данного проекта правил землепользова-
ния и застройки.

Сказко Алена Викторовна: Каким образом будут определяться виды разрешенного использования 
к данному земельному участку?

Маргеева Дарья Владимировна: В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федера-
ции, основной и вспомогательный вид разрешенного использования выбирается правообладателем са-
мостоятельно из предусмотренных видов в установленной территориальной зоне без дополнительных 
согласований и разрешений, на условно разрешенный вид использования, необходимо обращаться за 
предоставлением такого разрешения, на имя председателя комиссии по подготовке правил землеполь-
зования и застройки (далее – Комиссия) в комитет по градостроительной политике администрации 
города Иркутска. На основании ст. 39 Градостроительного кодекса РФ предусматривается проведение 
процедуры публичных слушаний на земельном участке и рассмотрение вопроса на Комиссии.

Сказко Алена Викторовна: Когда я могу обратиться с предложением о внесении изменений в уста-
новленной территориальной зоне видов разрешенного использования? Например, в зоне делового, об-
щественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) предусмотреть в основных видах разрешенного 
использования – эксплуатация магазины.

Маргеева Дарья Владимировна: В зоне ОДЗ-201 предусмотрены градостроительные регламенты с 
основными видами разрешенного использования – магазин. Также в проекте правил землепользова-
ния и застройки предусмотрена статья 33 (эксплуатация существующих объектов капитального стро-
ительства), в соответствии с которой Вы сможете эксплуатировать здание магазина.

Киселев Арсений Ривиевич: Земельный участок в садоводстве 770 кв.м., я хотел его разделить, но 
в проекте Правил в зоне СХЗ-402 в предельных параметрах минимальный размер земельного участка 
400 кв.м., можно как-то изменить эти предельные параметры?

Александров Сергей Анатольевич: Нет. В данном случае существует процедура отклонение от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, предусмотренная Градостроительным кодексом 
РФ. После утверждения данного проекта правил землепользования и застройки Вам необходимо об-
ратиться за предоставлением такого разрешения в отношении конкретного земельного участка, на 
имя председателя комиссии по подготовке правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) 
в комитет по градостроительной политике администрации города Иркутска. На основании ст. 40 Гра-
достроительного кодекса РФ предусматривается проведение процедуры публичных слушаний на зе-
мельном участке и рассмотрение вопроса на Комиссии.

Сказко Алена Викторовна: В проекте Правил в зоне (ОДЗ-201) во вспомогательных видах пред-
усмотрены склады, процент застройки 15% от основного вида – это магазин, в тоже время предусма-
тривается строительство рынков по 200 кв.м. Как в данном случае выделять эти складские территории?

Маргеева Дарья Владимировна: В проекте Правил все предусмотренные вспомогательные виды 
использования, установленные в данной территориальной зоне должны составлять 15 процентов за-
стройки от основного вида, меньше можно, больше нельзя.

Сказко Алена Викторовна: Можно увеличить этот параметр?
Маргеева Дарья Владимировна: При необходимости, по процедуре отклонения от предельных па-

раметров разрешенного строительства, предусмотренная Градостроительным кодексом РФ.
Сказко Алена Викторовна: Возможно изменение видов разрешенного использования зоны (ОДЗ-

201) на зону (ОДЗ-202)?
Маргеева Дарья Владимировна: До 14.09.2016 года Вы можете обратиться с данным предложением в 

комиссию по подготовке правил землепользования и застройки. Однако стоит помнить, что террито-
риальные зоны устанавливаются в соответствии с функциональным зонированием, предусмотренным 
в генеральном плане города Иркутска и существующим использованием.

Предложения от участников публичных слушаний, поступившие в устной форме:
Куртаева Валентина Васильевна: У меня в собственности одноэтажный жилой дом, расположенный 

по адресу: ул. Цветочная, 19б, в зоне ведения огородничества. Поэтому я прошу предусмотреть в ви-
дах разрешенного использования индивидуальные жилые дома для приватизации земельного участка 
в собственность под жилым домом.

Сказко Алена Викторовна: Предусмотреть в зоне размещения коммунальных и складских объектов 
(ПЗ-303) в условно разрешенные виды использования – «объекты производственного назначения».

Александров Сергей Анатолий: Ваши предложения приняты на рассмотрение комиссии по подго-
товке правил землепользования и застройки.

Выступлений от участников публичных слушаний не прозвучало.
Замечаний и предложений от участников публичных слушаний в письменной форме не поступило.
Заключительное слово председателя публичных слушаний:
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по про-

екту правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявших данных публичных 
слушаний.

Приложения:  1.  Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 
порядке.
Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

от 31.08.2016г.
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СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Куртаева Валентина Васильевна
2. Литвинов Иван Борисович
3. Киселев Арсений Ривиевич
4. Блинова Юлия Александровна
5. Сказко Алена Викторовна
6. Коротенко Павел Робертович

Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, ул. Макаренко, 6    01.09.2016 г., 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной 

политике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-

ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проек-

тирования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
15 участника публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, за исключением территории в 

границах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о вопро-

сах, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения 
публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания 
и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город 
Иркутск, председатель публичных слушаний – Александров Сергей Анатоьевич, представители МКУ 
«УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, Куцакова Олеся Юрьевна (начальник отдела 
градостроительного проектирования).

Краткое изложение вопросов и ответов:
Хомкалов Владимир Петрович: Земельный участок, площадью 0,2 га., расположен на пересечении 

ул. Сергеева и ул. Аргунова, принадлежит на праве аренды с 2001 года с видом разрешенного исполь-
зования «оптовый рынок», в 2010 году попросили разрешение на «строительство автомойки». В 2014 г 
на основании дополнительного соглашения с Министерством имущественных отношений Иркутской 
области к договору аренды вид разрешенного использования - «Оптовый рынок». На сегодняшний 
день не признается разрешение на строительство «автомойки» и нецелевое использовании данного 
земельного участка. Прошу предусмотреть вид разрешенного использования «под строительство ав-
томойки» на данном земельном участке. 

Маргеева Дарья Владимировна: Данный земельный участок расположен в зоне размещения объек-
тов городского транспорта (ПЗ-305), в которой предусмотрен основной вид разрешенного использо-
вания «объекты придорожного транспорта», предусматривающий размещение объектов капитально-
го строительства «автомойки». Одновременно данный земельный участок расположен на территории 
в границах красных линий (общего пользования), на которой действие градостроительных регламен-
тов не распространяется. Соответственно размещение объектов капитального строительства не до-
пускается.

Александров Сергей Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены комиссией по подготов-
ке правил землепользования. Вам необходимо дополнительно предоставить материалы по земельному 
участку и по объекту.

Хомкалов Владимир Петрович: Где будут опубликованы заключения о результатах публичных слу-
шаниях?

Куцакова Олеся Юрьевна: Заключения о результатах публичных слушаниях будет опубликовано в 
газете «Иркутск Официальный» и на официальном сайте администрации города Иркутска.

Карначук Анастасия Климентьевна, Карначук Анатолий Григорьевич: Мы проживаем по адресу: г. 
Иркутск, ул. Курганская, 14-ж. В 2005 году мы приступили к строительству жилого дома по разреше-
нию архитектуры города Иркутска. На дом мы документы получи, но почему-то земельный участок не 
можем оформить и получить документы?

Куцакова Олеся Юрьевна: Представленный проект правил землепользования и застройки предус-
матривает статью 33 (эксплуатация существующих объектов капитального строительства), которая 
применяется для формирования земельных участков (уточнения границ земельных участков) под 
объектами капитального строительства, права собственности, на которые зарегистрированы в уста-
новленном законодательством порядке. После утверждения данного проекта правил землепользова-
ния и застройки Вы сможете оформить земельный участок.

Карначук Анастасия Климентьевна: Когда он будет утвержден? 
Куцакова Олеся Юрьевна: Утверждение данного проекта Правил Думой города Иркутска планиру-

ется в четвертом квартале 2016 года.
Горбунов Анатолий Яковлевич: по ул. Курганская, 20, Я хотел узаконить земельный участок. В 2015 

году построил жилой дом, но оформить документы на объект капитального строительства не могу 
потому, что территориальная зона не предусматривает вид использования «жилые дома».

Александров Сергей Анатольевич: Рекомендую подойти к специалистам на консультацию с доку-
ментами для проработки данного вопроса.

Верцгайзер Елена Валерьевна: Год назад я получила выписку из правил землепользования и за-
стройки в отношении земельного участка, расположенного в планировочном микрорайоне 18:09:00, в 
которой говорилось о том, что градостроительные регламенты в данном микрорайоне не установлены. 
Когда я могу получить выписку из правил землепользования и застройки? 

Александров Сергей Анатольевич: После утверждения Думой города Иркутска данного проекта 
правил землепользования и застройки. В первой половине ноября 2016 года, Вы можете обратиться за 
сведениями, содержащиеся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности 
администрации города Иркутска, из правил землепользования и застройки. 

Верцгайзер Елена Валерьевна: Выполненные нами кадастровые работы и границы земельного 
участка не совпадают с границами, обозначенными на плане (на 60 м.) на что это повлияет?

Александров Сергей Анатольевич: Так как в правилах землепользования и застройки в карте градо-
строительного зонирования границы территориальных зон устанавливаются, в том числе и по грани-
цам земельных участков, то очень важно, чтоб границы земельных участков были точно установлены. 
Необходимо подойти на консультацию к специалистам до 14.09.2016 г. в целях рассмотрения градо-
строительного зонирования в границах данного земельного участка. 

Хаустов Александр Владимирович: Министерство имущественных отношений Иркутской области 
отказывает в предоставлении земельного участка под придомовую территорию (для благоустройства) 
для пяти жилых домов блокированного типа по ул. Шпачека в связи с тем, что градостроительная 
документация не в порядке. Каким образом в данном проекте правил землепользования и застройки 
отражен наш вопрос?

Куцакова Олеся Юрьевна: В данном проекте Правил в карте градостроительного зонирования в 
отношении не разграниченной территории, предполагаемой к формированию земельного участка под 
благоустройство к пяти жилым домам блокированного типа установлена зона застройки малоэтаж-
ными жилыми домами (ЖЗ-102). В территориальной зоне (ЖЗ-102) в перечне градостроительных 
регламентов с основными видами разрешенного использования предусмотрены виды разрешенного 
использования – «многоквартирная жилая застройка»; территория общего пользования». В соответ-
ствии с данными видами разрешенного использования, по выбору заявителя возможно формирование 
земельного участка, как под многоквартирные жилые дома блокированного типа путем перераспреде-
ления в соответствии с разработанным проектом межевания территории, и приобретением его соб-
ственность, так и под территорию общего пользования (смежно расположенную) с многоквартирны-
ми жилыми домами, на правах аренды. 

Смолянинов Василий Валерьевич: собственник многоквартирного дома, по ул. Новаторов, 22. В ге-
неральном плане изменили зону Ж-4 на зону Ж-2. В данном проекте Правил в отношении территории 
под данным многоквартирным домом, какая территориальная зона предусмотрена?

Маргеева Дарья Владимировна: В данном проекте Правил предусмотрена территориальная зона 
застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей) (ЖЗ-102).

Смолянинов Василий Валерьевич: Территориальное зонирование совпадает с видом разрешенно-
го использования, значит Мы может обращаться за постановкой земельного участка на кадастровый 
учет?

Александров Сергей Анатольевич: После утверждения Думой города Иркутска данного проекта 
правил землепользования и застройки в четвертом квартале 2016 года, Вы можете обратиться в рам-
ках муниципальной услуги за сведениями, содержащиеся в информационной системе обеспечения 
градостроительной деятельности администрации города Иркутска, из правил землепользования и 
застройки. 

Предложения от участников публичных слушаний, поступившие в устной форме:
Хомкалов Владимир Петрович: Земельный участок, площадью 0,2 га., расположен на пересечении 

ул. Сергеева и ул. Аргунова. Прошу предусмотреть вид разрешенного использования «под строитель-
ство автомойки» на данном земельном участке. 

Грудинина Светлана Алексеевна:
У нас несколько вопросов. По своду правил озеленение предполагает -25%, в том числе детские 

площадки, взрослые площадки, тротуарные площадки. В представленном проекте правил землеполь-
зования и застройки 25 % остается, но исключены детские и взрослые площадки, озеленение остается 
(клумбы). В настоящее время известно, что большая часть отводиться под детские и взрослые пло-
щадки, и мы всегда в проектах использовали 25 %. Сейчас много проектов, которые переходящие, 
если мы раньше укладывались, то сейчас по новому проекту Правил, мы не укладываемся. Считаем, 
что установленные нормы в проекте Правил установлены с разногласием с федеральными нормами. 
Просим их пересмотреть.

Александров Сергей Анатольевич: Предлагаю в рамках рабочих совещаний с проектировщиками и 
экспертами вернуться и проработать данный вопрос. 

Грудинина Светлана Алексеевна:
Проектом Правил предусмотрено: при строительстве жилых домов обязательно предусматривать 

размещение подземных парковок. Считаем, что это будет являться нагрузкой на жителей, увеличение 
средней стоимости квадратного метра, а также уменьшение показателей по социальному строитель-
ству. Предлагаем пересмотреть и установить нормативы с учетом категории жилой застройки: соци-
альной; престижной; бизнес-класса.

Александров Сергей Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены на заседании комиссии 
по подготовке правил землепользования и застройки.

Грудинина Светлана Алексеевна: Предлагаем пересмотреть предельные параметры по отступам от 
красных линий и установить нормы с учетом размещения земельных участков в границах красных 
линий и за границами красных линий. 

Александров Сергей Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены на заседании комиссии 
по подготовке правил землепользования и застройки.

Антонова Елена Васильевна (ООО «ВостСибСтрой»): Земельный участок Розы Люксембург, 3, пло-
щадью 12 га. В проекте Правил «Максимальный размер земельного участка - 5 га.». Просим в терри-
ториальной зоне (ЖЗ-104) в предельных размерах земельного участка установить: - «Максимальный 
размер земельного участка 12,5 или до 13 га.» 

Александров Сергей Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены на заседании комиссии 
по подготовке правил землепользования и застройки.

Антонова Елена Васильевна (ООО «ВостСибСтрой»): Прошу в проекте ПЗЗ, включающий истори-
ческую часть, в статье 42 в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 этажей) (ЖЗ-103) в 
предельных размерах земельных участков, в редакции «Минимальный размер земельного участка для 
застройки этажность до 5 этажей – 0,38 га.» исключить слово «до»; в градостроительных регламентах 
исключить слова «Минимальное количество этажей – 2». 

Выступление участников публичных слушаний:
Смолянинов Василий Валерьевич: Выступил по поводу развития территории в центре города Ир-

кутска, в частности точечной застройки, застройки торгово-развлекательными центрами, магазинами 
приводит к дефициту парковочных мест.

Предложил сохранять городскую среду центральной части города Иркутска.
Александров Сергей Анатольевич: Пояснил, что в настоящее время разработана концепция в мас-

штабах всего города, которая предусматривает исключение транзитного потока из центральной части 
города, планируется строительство обходных дорог. Предложил рассмотреть конкретные предложе-
ния, если они есть по данному вопросу. 

Хомкалов Владимир Петрович: Выступил с предложением о необходимости строительства моста 
через реку Иркут, соединяющий Иркутск-II и «Синюшина гора».

Александров Сергей Анатольевич: Подчеркнул о приоритете номер один для транспортной инфра-
структуры в городе Иркутске. Эта связка двух Федеральных автодорог, в сторону Ангарска и Шелехо-
во. Работа в этом направлении ведется, процедура по резервированию земельных участков уже начата.

Замечаний и предложений от участников публичных слушаний в письменной форме не поступило.
Заключительное слово председателя публичных слушаний:
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по про-

екту правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявших данных публичных 
слушаний.

Приложения:  1.  Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 
порядке.
Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

от 01.09.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ 

ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Корякин Владимир Александрович
2. Храпова Наталья Владимировна
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3. Хомкалов Владимир Петрович
4. Карамышев Андрей Тимофеевич
5. Антонова Елена Васильевна
6. Карначук Анастасия Климентьевна
7. Карначук Анатолий Григорьевич
8. Панова Елена Владимировна
9. Хаустов Александр Владимирович
10. Грудинина Светлана Алексеевна
11. Ананьев Сергей Анатольевич
12. Горбунов Анатолий Яковлевич
13. Смолянинов Василий Валерьевич
14. Попов Александр Георгиевич
15. Верцгайзер Елена Валерьевна

Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, ул. Севастопольская, 216 а   02.09.2016 г., 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Начальник управления – начальник управления архитектуры и градостроительства комитета по 

градостроительной политике администрации города Иркутска – Хотулев Руслан Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-

ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проек-

тирования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
2 участника публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, за исключением территории в 

границах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Хотулев Р.А. представил краткую информацию о вопросах, 

подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения пу-
бличных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания 
и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения го-
род Иркутск, председатель публичных слушаний – Хотулев Руслан Анатольевич, представители МКУ 
«УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна.

Краткое изложение вопросов и ответов:
Булыгин Игорь Юрьевич: Где можно увидеть в печатной форме данный проект правил землеполь-

зования и застройки?
Хотулев Руслан Анатольевич: Данный проект правил землепользования и застройки опубликован 

в газете «Иркутск официальный» от 23.08.2016 г. № 39 (666), а также размещен на официальном сайте 
администрации города Иркутска (www.admirk.ru). 

Предложений и замечаний от участников публичных слушаний не поступило.
Заключительное слово председателя публичных слушаний.
Приложения:  1.  Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 

порядке.
Председатель публичных слушаний    Р.А. Хотулев

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

   Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск 

от 02.09.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Мильчинская Ольга Иннокентьевна
2. Булыгин Игорь Юрьевич

Председатель публичных слушаний    Р.А. Хотулев

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, мкр. Университетский, 70   06.09.2016 г., 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной 

политике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич

Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-

ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проек-

тирования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
19 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, за исключением территории в 

границах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о вопро-

сах, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения 
публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания 
и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город 
Иркутск, председатель публичных слушаний – Александров Сергей Анатоьевич, представители МКУ 
«УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна.

Краткое изложение вопросов и ответов:
Сосновский Николай Николаевич: пер. Курский, Свердловский район, Первомайский мкр..На 

выделенном в 1957 году земельном участке был построен жилой дом. В прошлом году по проекту 
застройки 2007 года установлена зона индивидуального жилья. На сегодняшний день в границах зе-
мельного участка проходит три территориальные зоны. Что делать? 

Маргеева Дарья Владимировна: В данном проекте выполняются требования в соответствии с Гра-
достроительным кодексом РФ, принадлежность земельного участка только к одной территориальной 
зоне. Кроме того статьей 33 «Эксплуатация существующего объекта капитального строительства» в 
какой бы территориальной зоне не находился ваш жилой дом, после утверждения данного проекта 
правил землепользования и застройки можно будет оформить земельный участок.

Доронина Лилия Эдуардовна: по ул. Родниковая, 2, не можем получить разрешение на оформление 
земельного участка под жилым домом.

Александров Сергей Анатольевич: После утверждения проекта правил землепользования и за-
стройки в представленной редакции данной статья 33, нужно будет обратиться за оформлением на 
земельный участок под жилым домом. 

Сарк Елена Юрьевна (мкр. Радужный, г. Иркутск, ул. Лобаческого, 39):
мкр. Радужный, г. Иркутск, ул. Лобаческого, 39. Проблема у нас тяжелейшая! Нас четыре улицы, 

это Моцарта, Варламова, Калинина, Лобачевского и т.д. Это все улицы, которые в 1951 году «АнгараГ-
ЭСстрой» выделялись земельные участки для строительства «2-х квартирных домов с приусадебными 
земельными участками» для строителей ГЭС Иркутска, на основании документов 1948 года (поста-
новление Совета Министров). Затем «АнгараГЭСстрой» передала в муниципалитет. Муниципалитет 
забыл об этой территории Гидростроителей. На сегодняшний день в Законодательстве РФ, понятия 
как «дом блокированного типа с приусадебным земельным участком» отсутствует. Есть понятие тан-
хаус и ИЖС. Мы никто не можем оформить свои четыре сотки земли под частные дома, но они чис-
лятся в муниципалитете как квартира №1 и квартира № 2, но у каждого свой отдельный выделенный 
земельный участок необходим для размещения хозяйственных строений (древенники, бани). Дома 
не благоустроенные, КУМИ и МИОИО отказывают нам по разным, необоснованным причинам в 
предоставлении земельных участков. С 2013 года мы ходим «по кругу». Рядом застройщик «Танар» 
застраивает улицу Калинина и переходит в 2018 году на ул. Лобачевского. У нас в собственности квар-
тиры, а земельные участки мы вообще не можем оформить, хотя у нас земельные участки, стоящие 
на кадастровом учете: земли населенных пунктов, «для эксплуатации существующего жилого дома со 
служебно-хозяйственными строениями», но при этом территориально зона основного использования 
многоэтажная жилая застройка. Что нам делать? Нам необходимо признание формулировки – «дом 
блокированного типа с частным приусадебным участком», на который мы будет иметь права офор-
мить собственность. Прошу решить эту проблему в рамках этого Проекта.

Маргеева Дарья Владимировна: Если обратиться к классификатору видов разрешенного исполь-
зования в соответствии, с которым сейчас разрабатывается проект правил землепользования и за-
стройки. Наиболее подходящий Вам является «для индивидуального жилищного строительства». По 
определению это размещение жилого дома пригодного для постоянного проживания и высотой не 
более 3-х надземных этажей, в котором не указано, может он быть разделен на квартиры или нет. В 
определении «блокированная жилая застройка» указывается, что не предназначенного на разделы на 
квартиры, т.к. земельные участки оформляются под отдельный блок. По более соответствующему виду 
разрешенного использования Вы сможете по статье 33 (Эксплуатация существующих объектов капи-
тального строительства) оформить земельный участок. 

Сарк Елена Юрьевна (мкр. Радужный, г. Иркутск, ул. Лобаческого, 39): Наш порядок действий, ка-
кой? И период времени, разъясните? 

Александров Сергей Анатольевич: Принимаем Ваши предложения, разработчики внимательно еще 
раз посмотрят по поводу терминов и определений данных жилых домов. По результатам публичных 
слушаний будут опубликованы заключения, в которых будет дан ответ. Все действия по оформлению 
после утверждения данного проекта Правил.

Серохвостова Анастасия Александровна: Оформляем земельный участком под индивидуальным 
жилым домом, проезд Луговой, 5-а. В соответствии с распоряжением, выданным Министерством иму-
щественных отношений Иркутской области необходимо изменить вид разрешенного использования 
земельного участка. В настоящий момент зоны установлена зона застройки многоэтажными жилыми 
домами. Как быть в этой ситуации?

Маргеева Дарья Владимировна: Аналогичная ситуация. В проекте правил землепользования и за-
стройки предусмотрена статья 33 «Эксплуатация существующего объекта капитального строитель-
ства» в соответствии с которой Вы сможете оформить земельный участок под существующий жилой 
дом. Вид разрешенного использования, выбранный Вами по статье 33 под существующий объект ка-
питального строительства считается наравне с основным видом разрешенного использования в уста-
новленной территориальной зоне.

Серохвостова Анастасия Александровна: Какие наши действия?
Маргеева Дарья Владимировна: После утверждения данного проекта правил землепользования и 

застройки, нужно будет обратиться за оформлением на земельный участок под жилым домом. Для 
этого необходимо первоначально заказать выписку из информационной системы обеспечения градо-
строительной деятельности из правил землепользования и застройки о видах разрешенного использо-
вания по статья 33. Затем обратиться в кадастровую палату и Министерство.

Доброва Наталья Васильевна: По гаражному кооперативу № 91, расположенному по ул. Дорджи 
Банзарова, 29-б, мы обращались в рамках публичных слушаний по проекту генерального плана. Зе-
мельный участок был расположен в двух зонах, в зоне складского назначения и природоохранной зоне. 
В данном проекте правил предусмотрена одна территориальная зона в отношении земельного участка 
по ГК №91?

Маргеева Дарья Владимировна: В проекте правил землепользования и застройки, установлена одна 
территориальная зона размещения объектов городского транспорта (ПЗ-305). После утверждения 
данного проекта Правил Вы сможете изменить вид разрешенного использования данного земельного 
участка под объекты хранения автотранспорта.

Баймачев Евгений Эдуардович: Иркутский технический университет, Мы просим в рамках дан-
ного проекта ПЗЗ учесть поданное нами предложение по участку Студгородка, который находиться 
в оперативном управлении ИНИТУ в частности по условно разрешенному виду. Внести в условно 
разрешенный вид – строительство жилых домов для реализации прав сотрудников университета на 
создание жилищно-строительного кооператива.

Александров Сергей Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены на комиссии по подго-
товке правил землепользования и застройки. 

Чаупионок Алексей Юрьевич: Земельный участок в садоводстве в черте города, расположенный по 
адресу: г. Иркутск, «Ветеран труда», участок № 20, 38:36:000027:1018, возможно ли изменить вид разре-
шенного использования с садового на капитально-дачное строительство с предельными параметрами 
«Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.»?
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Маргеева Дарья Владимировна: В зоне ведения дачного хозяйства, садоводства (СХЗ-402) пред-
усмотрены основные виды деятельности «Ведение садоводства» и «Ведение дачного хозяйства», и 
допускается строительство садового дома или жилого дачного дома. Основной вид разрешенного ис-
пользования земельного участка Вы выбираете самостоятельно. В случае утверждения проекта в дан-
ной редакции, Вы вправе обратиться в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки 
за предоставлением разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объекта капитального строительства, в части уменьшения установленного пре-
дельного размера земельного участка.

Серохвостова Анастасия Александровна: ГК № 162, расположенный Восточный промузел по ул. 
Ширямова, отказано в утверждении схемы расположения земельного участка в связи с несоответстви-
ем видов разрешенного использования в установленной зоне делового, общественного и коммерческо-
го назначения (ОДЗ-201)

и предельного, минимального размера земельного участка - 0,05га.
Маргеева Дарья Владимировна: После утверждения данного проекта правил землепользования и 

застройки предусмотрена по статье 33 «Эксплуатация существующего объекта капитального строи-
тельства» Вы сможете оформить земельный участок под существующие боксы. Предельный размер 
земельного участка под «объекты гаражного использования» предусмотрен – 0,001 га. 

Мисерев Владислав Юрьевич: В гаражном кооперативе можно полностью всю землю оформить в 
собственность, как юридическому лицу? 

Маргеева Дарья Владимировна: Да возможно, необходимо уточнить предельные, максимальные 
размеры земельных участков, установленные в зоне городского транспорта (ПЗ-305).

Гулинская Светлана Геннадьевна (микрорайон «Союз»): Вопрос общего характера. В свете пред-
ставленного проекта изменений правил землепользования и на сегодняшних официальных слушани-
ях у меня вопрос: - «Является ли, несогласие жителей близлежащих домов основанием для того, чтобы 
менять правила землепользования и оставить прежним зонирование?»

Карпенко Татьяна Александровна, разъяснила о правах участков публичных слушаний, о том, что 
они могут представить в орган (комиссию по подготовке правил землепользования и застройки), 
уполномоченный на организацию и проведение публичных слушаний, в письменной форме возра-
жения, замечания и предложения для включения их в протокол публичных слушаний. Комиссией по 
подготовке правил землепользования и застройки рассматриваются все обращения в письменной и 
устной форме, поступившие в рамках проведения публичных слушаний по обсуждению данного про-
екта правил землепользования и застройки, которой принимаются решения о доработке проекта по 
поступившим предложениям, замечаниям, либо нет. Заключения по результатам публичных слуша-
ний по всем предложениям, замечаниям и возражениям, поступившим в устной и письменной форме, 
содержащие рекомендации комиссии подлежат официальному опубликованию. 

Гулинская Светлана Геннадьевна (микрорайон «Союз»): Предыдущие правила землепользования и 
застройки полностью соответствуют проекту нашего микрорайона. Мы не согласны с тем, почему на 
сегодняшний день, когда микрорайон практически построен, и не застроен один участок, почему – то 
принимается решение поменять функциональное назначение другого участка?

Выступление участников публичных слушаний: 
Дрокова Александра Антоновна (представитель инициативной группы «Союз»), выступила с возра-

жениями по внесенным изменениям в представленном проекте правил землепользования и застройки 
в отношении конкретного земельного участка. В рамках выступления прозвучало несколько вопросов:

1. Почему жители микрорайона «Союз» не были лично уведомлены, как нам обещали, что вносятся 
изменения в правила землепользования и застройки по конкретному земельному участку? 

2. Кто инициатор смены назначения конкретного земельного участка?
3. План межевания территории, в котором конкретный земельный участок обозначен, как объект 

капитального строительства местного назначения, требуется микрорайону для обеспечения обще-
ственно деловых нужд, а также нужд соцкульбыта. В настоящее время эта территория меняется (ОД-1) 
на (ЖЗ-104). Почему не меняется на ОДЗ-201? 

Александров Сергей Анатольевич, прокомментировал:
 Протоколы публичных слушаний по генеральному плану необходимо направить разработ-

чикам по данному проекту Правил, совещательно в рамках комиссии по подготовке правил земле-
пользования и застройки этот вопрос необходимо обсудить.

 В отношении к остальной территории, установлена зона особого градостроительного ре-
гулирования, как и значительная территория Академгородка, ИВАИ значительная часть, прилегаю-
щая к тем объектам, которые в «Союзе» построенные, алгоритм работы заключается в следующем. 
Разработка проектов планировки и проектов межевания. Этим документом определяем и фиксируем 
четкое место размещение в координатах той застройки, которой необходимо (по расчетам): общеобра-
зовательной школы (вместимостью, которая необходима), детского дошкольного учреждения жилой 
застройки, общественно-деловой и т.д. В настоящее время, ведутся обсуждения с представителями 
Фонда РЖС по данному вопросу.

По генеральному плану и представленному проекту Правил предусмотрена зона застройки мно-
гоэтажными жилыми домами (ЖЗ-104). Факт того, что в общественно-деловой зоне может появиться 
высотное административного здания.

Дрокова Александра Антоновна (представитель инициативной группы «Союз»):
Мы против жилой застройки, которая будет нести и без того скудную инфраструктуру нашего жи-

лого комплекса.
Александров Сергей Анатольевич: возражения в рамках Вашего выступления прозвучали, в прото-

коле они будут отражены. Решение будет принято коллегиально на заседании комиссии по подготовке 
правил землепользования и застройки. Заключения по результатам публичных слушаний будут опу-
бликованы между 20.09.2016 г. - 23.09.2016 г. 

Предложения от участников публичных слушаний, поступившие в устной форме:
Сарк Елена Юрьевна (мкр. Радужный, г. Иркутск, ул. Лобаческого, 39): ул. Моцарта, ул. Варламова, 

ул. Калинина, ул. Лобачевского и т.д. У нас в собственности квартиры, а земельные участки мы вообще 
не можем оформить, хотя у нас земельные участки, стоящие на кадастровом учете: земли населенных 
пунктов, «для эксплуатации существующего жилого дома со служебно-хозяйственными строениями», 
но при этом территориально зона основного использования многоэтажная жилая застройка. Что нам 
делать? Нам необходимо признание формулировки – «дом блокированного типа с частным приуса-
дебным участком», на который мы будет иметь права оформить собственность. Прошу решить эту 
проблему в рамках этого Проекта.

Баймачев Евгений Эдуардович: Иркутский технический университет, Мы просим в рамках дан-
ного проекта ПЗЗ учесть поданное нами предложение по участку Студгородка, который находиться 
в оперативном управлении ИНИТУ в частности по условно разрешенному виду. Внести в условно 
разрешенный вид – строительство жилых домов для реализации прав сотрудников университета на 
создание жилищно-строительного кооператива.

Чаупионок Алексей Юрьевич: Земельный участок в садоводстве в черте города, расположенный по 
адресу: г. Иркутск, «Ветеран труда», участок № 20, 38:36:000027:1018, возможно ли изменить вид разре-
шенного использования с садового на капитально-дачное строительство с предельными параметрами 
«Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.»?

Гулинская Светлана Геннадьевна (микрорайон «Союз»),
Дрокова Александра Антоновна (представитель инициативной группы «Союз»):
выступили с возражениями по внесенным изменениям в представленном проекте правил земле-

пользования и застройки в отношении земельных участков 38:36:000029:18406, 38:36:000029:18407. В 
карте градостроительного зонирования оставить зону ОДЗ-201 в отношении данных земельных участ-
ков без изменений.

Замечаний и предложений от участников публичных слушаний в письменной форме не поступило.
Заключительное слово председателя публичных слушаний:
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по про-

екту правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявших данных публичных 
слушаний.

Приложения:  1.  Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 
порядке.
Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск 

от 06.09.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Чернова Оксана Александровна
2. Кравченко Наталья Владимировна
3. Баймачев Евгений Эдуардович (ИрНИТУ)
4. Примайченко Лариса Сергеевна (ИРНИТУ)
5. Гулинская Светлана Геннадьевна
6. Доронина Лилия Эдуардовна
7. Чаупинок Алексей Юрьевич
8. Титов Сергей Александрович
9. Копылова Анастасия Николаевна
10. Дрокова Александра Антоновна (представитель инициативной группы мкр. «Союз»)
11. Сарк Елена Юрьевна
12. Сосновский Николай Николаевич
13. Семенов Анатолий Анатольевич
14. Доброва Наталья Васильевна
15. Литвинов Иван Борисович
16. Серохвостова Анастасия Александровна
17. Игнатьев Михаил Георгиевич
18. Мисерев Владислав Юрьевич
19. Бенкина Оксана Александровна

Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, проспект Маршала Жукова, 56   07.09.2016 г., 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Начальник управления – начальник управления архитектуры и градостроительства комитета по 

градостроительной политике администрации города Иркутска – Хотулев Руслан Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-

ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проек-

тирования) - Маргеева Дарья Владимировна, Куцакова Олеся Юрьевна (начальник отдела градостро-
ительного проектирования).

Присутствовали:
16 участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, за исключением территории в 

границах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Хотулев Р.А. представил краткую информацию о вопросах, 

подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения пу-
бличных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания 
и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения го-
род Иркутск, председатель публичных слушаний – Хотулев Руслан Анатольевич, представители МКУ 
«УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна.

Краткое изложение вопросов и ответов:
Юшин Владимир Валентинович (адвокат): по обращению гражданина, у которого гаражный бокс 

на территории Октябрьского района. Бокс существует 50 лет, рядом расположены еще гаражные боксы 
на внутриквартальной застройке. По документам часть гаражного бокса попадает в границах красных 
линий (на 50 см.). Какие наши действия, чтоб эту несправедливость устранить?

Хотулев Руслан Анатольевич: не вопрос не этих публичных слушаний, потому что красные линии 
устанавливаются проектом планировки территории. Красные линии отображаются в карте градостро-
ительного зонирования. На территорию общего пользования (в границах красных) линий действие 
градостроительных регламентов не распространяется. Рекомендую по вопросу внесения изменений 
в проект планировки Октябрьского района, обратиться письменно в комитет по градостроительной 
политике администрации города Иркутска. 

Маргевв Дарья Владимировна: Оформить земельный участок вы сможете по ст. 33 (Эксплуатация 
существующих объектов капитального строительства), после утверждения данного проекта правил 
землепользования и застройки.

Токарев Валерий Степанович: В собственности земельный участок, по ул. Комсомольская, 41. Мне 
отказали в предоставлении разрешения на реконструкцию жилого дома, т. к. земельный участок в 
двух зонах. В данном проекте Правил предусмотрена одна зона застройки многоэтажными жилыми 
домами, которая не предусматривает вид разрешенного использования – «индивидуальный жилая за-
стройка» Прошу учесть мои интересы и разрешить реконструкцию индивидуального жилого дома.

Хотулев Руслан Анатольевич: Проектом предусмотрена статья 33 (эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства), в соответствии с которой Вы можете эксплуатировать суще-
ствующий объект капитального строительства без приведения его к видам разрешенного использова-
ния, установленной территориальной зоны. По данной статье 33 предусмотрен только капитальный 
ремонт существующего объекта капитального строительства. 

Правила землепользования и застройки разрабатываются на основе генерального плана. В соот-
ветствии с генеральным планом на данной территории предусмотрено развитие – многоэтажного жи-
лищного строительства. В правилах мы обязаны, регламент установить таким образом, чтобы резуль-
тат в генеральном плане установлен, его достичь. 

Хотулев Руслан Анатольевич: Ваши предложения – предусмотреть в зоне (ЖЗ-104) в градостро-
ительных регламентах с условно разрешенными видами использования – «индивидуальные жилые 
дома» будут рассмотрены на комиссии по подготовке правил землепользования. 

Токарев Валерий Степанович: Когда это будет?
Хотулев Руслан Анатольевич: В заключении о результатах публичных слушаний, запланированном 

к опубликованию с 20.09.2016 г. по 23.09.2016 г., будет прописано решение.
Мокренко Сергей Петрович: по ул. Партизанской, 123, в границах земельного участка было два 

вида разрешенного использования (малоэтажное и многоэтажное строительство). 
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Просим учесть наши предложения – установить одну территориальную зону в отношении границ 
земельного участка, образованных проектом межевания территории под многоквартирным домом 
(объект культурного наследия). 

Хотулев Руслан Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены. 
Серкин Владимир Владимирович: Объект «Умная школа» будет строиться между Байкальским 

трактом и Чертугеевским заливом, планируется построить образовательный центр для детей (от 
младших, и заканчивая школы). Мы предлагаем внести изменения в проект, в части увеличения вы-
соты здания до 16 метров (в проекте 14метров). Хотелось, чтоб приняли во внимание и рассмотрели 
наши предложения.

Хотулев Руслан Анатольевич: Важно понимать, что на основании документации по планировки 
территории могут уточняться параметры, а также можно обращаться за предоставлением разрешения 
на отклонение от предельных параметров. Ваши предложения будут рассмотрены. 

Чуднов Константин Владимирович: Я проживаю Ново-Разводной. А если это объекты образова-
тельного назначения, почему тогда установлена жилая застройка.

Маргеева Дарья Владимировна: Основной вид разрешенного и использования в жилых зонах вхо-
дят в объекты образования. Для существующих объектов образования в карте градостроительного 
зонирования границы установлены (ШЗ, ДЗ). Для планируемых объектов образования сложно уста-
новить границы зон, поэтому они входят в жилую зону, после границы земельного участка будут уточ-
няться.

Хотулев Руслан Анатольевич: Вы предлагаете выделить объекты в отдельную зону?
Чуднов Константин Владимирович: Да, у нас есть земельный участок, необходимо под объект обра-

зования, планируемый к строительству, установить границы территориальной зоны. 
Хотулев Руслан Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены.
Казакевич Анатолий Александрович: Директор «Солнечная дорога» совместно с инициативной 

группой ведем разработку проекта по созданию рекреационной зоны в Солнечном, «Парк Авиаторов» 
и набережная в Солнечном в районе Ледокол «Ангара». Просьба предусмотреть виды разрешенного 
использования соответствующие для организации благоустройства, размещения объектов для жите-
лей города. Предложения мы намерены представить до 14.09.2016 г. в письменном виде.

Хотулев Руслан Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены.
Чуднов Константин Владимирович («Академия Здоровья» и 1-я клиническая больница»): Земель-

ный участок расположен в зоне ОДЗ-203 - это зона размещения «Объектов здравоохранения». (Парк 
«Авиаторов») будет установлена данная зона?

Хотулев Руслан Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены. Генеральным планом уста-
новлены функциональные зоны, объекты местного назначения указываются, в какой зоне располо-
жены, точное расположение объекта определяется проектом планировки, где определяется зона пла-
нируемое размещения объекта. До конца 2016 года в планируется актуализировать документацию по 
планировке территории в микрорайоне «Солнечный» и по Вашей территории.

Деменок Елена Алексеевна (адвокат): у моего доверителя земельный участок, расположен по ул. 
Вилюйской, 16-д. Дом в собственности, поскольку предусмотрена зона отдыха. Что-то планируется 
изменить по ул. Вилюйской?

Маргеева Дарья Владимировна: Проектом предусмотрена статья 33 «Эксплуатация существующих 
объектов капитального строительства». После утверждения данного проекта вы сможете под жилым 
домом по указанной статье выбрать основной вид использования - «Для индивидуального жилищного 
строительства» для постановки на кадастровый учёт. 

Токарев Валерий Степанович: нельзя нас выделить в отдельную зону? По соседству расположены 
еще земельные участки других собственников.

Хотулев Руслан Анатольевич: Ваши предложения будут рассмотрены.
Каблова Юлия Владимировна (АО ПИ «ИркутскЖилГорПроект»): В проекте правил землепользо-

вания и застройки мы видим, что отображены красные линии. В дальнейшем, это будет означать, что 
за красной линией регламенты не распространяются? Ведь в правилах землепользования и застройки 
красные линии не утверждаются!

Хотулев Руслан Анатольевич: В проекте правил землепользования и застройки красные линии 
отражены справочного характера. Соответственно в документацию по планировке территории они 
будут меняться, то и в правилах землепользования и застройки тоже будут меняться, но первоисточ-
ником всегда является документация по планировке территории. В проекте Правил границы терри-
ториальных зон дотянуты по осям улиц, для того, чтоб в дальнейшем если правки будут по красным 
линиям, то не приходилось сразу вносить изменения в правила землепользования и застройки в части 
изменения границ территориальных зон.

Каблова Юлия Владимировна (АО ПИ «ИркутскЖилГорПроект»): В представленном проекте пра-
вил землепользования и застройки части территории, включающей территорию в границах историче-
ского поселения город Иркутск в зоне делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-
201) в градостроительных регламентах установлен предельный (минимальный) размер земельного 
участка - 0,08 га. Есть ли, возможность уменьшить этот предельный размер земельного участка до 0,04 
га.?

Хотулев Руслан Анатольевич: Существует процедура, отклонение от предельных параметров раз-
решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. После утверждения 
проекта Правил в данной редакции, Вам необходимо обраться в комиссию по подготовке правил зем-
лепользования и застройки за предоставлением такого разрешения.

Предложения от участников публичных слушаний, поступившие в устной форме:
Токарев Валерий Степанович: по ул. Комсомольская, 41, прошу учесть мои интересы и разрешить 

реконструкцию индивидуального жилого дома. В зоне застройки многоэтажными жилыми домами 
предусмотреть в условно разрешенных видах использования - «индивидуальная жилая застройка» с 
возможностью реконструкции существующего жилого дома.

Токарев Валерий Степанович: Возможно выделить земельные участки в отдельную зону? По сосед-
ству расположены еще земельные участки других собственников.

Мокренко Сергей Петрович: по ул. Партизанской, 123, в границах земельного участка было вида в 
использования малоэтажный и многоэтажное строительство. 

Просим учесть наши предложения – установить одну территориальную зону в отношении границ 
земельного участка, образованных проектом межевания территории под многоквартирным домом 
(объект культурного наследия). 

Серкин Владимир Владимирович: Объект «Умная школа» между Байкальским трактом и Черту-
геевским заливом, для строительства образовательного центра для детей (от младших, и заканчивая 
школы). Мы предлагаем внести изменения в проект, в части увеличения высоты здания до 16 метров 
(в проекте 14метров). 

Чуднов Константин Владимирович: Да, у нас есть земельный участок, необходимо под объект обра-
зования, планируемый к строительству, установить границы территориальной зоны. 

Казакевич Анатолий Александрович: «Парк Авиаторов» и набережная в Солнечном в районе Ледо-
кол «Ангара». Просьба предусмотреть виды разрешенного использования соответствующие для орга-
низации благоустройства, размещения объектов для жителей города. 

Чуднов Константин Владимирович (Парк «Авиаторов»): Земельный участок расположен в зоне 
ОДЗ-203 - это зона размещения «Объектов здравоохранения» прошу установить данную зону?

Каблова Юлия Владимировна (АО ПИИ «ИркутскЖилГорПроект»): Прошу рассмотреть возмож-
ность внесения изменений в проект правил землепользования и застройки части территории, вклю-
чающей территорию в границах исторического поселения город Иркутск, в зоне делового, обществен-
ного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в части уменьшения предельного размера земельного 
участка до 0,04 га. 

Выступлений от участников публичных слушаний не прозвучало:
Заключительное слово председателя публичных слушаний.
Хотулев Руслан Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по проекту 

правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявшихся публичных слушаний.
Приложения:  1.  Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 

порядке.
Председатель публичных слушаний    Р.А. Хотулев

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

от 07.09.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Токарев Валерий Степанович
2. Бондарь Ян Вячеславович
3. Каблова Юлия Владимировна (АО ПИИ «ИркутскЖилГорПроект»)
4. Мокренко Сергей Петрович
5. Литвинов Иван Борисович
6. Серкин Владимир Владимирович
7. Кузнецова Оксана Алексеевна
8. Ставицкая Валерия Вячеславовна (АО ПИИ «ИркутскЖилГорПроект»)
9. Гурулев Владимир Станиславович 
10. Чуднов Константин Владимирович
11. Пелихова Анна Владимировна
12. Рожанская Мария Александровна
13. Деменок Елена Алексеевна
14. Ольшевич Артем Юрьевич
15. Юшин Владимир Валентинович
16. Казакевич Анатолий Александрович

Председатель публичных слушаний    Р.А. Хотулев

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

   Приложение № 2 

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, ул. Мухиной, 13 а    08.09.2016 г., 16:00 часов
Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной 

политике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градостро-

ительства комитета по градостроительной политике администрации города Иркутска – Карпенко Та-
тьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного проек-

тирования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
4 участника публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством по-

рядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, включающей территорию в гра-

ницах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о вопро-

сах, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности проведения 
публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 
задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, за 
исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои замечания 
и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город 
Иркутск, председатель публичных слушаний – Александров Сергей Анатольевич, представители МКУ 
«УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, 

Краткое изложение вопросов и ответов:
Березина Оксана Васильевна: Возможно в отношении земельного участка, расположенного по 

адресу: г. Иркутск, ул. Бородина, 2, изменить зону застройки многоквартирными жилыми домами 
(ЖЗ-104) на зону размещения объектов культуры (ОДЗ-207)? Либо предусмотреть в установленной 
зоне многоэтажной жилой застройки (ЖЗ-104) в градостроительных регламентах с условно разрешен-
ными видами использования - «объекты культуры»?

Маргеева Дарья Владимировна: Границы территориальных зон устанавливаются в соответствии 
с функциональным зонированием, предусмотренным генеральным планом. Генеральным планом го-
рода Иркутска данная территория предусмотрена, как жилая зона. Предлагаем рассмотреть возмож-
ность дополнительно включить в жилой зоне в условно разрешенные виды использования, вид – «объ-
екты культуры».

Ключинский Вениамин Васильевич: Учесть наши интересы для эксплуатации спортивной школы, 
расположенной по адресу: г. Иркутск, ул. Старо-Кузьмихинская, 6, установить зону спортивного на-
значения. В докладе сказано, что зона особого градостроительного регулирования (ЗОГР) может уста-
навливаться в отношении одного земельного участка. Почему рядом с нашим зданием образованы и 
поставлены границы земельного участка без уведомления. Как нам поступить, чтоб наши интересы 
были учтены в части автопарковок и противопожарных проездов, а также сохранение территории, на 
которой проходят занятия учащихся? 

Маргеева Дарья Владимировна: В данном случае после утверждения проекта правил землепользо-
вания и застройки планируется разработка проекта планировки и проекта межевания территории. 
Работы по планировке территории на всю территорию города Иркутска планируется провести до кон-
ца 2017 года, в том числе и территорию Академгородка с целью размежевания большого земельного 
участка и установка территориальных зон в соответствии с генеральным планом. При постановке на 
кадастровый учет необходимо получить согласования с собственником большого земельного участка. 
В границах планировочного элемента территории, размежеванные под объекты социального назначе-
ния (детские сады, школы) существующие и планируемые выделены как отдельные территориальные 
зоны и не входят в границы ЗОГР.

Гордина Ирина Алексеевна (ОАО «ИЭСК»): В данном проекте Правил учтены зоны для размещения 
объектов инженерной инфраструктуры (ПЗ-304) с основными видами разрешенного использования 
для объектов энергетики (ТП)?

Маргеева Дарья Владимировна: Во всех территориальных зонах, кроме зон городских лесов, в гра-
достроительных регламентах с основными видами разрешенного использования, предусмотрен вид 
– «коммунальное обслуживание», позволяющий оформить граница земельные участки под трансфор-
маторные подстанции, под ЛЭП.

Кроме того вид – «Коммунальное обслуживание» установлен и во вспомогательных видах, когда не 
требуется выделение земельного участка. Минимальный размер земельных участков - 1 кв.м., макси-
мальный размер земельных участков - 5000 кв.м. для жилых зон.

От участников публичных слушаний поступили предложения в устной форме:
Березина Оксана Васильевна: В отношении земельного участка, расположенного по адресу: г. Ир-

кутск, ул. Бородина, 2, предусмотреть в зоне многоэтажной жилой застройки (ЖЗ-104) в градостро-
ительных регламентах с условно разрешенными видами использования, вид - «объекты культуры».
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Поступили предложения от участников публичных слушаний в письменной форме:
1. Ключинский В.В.: Учесть наши интересы в отношении земельного участка под эксплуатацию 

существующего здания спортивной школы ИГФПОО «Школа Романова», расположенного по адре-
су: г. Иркутск, ул. Старо-Кузьмихинская, 6, образованного из земельных участков 38:36:000029:614, 
38:36:000029:11868. 

От участников публичных слушаний выступлений не поступило:
Заключительное слово председателя публичных слушаний:
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по 

проекту правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявшихся публичных 
слушаний.

Приложения: 1. Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 
порядке.
Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

от 08.09.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Ключинский Вениамин Васильевич 
2. Березина Оксана Васильевна
3. Литвинов Иван Борисович
4. Гордина Ирина Алексеевна (ОАО «ИЭСК»)

Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

Приложение №2

к проекту правил землепользования и застройки части 
территории, за исключением территории в границах 

исторического поселения город Иркутск 

ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

г. Иркутск, ул. Ленина, 14    09.09.2016 г., 12:30 часов
Председатель публичных слушаний:
Заместитель председателя комитета - главный архитектор города комитета по градостроительной 

политике администрации города Иркутска – Александров Сергей Анатольевич
Секретарь публичных слушаний:
Главный специалист отдела организационного обеспечения управления архитектуры и градо-

строительства комитета по градостроительной политике администрации города  Иркутска – Кар-
пенко Татьяна Александровна

Докладчик:
Представитель МКУ «УКС города Иркутска» (ведущий инженер отдела градостроительного про-

ектирования) - Маргеева Дарья Владимировна
Присутствовали:
11 участника публичных слушаний, зарегистрированных в установленном законодательством 

порядке.
Тема публичных слушаний:
Проект правил землепользования и застройки части территории, включающей территорию в гра-

ницах исторического поселения город Иркутск.
Председатель публичных слушаний, Александров С.А. представил краткую информацию о во-

просах, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях, о порядке и последовательности прове-
дения публичных слушаний, об условиях участия в публичных слушаниях, представил докладчика.

Докладчик, Маргеева Д.В. представила доклад по проекту правил землепользования и застройки 
части территории, за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск.

  
Председатель публичных слушаний предоставил возможность участникам публичных слушаний 

задать интересующие вопросы по проекту правил землепользования и застройки части территории, 
за исключением территории в границах исторического поселения город Иркутск, подать свои заме-
чания и предложения.

Отвечали на вопросы участников публичных слушаний по проекту правил землепользования и 
застройки части территории, за исключением территории в границах исторического поселения го-
род Иркутск, председатель публичных слушаний – Александров Сергей Анатольевич, представители 
МКУ «УКС города Иркутска» - Маргеева Дарья Владимировна, 

Краткое изложение вопросов и ответов:
Юхнова Людмила Александровна: В Ленинском районе, по ул. Гравийная, 46-а. Я там прожила с 

1966 года. При оформлении земельного участка под жилым домом мне отказали по причине уста-
новленной зоны под складские помещения. Объясните, почему установлена складская зона на месте 
нашего дома?

Маргеева Дарья Владимировна: В правилах землепользования и застройки территориальные 
зоны устанавливаются в соответствии с функциональными зонами, установленными в генеральном 
плане. В данной территории генеральным планом определено складское использование по причи-
не, что территория попадает в санитарно-защитную зону от действующих предприятий. Жилая за-
стройка в санитарно-защитной зоне находиться не должна. Тем не менее, оформление земельного 
участка возможно по статье эксплуатация существующих объектов капитального строительства. 
Сроки приведения в соответствие к установленному регламенту не устанавливаются, до тех пор, 
пока нет взаимного негативного влияния, можете использовать земельный участок, как Вы его ис-
пользуете. 

Юхнова Людмила Александровна: К кому мне обратиться?
Маргеева Дарья Владимировна: После утверждения данного проекта Вы сможете оформить зе-

мельный участок под жилым домом для эксплуатации, капитального ремонта. Утверждение данного 
проекта Правил планируется в конце октября. В ноябре Вам необходимо получить выписку из пра-
вил землепользования и застройки (по статье эксплуатации), и обратиться в кадастровую палату.

Казимиренок Иван Евгеньевич (ЗАО «Иркут БКТ»): Земельный участок находиться на границе 
города Иркутска и Иркутского района, Байкальский тракт. Установлена зона рекреации. Установ-
ленная зона (РЗ-502), запрещающая размещение объектов капитального строительства, ущемляет 
наши права, как собственников. Прошу учесть наши предложения - предусмотреть зону делового, 
общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) в границах данного земельного участка. 

Маргеева Дарья Владимировна: Ваши предложения будут рассмотрены комиссией по подготовке 
правил землепользования и застройки.

Макаркин Алексей Александрович: Ленинский район, ул. Полярная, 75. Мы не можем оформить 
земельный участок под данным жилым домом. Есть распоряжение о предварительном согласовании 
схемы земельного участка. В утвержденных правилах землепользования застройки установлена зона 
делового, общественного и коммерческого назначения. Нам важно изменить вид разрешенного ис-
пользования под жилым индивидуальным домом.

Маргеева Дарья Владимировна: После утверждения данного проекта Вы сможете оформить зе-
мельный участок под жилым домом для эксплуатации и капитального ремонта. После утверждения 
данного проекта Правил, в ноябре Вам необходимо получить выписку из правил землепользования 
и застройки (по статье эксплуатации), и обратиться в кадастровую палату.

Щербинина Людмила Геннадьевна: В отношении земельного участка, расположенного в предме-
стье Марата по ул. Селитбенная, 13-в, я обратилась за разрешением на строительство нового дома, 
(старый дом 1951 года постройки). Получила отказ, т.к. установлена производственная зона, а не 
жилая. Прошу перевести земельный участок в жилую застройку.

Маргеева Дарья Владимировна: В производственных зонах (ПЗ-301, ПЗ-302) строительство жи-
лых домов запрещено в соответствии с установленными регламентами. В данной зоне возможно 
осуществлять только капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства. 
Рекомендую обратится к разработчикам за консультацией, письменные обращения (предложения) 
направить в Комиссию до 14.09.2016 года. Решение будет опубликовано в заключении о результатах 
данных публичных слушаний.

Ягунова Татьяна Валентиновна: в отношении земельного участка по ул. Петрова, 13 под жилые 
дома оформление земельного участка по статье 33, вопрос времени. Когда будут производиться 
строительство данной территории. Какие сроки планируемого строительства зоны застройки мало-
этажными жилыми домами?

Маргеева Дарья Владимировна: Сроки в соответствии с законодательством не установлены. Ин-
вестором данной территории будут выкупаться у Вас земельные участки. 

Александров Сергей Анатольевич: Инвесторы на данную территорию к нам не обращались, гене-
ральный план разработан на 2025 год. Многое зависит от сетей инженерной инфраструктуры.

Роткина Олеся Андреевна: ул. Вилюйская, 147. У многих жителей по ул. Вилюйская в Октябрь-
ском районе земельный участок под жилым домом расположен в зоне природных территорий, зона 
заболоченных территорий, лесов (РЗ-501). На объекты капитального строительства (жилые дома) 
оформлены права собственности. Подскажите, каким образом можно решить этот вопрос?

Маргеева Дарья Владимировна: Ваши предложения буду рассмотрены на соотношение зон в со-
ответствии с границами земельного участка.

Роткина Олеся Андреевна: Вы ссылаетесь на статью 33. Эта статья из Градостроительного кодекса 
РФ?

Куцакова Олеся Юрьевна: Нет. Статья 33 представлена в данном проекте правил землепользова-
ния и застройки «Эксплуатация существующих объектов капитального строительства».

Роткина Олеся Андреевна: Это такое новшество, на основании которого уйдут проблемы, связан-
ные, что земельный участок в разных территориальных зонах?

Маргеева Дарья Владимировна: Нет. Земельный участок не может находиться в нескольких тер-
риториальных зонах, это требование Градостроительного кодекса РФ.

По ст. 33 в границах любой территориальной зоны можно установить границы земельного участ-
ка под существующий объект капитального строительства, на который зарегистрировано право 
собственности. 

От участников публичных слушаний поступили предложения в устной форме:
Казимиренок Иван Евгеньевич (ЗАО «Иркут БКТ»): Земельный участок находиться на грани-

це города Иркутска и Иркутского района, Байкальский тракт. Прошу учесть наши предложения - 
предусмотреть зону делового, общественного и коммерческого назначения (ОДЗ-201) по границам 
данного земельного участка. 

Щербинина Людмила Геннадьевна: В отношении земельного участка (в собственности), располо-
женного в предместье Марата по ул. Селитбенная, 13-в, я обратилась за разрешением на строитель-
ство нового дома, (старый дом 1951 года постройки). Получила отказ, т.к. установлена производ-
ственная зона, а не жилая. Прошу перевести земельный участок в жилую застройку.

Роткина Олеся Андреевна: ул. Вилюйская, 147. У многих жителей по ул. Вилюйская в Октябрь-
ском районе земельный участок под жилым домом расположен в зоне природных территорий, зона 
заболоченных территорий, лесов (РЗ-501). На объекты капитального строительства (жилые дома) 
оформлены права собственности. Подскажите, каким образом можно решить этот вопрос?

От участников публичных слушаний выступлений не поступило:
Заключительное слово председателя публичных слушаний:
Александров Сергей Анатольевич: Поблагодарил всех за участие в публичных слушаниях по 

проекту правил землепользования и застройки и объявил о завершении, состоявшихся публичных 
слушаний.

Приложения: 1. Список участников публичных слушаний, зарегистрированных в установленном 
порядке.
Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко

  Приложение №1 

к протоколу публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки части территории, за 

исключением территории в границах исторического 
поселения город Иркутск

от 09.09.2016г.

СПИСОК УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ЗА 

ИСКЛЮЧЕНИЕМ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГОРОД ИРКУТСК

№ ФИО
1. Щербинина Людмила Геннадьевна
2. Казимиренок Иван Евгеньевич (ЗАО «Иркут БКТ»)
3. Макаркин Алексей Александрович
4. Проничева Галина Петровна
5. Малых Мария Николаевна
6. Родкина Олеся Андреевна
7.  Ягунова Татьяна Валентиновна
8. Юхнова Людмила Александровна
9. Пелихова Анна Владимировна
10. Бондаренко Николай Анатольевич (ЗАО «Иркут БКТ»)
11.  Литвинов Иван Борисович

Председатель публичных слушаний    С.А. Александров

Секретарь публичных слушаний    Т.А. Карпенко
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